проект
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ №1
г. Рязань                                                                                      «         »                              2025        года
Финансовый управляющий Деевой Дарьи Борисовны (01.08.1979 года рождения, место рождения: г. Москва, адрес регистрации: Московская область, Раменский р-н, с/п Софьинское, с. Кривцы, ул. Добрая, д. 81, ИНН 500905239744) Гудкова Оксана Евгеньевна, действующая на основании Решения Арбитражного суда Московской области по делу № А41-83090/2023 от 29.05.2024 г., именуемая в дальнейшем «Продавец» с одной стороны, и
________________________, именуем__ в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. Предмет договора
1.1. В соответствии с результатами повторных  открытых торгов в форме аукциона, проводимого в электронной форме, открытого по составу участников с открытой формой представления предложений о цене имущества, Продавец передает в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить: 
- Здание, кадастровый номер 50:23:0040225:1006, местоположение: Московская область, Раменский район, сельское поселение Софьинское, с. Кривцы, назначение: жилое, наименование: жилой дом, площадь 170,3 м2;
- Земельный участок, кадастровый номер 50:23:0040225:912, местоположение: Московская область, Раменский район, сельское поселение Софьинское, с. Кривцы, площадь: 656 +/-18 м2, категория земель: земли населенных пунктов, виды разрешенного использования – для размещения объектов индивидуального жилищного строительства. Особые отметки: сведения об ограничениях права на объекты недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса РФ, срок действия с 20.09.2023; реквизиты документа-основания: приказ об утверждении границ зон затопления, подтопления городских округов Бронницы, Кашира, Коломенский, Ивантеевка, Лосино-Петровский, Павловский Посад, Пушкинский и Раменский Московской области от 17.05.2022 №51 выдан: Московско-Окское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов. Сведения, необходимые для заполнения раздела: 4- сведения о частях земельного участка, отсутствуют.
1.2. Покупатель осведомлен, что в отношении отчуждаемого объекта, указанного  в п. 1.1 настоящего Договора, зарегистрированы следующие ограничения прав и обременение: 
1.2.1. Здание, кадастровый номер 50:23:0040225:1006, местоположение: Московская область, Раменский район, сельское поселение Софьинское, с. Кривцы, назначение: жилое, наименование: жилой дом, площадь 170,3 м2:
- запрещение регистрации: дата и номер государственной регистрации 09.10.2024 50:23:0040225:1006-50/2215/2024-10,  
- ипотека в силу закона: дата и номер государственной регистрации 27.07.2020 г. №50:23:0040225:1006-50/145/2020-7;
1.2.2. Земельный участок, кадастровый номер 50:23:0040225:912, местоположение: Московская область, Раменский район, сельское поселение Софьинское, с. Кривцы, площадь: 656 +/-18 м2, категория земель: земли населенных пунктов, виды разрешенного использования – для размещения объектов индивидуального жилищного строительства:
- запрещение регистрации: дата и номер государственной регистрации 09.10.2024 г. 50:23:0040225:912-50/2215/2024-10,  
- ипотека в силу закона:  дата и номер государственной регистрации от 27.07.2020 г. №50:23:0040225:912-50/145/2020-7).

II. Стоимость Имущества и порядок его оплаты
2.1. Общая стоимость земельного участка составляет _______ (________________) руб. 
2.2. Переданный Покупателем задаток в сумме         677 502     (шестьсот семьдесят семь тысяч  пятьсот два) руб. засчитывается в счет оплаты Имущества.
2.3. За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить _______ (________________) руб. ___ коп.
2.4. Оплата производится Покупателем в течение 30 дней со дня подписания настоящего Договора в безналичной форме путем перечисления указанной в п. 2.3 суммы на счет Продавца.
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III. Переход права собственности на Имущество
3.1. Переход права собственности на объект недвижимого имущества, указанный в п. 1.1. настоящего Договора, подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.2. С момента государственной регистрации перехода права собственности по настоящему Договору отчуждаемые объекты недвижимого имущества, указанные в п. 1.1. настоящего Договора, переходят в собственность Покупателя, который принимает на себя обязанность по их содержанию и уплате установленных законодательством налогов.
3.3. Согласно п. 4 ст. 352 Гражданского кодекса Российской Федерации  залог прекращается в случае реализации заложенного имущества в целях удовлетворения требований залогодержателя в порядке, установленном законом, в том числе при оставлении залогодержателем заложенного имущества за собой, и в случае, если он не воспользовался этим правом.
В соответствии с абз. 6 п. 5 ст. 18.1 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ (далее Закон о банкротстве) продажа заложенного имущества в соответствии с настоящей статьей влечет за собой прекращение залога в отношении конкурсного кредитора, по требованию которого обращено взыскание на предмет залога.
Пунктом 12 Постановления Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 № 58 «О некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при банкротстве залогодателя» установлено, что при рассмотрении споров, в том числе об обжаловании отказа в совершении записи о погашении ипотеки со стороны органа, осуществляющего регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, судам необходимо учитывать следующее: продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном Законом о банкротстве (п. 4, 5, 8 -19 ст. 110, п. 3 ст. 111, абз. 3 п. 4.1 ст. 138), приводит к прекращению права залога в силу закона применительно к пп. 4 п.1 ст. 352 ГК РФ, абз. 6 п. 5 ст. 18.1 Закона о банкротстве.
Поскольку имущество реализуется в рамках процедуры банкротства, регистрация прекращения ипотеки осуществляется без заявления залогодержателя одновременно с государственной регистрацией перехода права собственности.
3.4. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности  к Покупателю - уплата государственных пошлин, оплата услуг нотариуса при необходимости  и пр. - возложены на Покупателя.
3.5. Стороны договорились, что с момента государственной регистрации права объект считается переданным Продавцом и принятым Покупателем согласно ст. 556 ГК РФ.

IV. Ответственность сторон
	4.1.За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
	4.2.Стороны договорились, что непоступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 2.3, 2.4 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору (расторгнуть в одностороннем порядке договор), письменно уведомив Покупателя о прекращении действия настоящего Договора.
Настоящий Договор прекращает свое действие с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о прекращении действия настоящего Договора не требуется.
	4.3.В случае уклонения Покупателя от фактического принятия Имущества в установленный в настоящем Договоре срок он уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1 % от общей стоимости Имущества за каждый день просрочки.

V. Прочие условия
5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:
- надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;
· расторжении в предусмотренных федеральным законодательством и настоящим Договором случаях;
· возникновении иных оснований, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
	5.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
	5.3.Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
	5.4.Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются федеральным законодательством.
	5.5. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе федерального законодательства.
При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде в порядке, установленном федеральным законодательством.

VI. Заключительные положения
6.1. Настоящий Договор купли-продажи недвижимого имущества, составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по экземпляру для каждой из Сторон.

VII. Реквизиты и подписи Сторон
Продавец: 
[bookmark: _Hlk155638860]Финансовый управляющий Гудкова Оксана Евгеньевна, действующая на основании Решения Арбитражного суда Московской области по делу № А41-83090/2023 от 29.05.2024.
Деева Дарья Борисовна (01.08.1979 года рождения, место рождения: г. Москва, адрес регистрации: Московская область, Раменский р-н, с/п Софьинское, с. Кривцы, ул. Добрая, д. 81, ИНН 500905239744).
Ф. И. О. получателя Деева Дарья Борисовна, счет получателя 40817810650182135530, филиал «Центральный» ПАО «Совкомбанк», кор/счет банка: 30101810150040000763, БИК банка 045004763.


Покупатель:__________________________________________________________________________.






Продавец:							    Покупатель:
Финансовый управляющий			

_______________ /О.Е. Гудкова /              			     ______________ /_____________________/

