ДОГОВОР КУПЛИ – ПРОДАЖИ
недвижимого имущества (ПРОЕКТ)

город Ярославль							«___» ____________ 202_ года

Общество с ограниченной ответственностью «ИКАР»», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Максименко Александра Александровича, действующего на основании решения Арбитражного суда Ярославской области по делу №А82-16282/2018 Б/556 от 04.12.23 г. (резолютивная часть от 27.11.23 г.), с одной стороны
и (победитель торгов), именуемый в дальнейшем «Покупатель», в лице (уполномоченное лицо победителя торгов) действующий на основании (правоустанавливающий документ) с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель – оплатить и принять в собственность в соответствии с условиями настоящего Договора следующее имущество, далее именуемое «Имущество»:
1.1.1. Нежилое здание (объект культурного наследия), кадастровый номер №76:23:010101:18660, общая площадь 962,3 кв.м. Адрес: г. Ярославль, ул. Свободы, д.11/37; 
1.1.2. Земельный участок, кадастровый номер 76:23:030807:29, площадь 1033 кв.м., виды разрешенного использования: для эксплуатации нежилого здания; вид права: собственность. Адрес: г. Ярославль, ул. Свободы, дом 11/37.
1.2.  Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности на основании _______________________________(указываются правоустанавливающие документы)
1.3. Существующие ограничения (обременения) прав на Имущество: 
Нежилое здание с кадастровым номером 76:23:010101:18660 общей площадью 962,3 кв. м, расположенное по адресу: г. Ярославль, ул. Свободы, д.11/37. Является выявленным объектом культурного наследия «Дом доходный Понизовкиных», конец XVII в., 1850 гг.
Произведена реконструкция здания. Общая площадь здания по данным технического паспорта после реконструкции - 2436,7 кв.м. 
После реконструкции здания изменения в ЕГРН не внесены в связи с отсутствием разрешения на строительство (реконструкцию) а также отсутствием согласования проектной документации со стороны Министерства культуры Российской Федерации.
Решением Арбитражного суда Ярославской области от 23.07.2017 г., оставленным без изменения Постановлением Второго арбитражного апелляционного суда от 25.10.2017 г. по делу №А82-5430/2017 ООО «Икар» отказано в удовлетворении искового требования о признании права собственности на нежилое здание, состоящее из лит. А, площадью 2441,4 кв.м., расположенное по адресу: г. Ярославль, ул. Свободы, д. 11/37.
Предметом охраны объекта культурного наследия местного (муниципального) значения (памятника) «Дом доходный Понизовкиных», конец XVIII в., середина XIX в. (г. Ярославль, ул. Свободы, д. 11/37), являются: - композиционные особенности здания, участвующего в создании исторической среды квартала, сформированного по регулярному плану города Ярославля 1778 года, и исторической застройки улиц Свободы и Собинова; - объёмно-пространственная композиция прямоугольного в плане, двухэтажного по лицевым фасадам и трехэтажного со двора исторического объема со скругленным северо-западным углом; - скатная форма, габариты, высотные отметки крыши; материал – металл; - осевое местоположение, форма, размеры оконных и дверных проемов, расположенных на лицевых фасадах: в 15 осей – на северном, в 3 оси – на северо-западном, в 5 осей – на западном; - композиция и архитектурно-художественное оформление фасадов здания, в том числе: рельефный кирпичный цоколь по линиям лицевых фасадов здания; междуэтажная тяга лицевых фасадов; лопатки угловые и на простенках северного лицевого фасада между группами окон в 3 и 2 оси; угловые лопатки юго-западного угла; упрощенный антаблемент северного, северо-западного и западного лицевых фасадов, состоящий из гладкого фриза, расчлененного лопатками, и подшивного карниза большого выноса; штукатурные рамочные наличники с сандриками окон 2 го этажа лицевых фасадов; штукатурная тяга по нижней линии окон 2-го этажа лицевых фасадов; арочные слуховые окна с треугольными фронтончиками на лицевых скатах крыши; - характер отделки фасадов – оштукатуренные поверхности наружных стен; - конструктивные элементы: капитальные стены, сложенные из красного керамического полнотелого кирпича на известково-песчаном растворе с применением верстовой системы перевязки кирпича; коробовые уплощенные сводчатые перекрытия в западной части подвала со щековой распалубкой над угловым северо-западным заложенным проемом; - первоначальная внутренняя планировка в капитальных стенах западной части подвала: два помещения, разделенные поперечной стеной с дверным проемом.
1.4. Покупатель приобретает имущество в связи со следующими обстоятельствами:
______(описание процесса торгов )________________________________________ ____.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
2.1. Стоимость Имущества составляет _______________________________________ (в соответствии с результатами торгов).
2.2. Оплата производится в размере, указанном в п. 2.1 настоящего Договора, за вычетом суммы задатка, внесенного Покупателем, в течение 30 (тридцати) дней с момента подписания договора купли-продажи путем перечисления Покупателем денежных средств на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам: получатель ООО «ИКАР» (ИНН:7627013805, КПП:762701001) р/сч:40702810832130013060 в Филиале «САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКИЙ» АО «АЛЬФА-БАНК», БИК:044030786, корр./счет:30101810600000000786.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
3.1. Покупатель обязан:
3.1.1. соблюдать установленные в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» ограничения права пользования объектом культурного наследия, требований к его сохранению, содержанию и использованию в соответствии с их целевым назначением, обеспечению доступа к данному объекту культурного наследия, сохранению его облика и интерьера (если интерьер относится к предмету охраны), выполнение в отношении данного объекта требований охранного документа, соблюдение особого режима использования земель в границах охранной зоны данного объекта культурного наследия и заключение договора о выполнении указанных требований, а также выполнение иных устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации обязательств.
3.1.2.  выполнять требования охранного обязательства собственника на объект культурного наследия местного (муниципального) значения (памятника) «Дом доходный Понизовкиных», конец XVIII в., середина XIX в. (г. Ярославль, ул. Свободы, д. 11/37)

4. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА
4.1. Имущество передается Продавцом Покупателю по передаточному акту в течение 35 (тридцати пяти) дней с момента подписания настоящего договора, но не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента после полной оплаты стоимости, указанной в п. 2.1 договора. Ответственность за сохранность имущества, равно как и риск случайной порчи или гибели имущества, несет Покупатель с даты подписания передаточного акта.
4.2. В случае неоплаты Покупателем имущества в указанный в п. 2.2. срок, наступают последствия, указанные в п. 5.2. настоящего Договора, уплаченный задаток Покупателю не возвращается.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения одной из сторон обязательств по настоящему договору виновная сторона возмещает другой стороне убытки, причиненные невыполнением или ненадлежащим выполнением в соответствии с действующим законодательством.
5.2. Не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п.п. 2.1 и 2.2 настоящего договора считается отказом Покупателя от исполнения обязательства по оплате. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему договору письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего договора в одностороннем порядке. Договор считается расторгнутым с момента направления указанного уведомления. При этом Покупатель теряет право на получение Имущества и денежных средств, уплаченных в счет оплаты задатка для участия на торгах по продаже Имущества, в том числе в случае отказа Покупателя от исполнения обязательств по оплате имущества или не заключения договора купли-продажи по причине не соответствия имущества его качеству, техническим характеристика, оценки, наличию износа или укомплектованности, отсутствия доступа или иных обстоятельств, связанных с имуществом, в т.ч. наличию скрытых недостаток, а также если оно не отвечает его назначению или возможности использовать по назначению. В данном случае, подписание дополнительного соглашения о расторжении указанного договора не требуется.

6. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
6.1. Стороны договорились, что государственная регистрация перехода права собственности на Имущество производится после подписания настоящего договора и передаточного акта.
6.2. Право собственности на недвижимое Имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области.
6.3. Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество несет Покупатель.
7. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
7.1. Порядок расторжения договора определяется действующим законодательством и п. 5.2 настоящего Договора.
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания Сторонами.
Отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, решаются путем переговоров, в случае разногласий - в судебном порядке в Арбитражном суде Ярославской области.
8.2. Изменения условий настоящего договора, его расторжение и прекращение возможно только при письменном соглашении сторон, за исключением п. 5.2. настоящего Договора.
8.3. Отношения между сторонами по настоящему договору прекращаются по исполнении ими всех условий договора и взаимных обязательств.
8.4. Настоящий договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу:
первый экземпляр – Продавцу;
второй экземпляр – Покупателю;
третий экземпляр – для регистрирующего органа.

9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
Продавец
Общество с ограниченной ответственностью «ИКАР»
ИНН: 7627013805, ОГРН: 1027601599585
[bookmark: _GoBack]Юридический адрес: 150507, Ярославская обл., Ярославский р-н, п. Ивняки, промышленная зона База Нечерноземья

Покупатель
_____________________________________________________________________________
ПОДПИСИ СТОРОН
Продавец
____________________________________________________________________________
Покупатель
____________________________________________________________________________
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