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Конкурсному управляющему  
ООО «Авенсис»  Кочеткову А.П.  

Уважаемый Александр Павлович! 

В соответствии с Договором № 11/09/2019 от 11 сентября 2019 года мной произведена оценка 
имущества ООО «Авенсис». Объектом оценки является движимое имущество ООО «Авенсис». 
Местоположение объекта оценки: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Базовый проезд, 1Е . 

Оценка проведена по состоянию на  20 сентября 2019 года. Исследования и анализ, 
приведенные в отчете, были проведены по предоставленной информации о состоянии объекта 
оценки по состоянию на дату оценки и результатам осмотра. 

 В соответствии с прилагаемым Заданием на оценку произведено определение  рыночной 
стоимости автомобилей в разукомплектованном состоянии (представленном на фотографиях), а так 
же определение рыночной стоимости полностью укомплектованных данных автомобилей в 
стандартной комплектации. Предполагаемое использование результата оценки: для принятия 
управленческого решения в ходе процедуры конкурсного производства в соответствии с 
Федеральным законом № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 г. Заказчик не 
может использовать Отчет (или любую его часть) для других целей.  

Результаты анализа имеющейся в моем распоряжении информации позволяют сделать вывод о 
том, что на дату определения стоимости 20 сентября 2019 года с учетом сделанных допущений  
итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки без учета НДС, округленно составляет: 

1. Трактор Беларус 82.1, VIN 808127261 – 573 238 руб.; 
2. Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001269,  2015 года 

выпуска – 360 000 руб.; 
3. Автомобиль Lada 219059-010 Granta Sport, VIN Z0X219059F0004108 

(XTA219050F0361398), 2015  года выпуска – 293 250 руб.; 
4. Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219170GY207613, 2015 года 

выпуска – 201 188 руб.; 
5. Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001197,  2015 года 

выпуска – 360 000 руб.; 
6. Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219070F0360617, 2015 года 

выпуска – 201 188 руб.; 
7. Автомобиль  Lada 219470 Kalina, VIN XTA219470G0078487 2015  года 

выпуска – 198 563 руб.; 
8. Автомобиль Lada GAB 430 XRay, VIN XTAGAB430G0925857 2016 года 

выпуска – 412 500 руб.; 
9. Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: XTAGFL120GY001269   

2015 год – 44 340 руб.; 
10. Кузов автомобиля Lada 219059-010 Granta Sport, VIN: Z0X219059F0004108 

(XTA219050F0361398) 2015 год – 26 945 руб.; 
11. Кузов автомобиля с остеклением и частично разукомплектованной 

ходовой частью Lada 219170 Granta, VIN XTA219170GY207613 2015 год – 39 932 руб.; 
12. Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: XTAGFL120GY001197 2015 

год – 44 340 руб.; 
13. Кузов автомобиля Lada 219070 Granta, VIN: XTA219070F0360617 2015 год – 26 945 руб.; 
14. Кузов автомобиля Lada 219470 Kalina, VIN: XTA219470G0078487 2015 год – 30 356 руб.; 
15. Кузов автомобиля Lada GAB 430 XRay, VIN: XTAGAB430G0925857 2016 год – 53 874 руб. 

 

Полная характеристика объекта оценки, а также все основные предположения, расчеты и 
выводы содержатся в прилагаемом Отчете об оценке. Отдельные части настоящего Отчета не могут 
трактоваться раздельно, а только в связи с полным текстом прилагаемого Отчета об оценке, с учетом 
всех содержащихся там допущений и ограничений. 

Выводы, содержащиеся в настоящем Отчете, основаны на расчетах, заключениях и иной 
информации, полученной в результате исследования рынка, на моем опыте и профессиональных 
знаниях, на деловых встречах, в ходе которых была получена определенная информация. Методика 
расчетов и заключений, источники информации приведены в отчете. 
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Мной не проводилась как часть этой работы какая-либо проверка характеристик объекта, 
которые невозможно обнаружить путем визуального осмотра и анализа предоставленных данных.  

Оценка была проведена, а Отчет составлен в соответствии с Федеральным законом № 135-ФЗ 
от 29.07.98 г. "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", Стандартами оценки ФСО № 1, 
ФСО № 2 и ФСО № 3, утвержденными Приказами Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года 
№№ 297, 298, 299, ФСО № 10, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 
года № 328, Правилами и стандартами утвержденными Решением Президиума НП "АРМО" от 
16.01.2008. 

С уважением,  
          Индивидуальный предприниматель                                                                                                                                                                  Беляев Г.П. 

20 сентября 2019 г. 



4 

 

СОДЕРЖАНИЕ 

1 ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ .............................................................................................. 5 

1.1 ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ ................................................................................................................. 5 

1.2 ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ, ИДЕНТИФИЦИРУЮЩАЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ ................................................................................ 5 

1.3 РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ, ПОЛУЧЕННЫЕ ПРИ ПРИМЕНЕНИИ РАЗЛИЧНЫХ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ ........................................... 6 

1.4 ИТОГОВАЯ ВЕЛИЧИНА СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ............................................................................................... 6 

1.5 ОГРАНИЧЕНИЯ И ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОЙ ИТОГОВОЙ СТОИМОСТИ .......................................................... 7 

2 ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ ............................................................................................................. 8 

3 СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ ............................................................ 11 

4 ДОПУЩЕНИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ .................... 13 

5 ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ. ОБОСНОВАНИЕ ПРИМЕНЯЕМЫХ 
СТАНДАРТОВ......................................................................................................................... 15 

6 ИСПОЛЬЗУЕМАЯ ТЕРМИНОЛОГИЯ ........................................................................................ 17 

7 ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ .............................................................................................. 20 

7.2 ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ 

ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ..................................................................................................................... 25 

7.3 АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ........................................................................................... 25 

8 АНАЛИЗ РЫНКА .................................................................................................................... 26 

9 ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ............................................................................................ 33 

9.1 ЭТАПЫ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ ............................................................................................................................. 33 

9.2 ПОДХОДЫ К ОЦЕНКЕ .......................................................................................................................................... 33 

9.3 ОБОСНОВАНИЕ ВЫБОРА ПОДХОДОВ И МЕТОДОВ ОЦЕНКИ ....................................................................................... 34 

10 ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД ........................................................................................................... 36 

11 СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД .................................................................................................. 44 

12 ИТОГОВОЕ СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ СТОИМОСТИ ........................................ 50 

13 ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЙ АНАЛИЗ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ....................................................... 51 

14 ЗАЯВЛЕНИЕ О КАЧЕСТВЕ ОЦЕНКИ ......................................................................................... 52 

15 СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ИСТОЧНИКОВ ......................................................................... 54 

16 ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ ....................................................................................................... 55 

16.1 КОПИИ ДОКУМЕНТОВ ОЦЕНЩИКА И ИСПОЛНИТЕЛЯ................................................................................................ 55 

16.2 КОПИИ ДОКУМЕНТОВ ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ ОЦЕНКИ ............................................................................ 65 

16.3 ИНФОРМАЦИОННО-АНАЛИТИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ ................................................................................................ 92 

 



5 

 

1 ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

1.1 ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 

Договор № 11/09/2019 от 11 сентября 2019 года 

1.2 ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ, ИДЕНТИФИЦИРУЮЩАЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 

Объект оценки  

1. Трактор Беларус 82.1, VIN 808127261. 

2. Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001269,  
2015 года выпуска. 

3. Автомобиль Lada 219059-010 Granta Sport, VIN 
Z0X219059F0004108 (XTA219050F0361398), 2015  года выпуска 

4. Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219170GY207613, 2015 
года выпуска. 

5. Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001197,  
2015 года выпуска. 

6. Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219070F0360617, 2015 
года выпуска. 

7. Автомобиль  Lada 219470 Kalina, VIN XTA219470G0078487 2015  
года выпуска. 

8. Автомобиль Lada GAB 430 XRay, VIN XTAGAB430G0925857 2016 
года выпуска. 

9. Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: 
XTAGFL120GY001269   2015 год. 

10. Кузов автомобиля Lada 219059-010 Granta Sport, VIN: 
Z0X219059F0004108 (XTA219050F0361398) 2015 год. 

11. Кузов автомобиля с остеклением и частично 
разукомплектованной ходовой частью Lada 219170 Granta, VIN 
XTA219170GY207613 2015 год. 

12. Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: 
XTAGFL120GY001197 2015 год. 

13. Кузов автомобиля Lada 219070 Granta, VIN: 
XTA219070F0360617 2015 год. 

14. Кузов автомобиля Lada 219470 Kalina, VIN: XTA219470G0078487 
2015 год. 

15. Кузов автомобиля Lada GAB 430 XRay, VIN: 
XTAGAB430G0925857 2016 год. 

 

Местоположение объекта 
оценки 

Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Базовый проезд, 1Е  

Владелец ООО «Авенсис», ИНН 5260143627, ОГРН 1045207495211 от 18 
января 2013 года, адрес: 603028, Нижегородская область, город 
Нижний Новгород, Базовый проезд, 1Е. Регистрирующий орган -  
Инспекция Федеральной налоговой службы по Канавинскому 
району  г. Нижний Новгород.  

Имущественные права на 
объект оценки 

Право собственности. 

Основания права Заказчика Оценка производится на основании ФЗ «О несостоятельности 
(банкротстве)» от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ в рамках процедуры 
конкурсного производства на основании решения  Арбитражного 
суда Нижегородской области от 13.09.2018 года по делу № А43-
14807/2017. 
Конкурсным управляющим должника – ООО «Авенсис» утвержден 
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Кочетков Александр Павлович (ИНН 622900563577, СНИЛС 035-047-
573-38), член Ассоциации «Саморегулируемая организация 
арбитражных управляющих Центрального федерального округа» 
(109316 г. Москва, Остаповский пр-д, д. 3, стр. 6, оф. 201, 208, ИНН 
7705431418, ОГРН 1027700542209, регистрационный номер 002). 

Балансовая стоимость  Данные отсутствуют. 

Обременения объекта оценки Данные отсутствуют . 

Дата проведения оценки  20 сентября 2019 года 

Дата составления отчета 20 сентября 2019 года 

Порядковый номер отчета 11/09/2019 

1.3 РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ, ПОЛУЧЕННЫЕ ПРИ ПРИМЕНЕНИИ РАЗЛИЧНЫХ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 
Таблица 1.1 Рыночная стоимость объекта оценки, полученная при применении различных подходов 

Наименование Затратный  Сравнительный  Доходный 

Трактор Беларус 82.1, VIN 808127261 не применялся 573 238 не применялся 

Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001269,  
2015 года выпуска 

не применялся 360 000 не применялся 

Автомобиль Lada 219059-010 Granta Sport, VIN Z0X219059F0004108 
(XTA219050F0361398), 2015  года выпуска 

не применялся 293 250 не применялся 

Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219170GY207613, 2015 
года выпуска 

не применялся 201 188 не применялся 

Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001197,  
2015 года выпуска 

не применялся 360 000 не применялся 

Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219070F0360617, 2015 года 
выпуска 

не применялся 201 188 не применялся 

Автомобиль  Lada 219470 Kalina, VIN XTA219470G0078487 2015  
года выпуска 

не применялся 198 563 не применялся 

Автомобиль Lada GAB 430 XRay, VIN XTAGAB430G0925857 2016 года 
выпуска 

не применялся 412 500 не применялся 

Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: XTAGFL120GY001269   
2015 год 

44 340 не применялся не применялся 

Кузов автомобиля Lada 219059-010 Granta Sport, VIN: 
Z0X219059F0004108 (XTA219050F0361398) 2015 год 

26 945 не применялся не применялся 

Кузов автомобиля с остеклением и частично разукомплектованной 
ходовой частью Lada 219170 Granta, VIN XTA219170GY207613 2015 
год 

39 932 не применялся не применялся 

Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: XTAGFL120GY001197 
2015 год 

44 340 не применялся не применялся 

Кузов автомобиля Lada 219070 Granta, VIN: XTA219070F0360617 
2015 год 

26 945 не применялся не применялся 

Кузов автомобиля Lada 219470 Kalina, VIN: XTA219470G0078487 
2015 год 

30 356 не применялся не применялся 

Кузов автомобиля Lada GAB 430 XRay, VIN: XTAGAB430G0925857 
2016 год 

53 874 не применялся не применялся 

Источник: Расчеты Оценщика 

1.4 ИТОГОВАЯ ВЕЛИЧИНА СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
На основании проведенного анализа на дату определения стоимости 20 сентября 2019 г. с 

учетом сделанных допущений итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки,  без учета 
НДС, округленно составляет: 

 

1. Трактор Беларус 82.1, VIN 808127261 – 573 238 руб.; 
2. Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001269,  2015 года 

выпуска – 360 000 руб.; 
3. Автомобиль Lada 219059-010 Granta Sport, VIN Z0X219059F0004108 

(XTA219050F0361398), 2015  года выпуска – 293 250 руб.; 
4. Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219170GY207613, 2015 года – 201 188 руб.; 
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выпуска 

5. Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001197,  2015 года 
выпуска – 360 000 руб.; 

6. Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219070F0360617, 2015 года 
выпуска – 201 188 руб.; 

7. Автомобиль  Lada 219470 Kalina, VIN XTA219470G0078487 2015  года 
выпуска – 198 563 руб.; 

8. Автомобиль Lada GAB 430 XRay, VIN XTAGAB430G0925857 2016 года 
выпуска – 412 500 руб.; 

9. Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: XTAGFL120GY001269   
2015 год – 44 340 руб.; 

10. Кузов автомобиля Lada 219059-010 Granta Sport, VIN: Z0X219059F0004108 
(XTA219050F0361398) 2015 год – 26 945 руб.; 

11. Кузов автомобиля с остеклением и частично разукомплектованной 
ходовой частью Lada 219170 Granta, VIN XTA219170GY207613 2015 год – 39 932 руб.; 

12. Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: XTAGFL120GY001197 2015 
год – 44 340 руб.; 

13. Кузов автомобиля Lada 219070 Granta, VIN: XTA219070F0360617 2015 год – 26 945 руб.; 
14. Кузов автомобиля Lada 219470 Kalina, VIN: XTA219470G0078487 2015 год – 30 356 руб.; 
15. Кузов автомобиля Lada GAB 430 XRay, VIN: XTAGAB430G0925857 2016 год – 53 874 руб. 

 

1.5 ОГРАНИЧЕНИЯ И ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОЙ ИТОГОВОЙ СТОИМОСТИ 
Произведенный анализ, высказанные мнения и полученные выводы действительны 

исключительно в пределах оговоренных в данном отчете допущений и ограничивающих условий и 
являются нашими персональными, непредвзятыми профессиональными анализом, мнениями и 
выводами. 
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2 ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

Объект оценки 
1. Трактор Беларус 82.1, VIN 808127261. 

2. Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001269,  
2015 года выпуска. 

3. Автомобиль Lada 219059-010 Granta Sport, VIN 
Z0X219059F0004108 (XTA219050F0361398), 2015  года выпуска 

4. Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219170GY207613, 2015 
года выпуска. 

5. Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001197,  
2015 года выпуска. 

6. Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219070F0360617, 2015 
года выпуска. 

7. Автомобиль  Lada 219470 Kalina, VIN XTA219470G0078487 2015  
года выпуска. 

8. Автомобиль Lada GAB 430 XRay, VIN XTAGAB430G0925857 2016 
года выпуска. 

9. Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: 
XTAGFL120GY001269   2015 год. 

10. Кузов автомобиля Lada 219059-010 Granta Sport, VIN: 
Z0X219059F0004108 (XTA219050F0361398) 2015 год. 

11. Кузов автомобиля с остеклением и частично 
разукомплектованной ходовой частью Lada 219170 Granta, VIN 
XTA219170GY207613 2015 год. 

12. Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: 
XTAGFL120GY001197 2015 год. 

13. Кузов автомобиля Lada 219070 Granta, VIN: 
XTA219070F0360617 2015 год. 

14. Кузов автомобиля Lada 219470 Kalina, VIN: XTA219470G0078487 
2015 год. 

15. Кузов автомобиля Lada GAB 430 XRay, VIN: 
XTAGAB430G0925857 2016 год. 

 

Права на объект оценки, 
учитываемые при 
определении стоимости 
объекта оценки 

Право собственности. 

Цель оценки Определение рыночной стоимости полностью укомплектованных 
автомобилей в стандартной комплектации, а так же определение  
рыночной стоимости данных автомобилей в разукомплектованном 
состоянии (представленном на фотографиях). 

Предполагаемое 
использование результата 
оценки 

для принятия управленческого решения в ходе процедуры 
конкурсного производства в соответствии с Федеральным законом 
№ 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 г. 

Вид определяемой стоимости Рыночная стоимость 

Дата оценки 20 сентября 2019 года 

Срок проведения оценки В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента заключения Договора 
на проведение оценки 

Допущения и ограничения 1. Отчет достоверен исключительно в полном объеме, отдельные 
части отчета не могут являться самостоятельными 
документами. 

2. Мнение Оценщика относительно рыночной (или иной, т.е. 
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отличной от рыночной – в соответствии с целями оценки) 
стоимости объекта действительно только на дату оценки, 
указанную в отчете, и лишь для целей и функций, указанных в 
отчете. Оценщик не принимает на себя никакой 
ответственности за изменение политических, экономических, 
юридических и иных факторов, которые могут возникнуть 
после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, и, как 
следствие, на рыночную (или иную) стоимость объекта.  

3. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение 
Оценщика относительно рыночной (или иной) стоимости и не 
является гарантией того, что объект будут продан на 
свободном рынке по цене, равной стоимости объекта, которая 
указана в Отчете. 

4. Заказчик гарантирует, что любая информация, суждения, 
аналитические разработки Оценщика и другие материалы 
Отчета будут использованы им исключительно в соответствии с 
целями и функциями, указанными в Отчете.  

5. Оценщик и Заказчик гарантируют конфиденциальность 
информации, полученной ими в процессе оценки, за 
исключением случаев, предусмотренных действующим 
законодательством Российской Федерации.  

6. При проведении анализа и расчетов Оценщик использует 
исходную информацию об объекте оценки, переданную 
Заказчиком. Оценщик не принимает на себя ответственность за 
достоверность переданной ему Заказчиком исходной 
информации.  

7. Информация, показатели, характеристики и т.д., 
использованные Оценщиком и содержащиеся в Отчете, 
берутся оценщиком из источников, которые, по мнению 
оценщика, являются достоверными. Тем не менее, Оценщик не 
предоставляет гарантии или иные формы подтверждения их 
полной достоверности. Все использованные Оценщиком в 
отчете данные, снабженные ссылками на источники 
информации, не могут рассматриваться как его собственные 
утверждения.  

8. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание 
прав на объект оценки или за вопросы, связанные с 
рассмотрением данных прав.  

9. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых (то есть 
таких, которые невозможно обнаружить при визуальном 
освидетельствовании объекта) фактов, влияющих на оценку. 
Оценщик не несет ответственности ни за наличие таких 
скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых. 

10. Оценщик предполагает, что составляющие оцениваемого 
объекта работоспособны в той мере, в какой позволяет их 
физический возраст. Работоспособность составляющих 
Оценщиком не проверялась и презюмирована со слов 
Заказчика. 

11. От Оценщика не требуется давать показания или появляться в 
суде или других уполномоченных органах, вследствие 
проведения оценки объекта оценки, иначе как по 
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официальному вызову суда или других уполномоченных 
органов. 

12. Если в соответствии с законодательством Российской 
Федерации проведение оценки является обязательным, то с 
даты оценки до даты составления отчета об оценке должно 
пройти не более трех месяцев, за исключением случаев, когда 
законодательством Российской Федерации установлено иное. 

13. Отчет об оценке представляет собой точку зрения Оценщика 
без каких-либо гарантий с его стороны в отношении условий 
последующей реализации объекта оценки. 

14. Оценка проводится без учета существующих обременений 
объекта оценки.  

15. Настоящие Допущения и ограничения могут быть дополнены в 
результате изучения исходных данных, в процессе подготовки 
Отчета об оценке. В таком случае дополнительные Допущения 
и ограничения будут указаны в Отчете об оценке. 

Дополнительные условия Оценщик не приводит свое суждение о возможных границах 
интервала, в котором может находиться стоимость объекта оценки. 
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3 СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

ЗАКАЗЧИК: Общество с ограниченной ответственностью  «Авенсис» 

Основание права Заказчика Оценка производится на основании ФЗ «О несостоятельности 
(банкротстве)» от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ в рамках процедуры 
конкурсного производства на основании решения Арбитражного суда 
Нижегородской области от 13.09.2018 года по делу № А43-
14807/2017. 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: Индивидуальный предприниматель Беляев Геннадий Павлович.       
ИНН 623002919309,  ОГРН 304623414800112, р/с 
40802810104180000921 в Тульском филиале АБ «РОССИЯ» ИНН 
7831000122, КПП 710743002, БИК 047003764, к/с 
30101810600000000764. 
Email: gene_ryazan@mail.ru Телефон 8-920-638-08-55 

ОЦЕНЩИК: Беляев Геннадий Павлович, г. Рязань, ул. Пушкина, дом 35, кв. 11 
+7920-638-0855, gene_ryazan@mail.ru 

Членство в СРО Член саморегулируемой организации оценщиков  НП «АРМО». Адрес: 
ул. Суворовская, д. 19, стр. 1, БЦ Галатекс, 4 этаж, Москва, 107023. 
Почтовый адрес: а/я 10, Москва, 115184   Телефон: +7 495 269 2729, +7 
499 372 7273. Email: armo@sroarmo.ru. Реестровый № 695. 

Профессиональные знания 
 Диплом Межотраслевого института повышения квалификации 

и переподготовки руководящих кадров и специалистов 
Российской экономической академии им. Г. В. Плеханова ПП 
№411252 от 30.04.2001 года; 

 Свидетельство Государственного университета по 
землеустройству №20008 о повышении квалификации от 23 
апреля 2012 г. 

Страхование гражданской 
ответственности 

Полис обязательного страхования ответственности оценщика  
№922/1332376342, выданный ОСАО «РЕСО-ГАРАНТИЯ». Срок действия 
договора страхования – с 10.02.2018 г. по 09.02.2019 г. Страховая 
сумма 300 000 (Триста тысяч) рублей. 

Стаж работы в оценочной 
деятельности 

с 2001 г. 

Информация обо всех 
привлекаемых к проведению 
оценки и подготовке отчета 
об оценке организациях и 
специалистах  

К  участию в проведении оценки объекта оценки и подготовке отчета 
об оценке (раздел 10.1, раздел 11.1) на основании ст.14  
Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ (ред. от 29.07.2017) "Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации" привлечен на 
договорной основе  оценщик Абрамов Александр Викторович, 
паспорт 6114 № 862302, тел. (4912) 34-79-07, член саморегулируемой 
организации "Российское общество оценщиков", 107078, Москва, 
Новая Басманная, 21-1, тел. (495) 267-4602, 267-2667; E-Mail: 
info@valuer.ru, http//www.mrsa.ru. Реестровый № 2921. 
Профессиональные знания: диплом Московского международного 
института эконометрики, информатики, финансов и права ПП № 
606826 от 13 декабря 2003 г.; квалификационный аттестат в области 
оценочной деятельности по направлению оценочной деятельности 
«Оценка движимого имущества» № 4143-2 от 06 марта 2018 года. 
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Независимость оценщика и 
юридического лица, с 
которым оценщик заключил 
трудовой договор 

 Оценщик не имеет вещных или обязательственных прав в 
отношении объекта оценки вне Договора на проведение 
оценки № 11/09/2019 от 11 сентября 2019 г. 

 Оценщик не является участником (членом), должностным 
лицом,  сотрудником или кредитором Заказчика, а также не 
состоит с ним в родстве. Заказчик не является кредитором или 
страховщиком Оценщика. 

 Размер денежного вознаграждения оценщику за проведение 
оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины 
стоимости объекта оценки. 

 Оценщик не имеет имущественных интересов в объекте 
оценки и не является аффилированным лицом Заказчика. 
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4 ДОПУЩЕНИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

Нижеследующие существенные для оценки допущения являются неотъемлемой частью 
настоящего отчета, подразумевают их полное и однозначное понимание Оценщиком и Заказчиком, а 
также то, что все положения, результаты и заключения, не оговоренные в тексте, не имеют силы. 

1. Отчет достоверен исключительно в полном объеме, отдельные части отчета не могут являться 
самостоятельными документами. 

2. Мнение Оценщика относительно рыночной (или иной, т.е. отличной от рыночной – в 
соответствии с целями оценки) стоимости объекта действительно только на дату оценки, 
указанную в отчете, и лишь для целей и функций, указанных в отчете. Оценщик не принимает 
на себя никакой ответственности за изменение политических, экономических, юридических и 
иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, 
и, как следствие, на рыночную (или иную) стоимость объекта.  

3. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно рыночной (или 
иной) стоимости и не является гарантией того, что объект будут продан на свободном рынке по 
цене, равной стоимости объекта, которая указана в Отчете. 

4. Заказчик гарантирует, что любая информация, суждения, аналитические разработки Оценщика 
и другие материалы Отчета будут использованы им исключительно в соответствии с целями и 
функциями, указанными в Отчете.  

5. Оценщик и Заказчик гарантируют конфиденциальность информации, полученной ими в 
процессе оценки, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством 
Российской Федерации.  

6. При проведении анализа и расчетов Оценщик использует исходную информацию об объекте 
оценки, переданную Заказчиком. Оценщик не принимает на себя ответственность за 
достоверность переданной ему Заказчиком исходной информации.  

7. Информация, показатели, характеристики и т.д., использованные Оценщиком и содержащиеся 
в Отчете, берутся оценщиком из источников, которые, по мнению оценщика, являются 
достоверными. Тем не менее, Оценщик не предоставляет гарантии или иные формы 
подтверждения их полной достоверности. Все использованные Оценщиком в отчете данные, 
снабженные ссылками на источники информации, не могут рассматриваться как его 
собственные утверждения.  

8. При проведении оценки Оценщик использовал общепринятое программное обеспечение – 
электронные таблицы Microsoft Excel. Все расчеты, приведенные в настоящем отчете, 
выполнены в соответствии с принятыми в данном программном продукте округлениями. Для 
удобства визуального восприятия в расчетных таблицах, представленных в отчете, приводятся 
округленные  числовые значения. Итоговые результаты определяются при использовании 
точных числовых значений. 

9. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав на объект оценки или за 
вопросы, связанные с рассмотрением данных прав.  

10. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых (то есть таких, которые невозможно 
обнаружить при визуальном освидетельствовании объекта) фактов, влияющих на оценку. 
Оценщик не несет ответственности ни за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость 
выявления таковых. 

11. Оценщик предполагает, что составляющие оцениваемого объекта работоспособны в той мере, 
в какой позволяет их физический возраст. Работоспособность составляющих Оценщиком не 
проверялась и презюмирована со слов Заказчика. 

12. От Оценщика не требуется давать показания или появляться в суде или других уполномоченных 
органах, вследствие проведения оценки объекта оценки, иначе как по официальному вызову 
суда или других уполномоченных органов. 
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13. Если в соответствии с законодательством Российской Федерации проведение оценки является 
обязательным, то с даты оценки до даты составления отчета об оценке должно пройти не более 
трех месяцев, за исключением случаев, когда законодательством Российской Федерации 
установлено иное. 

14. Отчет об оценке представляет собой точку зрения Оценщика без каких-либо гарантий с его 
стороны в отношении условий последующей реализации объекта оценки.  

15. Оценка проводится без учета существующих обременений объекта оценки.  
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5 ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ. ОБОСНОВАНИЕ 
ПРИМЕНЯЕМЫХ СТАНДАРТОВ 

При проведении данной оценки использовались федеральные законы и федеральные 
стандарты оценочной деятельности, а также стандарты оценочной деятельности, установленные 
саморегулируемой организацией (СРО), членом которой является Оценщик, подготовивший отчет: 

 Гражданский кодекс Российской Федерации (действующая редакция); 

 Федеральный закон «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ 
(действующая редакция); 

 Федеральный закон Российской Федерации «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации» от 29 июля 1998 г., № 135-ФЗ (действующая редакция); 

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению 
оценки (ФСО № 1) (утвержден приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 297); 

 Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2) (утвержден 
приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 298); 

 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3) (утв. приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 299); 

 Федеральный стандарт оценки № 10 «Оценка стоимости машин и оборудования» (утвержден 
Приказом Минэкономразвития № 328 от 01 июня 2015 г.); 

 Стандарты саморегулируемой организации –  Правила и стандарты, утвержденные Решением 
Президиума НП "АРМО" от 16.01.2008.  

Статья 15 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-
ФЗ от 29 июля 1998 года (с последними изменениями и дополнениями) определяет одну из 
обязанностей Оценщиков – соблюдать при осуществлении оценочной деятельности требования 
указанного Федерального закона, а также принятых на его основе нормативных правовых актов 
Российской Федерации. 

Учитывая вышеуказанное, а также состав объекта оценки, данный Отчет по определению 
рыночной стоимости вышеозначенного объекта оценки, выполнен в соответствии с требованиями: 

 К содержанию Отчета об оценке, изложенными в статье 11 Закона Федерального закона от 29 
июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (с последними 
изменениями и дополнениями). 

 Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации 
(Минэкономразвития России) от 20 мая 2015 г. № 297, г. Москва, «Об утверждении 
федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к 
проведению оценки (ФСО № 1)»; 

 Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации 
(Минэкономразвития России) от 20 мая 2015 г. № 298, г. Москва «Об утверждении 
федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)»; 

 Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации 
(Минэкономразвития России) от 20 мая 2015 г. № 299, г. Москва «Об утверждении 
федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)»; 

 Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации 
(Минэкономразвития России) от 01 июня 2015 года № 328, г. Москва «Об утверждении 
федерального стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО № 10). 

При составлении Отчета об оценке Оценщик  придерживался следующих принципов: 

 вся изложенная информация, существенна с точки зрения стоимости объекта оценки 
(принцип существенности); 

 информация, приведенная в отчете об оценке, использованная или полученная в результате 
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расчетов при проведении оценки, существенна с точки зрения стоимости Объекта оценки и 
подтверждена (принцип обоснованности); 

 отчет об оценке не содержит информацию, не использующуюся при проведении оценки 
(принцип достаточности); 

 содержание отчета об оценке не вводит в заблуждение пользователей отчета об оценке, а 
также не допускает неоднозначного толкования (принцип однозначности); 

 состав и последовательность предоставленных в отчете об оценке материалов и описание 
процесса оценки позволяют полностью воспроизвести расчет стоимости и привести его к 
аналогичным результатам (принцип проверяемости). 

Оценка объекта проводилась Оценщиком при соблюдении требования к независимости 
Оценщиков, предусмотренного законодательством Российской Федерации об оценочной 
деятельности. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки в данном Отчете выражена в рублях в виде 
единой величины. 

Оценщик, подготовивший Отчет, является членом СРО НП "АРМО", чем обусловлено 
применение соответствующих стандартов. 
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6 ИСПОЛЬЗУЕМАЯ ТЕРМИНОЛОГИЯ 

В соответствии с Федеральными стандартами оценки № 1, № 2, № 3, Утвержденными Приказом 
№ 297, № 298, № 299 Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. и другими нормативными актами 
применяются следующие термины и определения: 

1. Стоимость – расчетная величина цены объекта оценки, определенная на дату оценки в 
соответствии с выбранным видом стоимости. Совершение сделки с объектом оценки не 
является необходимым условием для установления его стоимости. Стоимость является 
экономическим понятием, касающимся цены, относительно которой наиболее вероятно 
договорятся покупатели и продавцы товара или услуги, доступных для приобретения. 
Стоимость является не фактом, а расчетной величиной цены конкретных товаров и услуг в 
конкретный момент времени в соответствии с выбранным толкованием стоимости. 
Экономическое понятие стоимости отражает рыночный взгляд рынка на выгоды, получаемые 
тем, кто является собственником данных товаров или пользуется данными услугами на дату 
оценки. 

2. Виды стоимости объекта оценки: 

При использовании понятия стоимости при осуществлении оценочной деятельности 
указывается конкретный вид стоимости, который определяется предполагаемым использованием 
результата оценки.  

При осуществлении оценочной деятельности используются следующие виды стоимости 
объекта оценки:  

 рыночная стоимость – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть 
отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки 
действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки 
не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:  

­ одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не 
обязана принимать исполнение; 

­ стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих 
интересах; 

­ объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, 
типичной для аналогичных объектов оценки; 

­ цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и 
принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны 
не было;  

­ платеж за объект оценки выражен в денежной форме.  
 инвестиционная стоимость – стоимость для конкретного лица или группы лиц при 

установленных данным лицом (лицами) инвестиционных целях использования объекта 
оценки. При определении инвестиционной стоимости, в отличие от определения рыночной 
стоимости, учет возможности отчуждения по инвестиционной стоимости на открытом рынке 
не обязателен;  

 ликвидационная стоимость – расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по 
которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, 
меньший типичного срока экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда продавец 
вынужден совершить сделку по отчуждению имущества. При определении ликвидационной 
стоимости, в отличие от определения рыночной стоимости, учитывается влияние 
чрезвычайных обстоятельств, вынуждающих продавца продавать объект оценки на условиях, 
не соответствующих рыночным;  

 кадастровая стоимость – определяется методами массовой оценки рыночная стоимость, 
установленная и утвержденная в соответствии с законодательством, регулирующим 
проведение кадастровой оценки.  

3. Подходы к оценке: 

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, объединенных общей 
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методологией. 
 Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки; 
 Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на сравнении объекта оценки с объектами – аналогами объекта оценки, в 
отношении которых имеется информация о ценах. Объектом – аналогом объекта оценки для 
целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, 
материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость; 

 Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с 
учетом износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются 
затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием 
применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на 
замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного 
объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки. 

4. Согласование результатов оценки - обобщение результатов, полученных в рамках каждого из 
подходов к оценке, и определение итоговой величины стоимости объекта оценки. 

5. Метод оценки – Методом оценки является последовательность процедур, позволяющая на 
основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки 
в рамках одного из подходов к оценке. 

6. Дата оценки (дата проведения оценки, дата определения стоимости) - дата, по состоянию на 
которую определяется стоимость объекта оценки. 

7. Цена – денежная сумма, предлагаемая, запрашиваемая или уплаченная за объект оценки 
участниками совершенной или планируемой сделки. 

8. Срок экспозиции объекта оценки – рассчитывается с даты представления на открытый рынок 
(публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним. 

9. Экспертиза отчета об оценке – совокупность мероприятий по проверке соблюдения 
Оценщиком при проведении оценки объекта оценки требований законодательства 
Российской Федерации об оценочной деятельности и договора об оценке, а также 
достаточности и достоверности используемой информации, обоснованности сделанных 
Оценщиком допущений, использования или отказа от использования подходов к оценке, 
согласования (обобщения) результатов расчетов стоимости объекта оценки при 
использовании различных подходов к оценке и методов оценки. 

10. Аналог объекта оценки – сходный по основным экономическим, материальным, техническим 
и другим характеристикам объекту оценки другой объект, цена которого известна из сделки, 
состоявшейся при сходных условиях. 

11. Право собственности – согласно Гражданскому кодексу РФ, часть 1 (ст.209), включает право 
владения, пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе по своему 
усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не 
противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и интересы других 
лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам; передавать им, 
оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом; 
отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным 
образом. 

12. Возможность отчуждения на открытом рынке – означает, что объект оценки представлен на 
открытом рынке по средствам публичной оферты, типичной для аналогичных объектов, при 
этом срок экспозиции объекта на рынке должен быть достаточным для привлечения 
внимания достаточного числа потенциальных покупателей. 

13. Разумность действий сторон сделки - означает, что цена сделки – наибольшая из достижимых 
по разумным соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по разумным 
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соображениям цен для покупателя. 

14. Полнота располагаемой информации – означает, что стороны сделки в достаточной степени 
информированы о предмете сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших 
с точки зрения каждой из сторон, в соответствии с полным объемом информации о состоянии 
рынка и объекте оценки, доступным на дату оценки. 

15. Отсутствие чрезвычайных обстоятельств – означает, что у каждой из сторон сделки, имеются 
мотивы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить 
сделку. 

16. Основные средства - категория материально-вещественных ценностей, которые можно 
использовать в хозяйственной деятельности в течение длительного времени. Включает 
земельные участки, здания, машины и оборудование и т. п. В бухгалтерском учете совпадает с 
категорией основных активов. 



20 

 

7 ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

7.1 КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ ОЦЕНКИ 
Задачей настоящего исследования является определение рыночной стоимости объекта оценки. 

Объект оценки: движимое имущество ООО «Авенсис». Оцениваемое  имущество ранее 
использовалось для основной деятельности ООО «Авенсис». 

В соответствии с заданием на оценку необходимо определить рыночную стоимость полностью 
укомплектованных автомобилей в стандартной комплектации и их же рыночную стоимость в 
разукомплектованном состоянии (представленном на фотографиях). 

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
Имущество в составе оцениваемого объекта расположено по адресу: Нижегородская область, г. 

Нижний Новгород, Базовый проезд, 1Е . 

Таблица 7.1 Количественные и качественные характеристики транспортных средств 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
Дата 

выпуска 
ГРЗ VIN 

Номер 

ПТС (ПСМ) 

1 Трактор Беларус 82.1  2011 2182НН52 808127261 ТС 841810 

2 
Автомобиль Lada GFL120 Lada 
Vesta 

2015 - XTAGFL120GY001269 
63 ОЕ 

296120 

3 
Автомобиль Lada 219059-010 
Granta Sport 

2015 - 
Z0X219059F0004108 

(XTA219050F0361398) 
63 ОА 

731652 

4 Автомобиль Lada 219170 Granta  2015 - XTA219170GY207613 
63 ОВ 

570469 

5 
Автомобиль Lada GFL120 Lada 
Vesta 

2015 - XTAGFL120GY001197 
63 ОЕ 

306687 

6 Автомобиль Lada 219070 Granta 2015 - XTA219070F0360617 
63 ОВ 

568804 

7 Автомобиль Lada 219470 Kalina 2015 - XTA219470G0078487 
63 ОВ 

568803 

8 Автомобиль Lada GAB 430 Xray 2016 - XTAGAB430G0925857 
63 ОЕ 

359743 

Источник: данные Заказчика 

Таблица 7.2 Количественные и качественные характеристики частей транспортных средств 

№ 
п/п 

Наименование объекта Дата выпуска 

1 Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: XTAGFL120GY001269    2015 

2 
Кузов автомобиля Lada 219059-010 Granta Sport, VIN: Z0X219059F0004108 
(XTA219050F0361398)  

2015 

3 
Кузов автомобиля с остеклением и частично разукомплектованной 
ходовой частью Lada 219170 Granta, VIN XTA219170GY207613 2015 год. 

2015 

4 Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: XTAGFL120GY001197  2015 

5 Кузов автомобиля Lada 219070 Granta, VIN: XTA219070F0360617 2015 

6 Кузов автомобиля Lada 219470 Kalina, VIN: XTA219470G0078487  2015 

7 Кузов автомобиля Lada GAB 430 XRay, VIN: XTAGAB430G0925857  2016 

Источник: данные Заказчика 
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ФОТОГРАФИИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ   

  

Фото 7.1. Кузов автомобиля с остеклением и частично 
разукомплектованной ходовой частью Lada 219170 
Granta, VIN XTA219170GY207613 

Фото 7.2. Кузов автомобиля с остеклением и частично 
разукомплектованной ходовой частью Lada 219170 
Granta, VIN XTA219170GY207613 

  

Фото 7.3. Кузов автомобиля с остеклением и частично 
разукомплектованной ходовой частью Lada 219170 
Granta, VIN XTA219170GY207613 

Фото 7.4. Кузов автомобиля с остеклением и частично 
разукомплектованной ходовой частью Lada 219170 
Granta, VIN XTA219170GY207613 

  

Фото 7.5. Трактор Беларус 82.1 Фото 7.6. Трактор Беларус 82.1 
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Фото 7.7. Трактор Беларус 82.1 Фото 7.8. Кузов автомобиля Lada GAB 430 XRay, VIN: 
XTAGAB430G0925857 2016 год 

  

Фото 7.9. Кузов автомобиля Lada 219070 Granta,  VIN: 
XTA219170GY207613  2015 год 

Фото 7.10 Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, 
VIN: XTAGFL120GY001269   2015 год 

  

Фото 7.11. Кузов автомобиля Lada 219059-010 Granta 
Sport, VIN: Z0X219059F0004108 (XTA219050F0361398) 
2015 год 

Фото 7.12. Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, 
VIN: XTAGFL120GY001197 2015 год 
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Фото 7.13. Кузов автомобиля Lada 219470 Kalina, VIN: 
XTA219470G0078487 2015 год 

Фото 7.14. Трактор Беларус 82.1 

Источник: данные осмотра оценщиком 

 ОПИСАНИЕ Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД 
Нижний Новгород — город в центральной России, административный центр Приволжского 

федерального округа и Нижегородской области. Крупнейший по численности населения город в 
Приволжском федеральном округе и на реке Волге. Основан, предположительно, 4  февраля 1221 
года  владимирским князем Юрием Всеволодовичем. 

Расположен в центре Восточно-Европейской равнины на месте слияния Оки и Волги. Ока делит 
город на две части: нагорную — верхнюю, на Дятловых горах, и заречную — нижнюю, на её левом 
низинном берегу. Волга разделяет Нижний Новгород и Бор. 

 В нагорной части расположены три района города: Нижегородский, Советский и Приокский. 

Заречная часть объединяет пять районов: 
Сормовский, Канавинский, Московский, Ленинский, 
Автозаводский. «Верхняя часть», расположенная на 
Дятловых горах – это исторический центр города. 
Нижняя часть города застраивалась позже, и все 
районы здесь, как правило, появлялись и 
отстраивались вокруг определенных 
промышленных центров – заводов. Соответственно, 
эти районы изначально считались «рабочими». 
Проектировались и застраивались они таким 
образом, чтобы как можно лучше обеспечить 
бесперебойную работу заводов. Жители должны 
иметь доступ ко всем необходимым благам в 
пределах одного района, отсюда и 
«кооперативные» дома, и гаражные кооперативы, и 
бассейны, и магазины «от завода». 

 
Рисунок 7.1. Административные округа Нижнего Новгорода. 
Население в границах города — 1 259 013 (2018), в границах городского округа — 1 270 241 

(2017), пятый по численности населения город в России. Город — центр Нижегородской агломерации, 
население которой насчитывает 2,087 млн чел. Она является шестой по величине в стране и второй в 
Среднем Поволжье. Площадь городского округа, в состав которого, помимо самого города, входят 
ещё 13 населённых пунктов, составляет  до 466,5 км². 
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Основной объём промышленного производства приходится на автомобилестроение, 
судостроение и производство вооружений. На Горьковском автомобильном заводе работает 25 тысяч 
человек. Крупнейшими заводами этой сферы являются: судостроительный завод «Красное Сормово», 
авиастроительный завод «Сокол», Нижегородский машиностроительный завод, заводы 
авиационного оборудования «Гидромаш» и «Теплообменник ПКО», завод «Красная Этна», 
дизелестроительный завод «РУМО», «Красный якорь», «Термаль», завод «НИТЕЛ», завод аппаратуры 
связи имени А. С. Попова, НПО «Салют» и Нижегородский завод им. Г. И. Петровского. 

Тяжёлая промышленность города представлена Нижегородским металлообрабатывающим 
заводом, основанным на базе обанкротившегося Горьковского металлургического завода. 
Строительная промышленность обеспечивается местными строительными материалами. Лёгкая и 
пищевая промышленность представлены чулочно-трикотажными, кожевенно-обувными, швейными 
предприятиями, мясокомбинатами, колбасными заводами, молочными комбинатами, 
масложировыми предприятиями. Работает ряд предприятий деревообрабатывающей и 
полиграфической отраслей. 

Тепло- и энергообеспечение города осуществляют Автозаводская ТЭЦ электрической 
мощностью 580 МВт, Сормовская ТЭЦ (ТГК-6) — 340 МВт. 

Промышленный сектор производит от 50 до 60 % валового городского продукта, что составляет 
40 % объёма промышленной продукции выпускаемой в Нижегородской области. На 137 крупных и 
средних предприятиях 14 основных отраслей занято около 179 тыс. человек (41 % от общей 
численности работающих в городе). Всего на крупных и средних предприятиях работает 423 тыс. 
человек. 

Нижний Новгород — один из центров российских информационных технологий. В этой области 
представлены такие компании, как Intel (крупнейший центр разработок в Европе), центр компетенций 
и разработок SAP, Mail.ru, Яндекс, Huawei, NetCracker, Orange Business Services, MERA, МФИ Софт 
(ALOE Systems), Symphony Teleca и другие менее крупные компании (Auriga, Exigen Services, Tecom, 
Devetel, Capvidia, Five9, Datanaut, NKT, SoftDrom и др.). Важный вклад в валовой городской продукт 
вносят такие зарегистрированные в Нижнем Новгороде компании как Горьковская железная дорога 
— филиал ОАО «РЖД»), «Газпром трансгаз Нижний Новгород» (дочерняя компания ОАО «Газпром»), 
ОАО «Верхневолжские магистральные нефтепроводы», компания «Волжское пароходство».  

Нижний Новгород — важный экономический, промышленный, научно-образовательный и 
культурный центр России, крупнейший транспортный узел и административный центр Приволжского 
федерального округа. Является одним из главных направлений речного туризма в России. 
Историческая часть города богата достопримечательностями и является популярным туристическим 
центром. 

Пассажирский транспорт в Нижнем Новгороде играет очень большую роль в обеспечении 
жизни города. При этом его работа затруднена распределённостью заселения территории города, 
большим плечом суточных миграций, очень высокой концентрацией пассажиропотоков на мостах 
через Оку и отсутствием всеохватывающей системы скоростного транспорта. 

Городской транспорт представлен муниципальными автобусами (60 маршрутов), маршрутными 
такси (65 маршрутов), трамваями (14 маршрутов), троллейбусами (17 маршрутов), городской 
электричкой (2 линии) и метрополитеном (2 линии). Метрополитен и электричка частично взаимно 
дополняют друг друга и имеют общий пересадочный узел на Московском вокзале. Среднесуточный 
объём перевозок трамваями и метрополитеном — около 250 тыс. и 200 тыс. пассажиров, 
соответственно. 

Нижний Новгород находится на слиянии двух крупных рек: Оки и Волги. Наибольшее 
естественное препятствие представляет Ока (изначально город закладывался как крепость на крутых 
берегах Оки и Волги) — она разделяет город на две части. Автомобильные пробки на мостах и 
подходах к ним являются основной проблемой транспортной инфраструктуры Нижнего Новгорода. 

Верхнюю и нижнюю части города соединяют автомобильные мосты через Оку: Канавинский, 
Молитовский, Мызинский, метромост, совмещённый с автомобильным. Открытие автомобильной 
части состоялось в День народного единства 4 ноября 2009 года, метрополитеновской — 4 ноября 
2012 года. 

На расстоянии 11 и 15 км от Мызинского выше по течению находятся железнодорожный 
Сартаковский и объездной Стригинский мосты, соединяющие Автозаводский район с пригородами. 
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Постоянных мостов через Волгу три: железнодорожный, совмещённый железнодорожно-
автомобильный Борский мост и Второй Борский мост. По ним проходит одно из направлений 
Транссиба: Москва — Нижний Новгород — Киров. 

Источник: http://ru.wikipedia.org 

ПРАВОВОЙ СТАТУС ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
Согласно Гражданскому кодексу РФ, часть 1 (ст.209), право собственности включает право 

владения, пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению 
совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие 
закону и иным правовым актам и не нарушающие права и интересы других лиц, в том числе 
отчуждать свое имущество в собственность другим лицам; передавать им, оставаясь собственником, 
права владения, пользования и распоряжения имуществом; отдавать имущество в залог и 
обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом. 

Решением Арбитражного суда Нижегородской области от 13.09.2018 года по делу № А43-
14807/2017   ООО «Авенсис» признано несостоятельным (банкротом), конкурсным управляющим 
утвержден Кочетков Александр Павлович (ИНН 622900563577, СНИЛС 035-047-573-38), член 
Ассоциации «Саморегулируемая организация арбитражных управляющих Центрального 
федерального округа» (109316 г. Москва, Остаповский пр-д, д. 3, стр. 6, оф. 201, 208, ИНН 7705431418, 
ОГРН 1027700542209, регистрационный номер 002). 

ОБРЕМЕНЕНИЯ, СВЯЗАННЫЕ С ОБЪЕКТОМ ОЦЕНКИ 
 Данные отсутствуют . 

7.2 ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ 

КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
В рамках проводимого исследования Оценщиком получены следующие документы: 

1. Паспорта транспортных средств и самоходных машин в составе объекта оценки. 
2. Данные бухгалтерского учета (инвентаризационнная опись) об объекте оценки. 
3. Решение Арбитражного суда Нижегородской области от 13.09.2018 года по делу № А43-

14807/2017. 
4. Заявка кредитора ООО «Авенсис» на проведение оценки. 

Полученная от Заказчика информация подписана и признана Оценщиком достоверной. 
Копии документов находятся в приложении к настоящему отчету. 

7.3 АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
Анализ наиболее эффективного использования является основополагающей предпосылкой 

определения стоимости. Результаты данного анализа будут использоваться при использовании всех 
подходов оценки. 

Для получения варианта наиболее эффективного использования учитываются четыре основных 
критерия: 

Юридическая правомочность: рассмотрение только тех способов использования земельного 
участка, которые разрешены распоряжениями о зонообразовании, а также другими 
законодательными актами. 

Физическая возможность: рассмотрение физически реальных для данной местности способов 
использования. 

Экономическая приемлемость: рассмотрение того, какое физически возможное и юридически 
правомочное использование будет давать приемлемый доход владельцу земельного участка. 

Максимальная эффективность: рассмотрение того, какое из экономически приемлемых 
вариантов использования будет приносить максимальный чистый доход или максимальную текущую 
стоимость. 

Принимая во внимание состав объекта оценки, использование его  по текущему назначению 
является наиболее эффективным. 

 
 
 
 



26 

 

8 АНАЛИЗ РЫНКА  

8.1 ЭКОНОМИКА РФ.  
По оценке Минэкономразвития России, по итогам 2018 г. российский ВВП увеличился на 2,0 % 

после роста на 1,6 % в 2017 году. 
На оценку темпов роста ВВП в целом за год существенно повлиял пересмотр Росстатом динамики 

строительства за 2017–2018 годы, осуществленный в январе. Наиболее значительно изменились данные 
за 2018 год: по уточненным данным, в прошлом году объем строительных работ вырос на 5,3 %,  тогда  
как  предыдущая  оценка  за  11  месяцев  составляла  +0,5  %  г/г.  Темп  роста строительной отрасли в 
2017 г. был скорректирован вверх на 0,2 п.п. (до -1,2 %). Пересмотр данных носил плановый характер и 
был обусловлен уточнением респондентами в конце года ранее представленной информации. 

С учетом новых данных Росстата по строительству Минэкономразвития России пересмотрело 
оценки  годовых темпов  роста  ВВП  в  январе–ноябре в  сторону увеличения на  0,1–0,4 п.п.  В декабре 
темп роста ВВП составил 1,9 % г/г1 (в ноябре – 1,8 % г/г). Уточненные данные Росстата указывают на  
значительный подъем в  строительной отрасли в 2018 году.  Они  также  согласуются  с  позитивной  
динамикой  инвестиций  в  основной  капитал (4,1 % г/г в январе–сентябре), темп роста которых в 3кв. 18 
превысил оценки Минэкономразвития России на основе оперативных данных и ожидания аналитиков. 
Строительная отрасль внесла ключевой вклад в улучшение динамики ВВП в 2018 г. по сравнению с 
предыдущим годом. По оценке, вклад строительства в темп роста ВВП в 2018 г. составил 0,3 п.п. (-0,1  
п.п.  в  2017  г.).  

 Еще  одним  драйвером  ускорения  экономического  роста  стала промышленность, вклад 
которой составил 0,6 п.п. – вдвое больше, чем годом ранее. Увеличение темпов роста промышленности 
также оказало позитивное влияние на сопряженную транспортную отрасль (вклад 0,2 п.п.). Напротив, 
торговля несколько замедлила рост, однако по итогам года внесла положительный вклад в динамику 
ВВП (0,2 п.п.). 

 На протяжении 2018 г. поддержку росту ВВП также оказывал сектор услуг. Вклад сельского 
хозяйства в динамику ВВП в 2018 г. был слабоотрицательным на фоне ухудшения урожая ряда ключевых 
культур (в первую очередь зерновых) и замедления роста выпуска животноводства. Рост 
промышленного производства в 2018 г. ускорился до 2,9 % (с 2,1 % в 2017 году). Рост выпуска в 
промышленности в прошлом году происходил достаточно равномерно. Годовые темпы ее роста в 
течение года оставались в пределах 2–4 % (в 2017 г. диапазон колебаний составил практически 9 п.п.). 

По итогам года положительную динамику продемонстрировали все укрупненные отрасли 
промышленности.  Продолжался  рост   в   добыче  полезных  ископаемых  и   обрабатывающих отраслях, 
темпы роста электроэнергетики и водоснабжения вернулись в положительную область после спада в 
2017 году. В то же время структура роста промышленного производства в течение года менялась. Если в 
первой половине года расширение выпуска промышленности опиралось на обрабатывающие отрасли, 
то во втором полугодии драйвером роста стали добывающие производства. 

Добыча полезных ископаемых в 2018 г. выросла на 4,1 % (в 2017 г. – на 2,1 %). При этом во второй 
половине года наблюдалось существенное улучшение ее динамики (4,9 % г/г и 7,2 % г/г в 3кв18 и 4кв18  
соответственно  после  1,9 %  г/г  в  январе–июне),  обусловленное  в  первую  очередь результатами 
июньского заседания ОПЕК+, на котором было принято решение об увеличении совокупного 
предложения нефти странами – участницами соглашения приблизительно на 1 млн. барр. / сутки до 
конца года. В соответствии с новыми параметрами сделки Россия к декабрю нарастила добычу нефти 
почти на 0,5 млн. барр. / сутки по сравнению с майским уровнем, до исторического максимума 11,45 
млн. барр. / сутки. В целом по итогам года добыча нефти и нефтяного (попутного) газа выросла на 1,7 % 
после падения на 0,2 % годом ранее. Вместе с тем начиная с января 2019 г. новые договоренности ОПЕК+ 
об ограничении добычи, достигнутые на декабрьском заседании в Вене, будут оказывать сдерживающее 
влияние на динамику нефтяной отрасли. 

Рост в газовой отрасли в 2018 г. также ускорился – до 16,5 % по сравнению с 7,1 % в 2017 году. 
Высокие темпы роста добычи газа были обеспечены в первую очередь активным ростом выпуска 
сжиженного природного газа (на 70,1 % в 2018 г. после 7,6 % в 2017 году). В то же время рост 
производства естественного природного газа по итогам прошлого года замедлился до 5,4 % с 8,9 % в 
2017 году. 
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Позитивные тенденции наблюдались и в добыче ненефтегазовых полезных ископаемых. Добыча 
угля и металлических руд в 2018 г. продолжала демонстрировать уверенный рост (на 4,2 % и 4,6 % 
соответственно).  Предоставление  услуг  в  области  добычи  полезных  ископаемых  второй  год подряд 
росло двузначными темпами. 

Динамика обрабатывающей промышленности в 2018 г. сохранилась практически на уровне 
предыдущего года (2,6 % и 2,5 % соответственно). Как и в 2017 г., ее рост опирался в первую очередь на 
позитивную динамику основополагающих обрабатывающих производств – химической и пищевой 
отрасли, деревообработки, производства стройматериалов. Совокупный вклад перечисленных отраслей 
в темп роста обрабатывающей промышленности в 2018 г.  составил 1,9 процентных пункта. 

По  итогам  прошлого  года  небольшой  рост  выпуска  также  продемонстрировали  металлургия 
(+1,6 %)  и  машиностроение  (+1,2 %).  Вместе  с  тем  динамика  указанных  отраслей,  как  и  в 
предшествующие годы, характеризовалась повышенной волатильностью: стандартное отклонение 
годовых темпов их роста составило 7,9 % и 6,8 % соответственно. Во второй половине года в 
металлургической и машиностроительной отраслях наметилась тенденция к замедлению роста, что 
внесло основной вклад в торможение обрабатывающей промышленности в целом. 

Замедление обрабатывающей промышленности отражает и динамика медианного темпа ее роста, 
который позволяет сгладить влияние наиболее волатильных компонент. Во втором полугодии 
показатель рос темпом 1,9 % г/г по сравнению с 3,0 % г/г в январе–июне, а к декабрю замедлился до 0,2 
% г/г (темп роста обрабатывающей промышленности, рассчитанный по формуле средней, в последние 
два месяца 2018 г. находился на нулевом уровне). 

Таблица 8.1. Основные показатели производственной активности  

В % к соответствующему периоду 
предыдущего года 

Апрель 
2019 

2018 4кв18 дек.18 ноя.18 окт.18 3кв18 2кв18 1кв18 

ВВП 1,6 2,0* 2,2* 1,9* 1,8* 2,9* 1,5* 2,2* 1,8* 

Сельское хозяйство 1,4 - - - -3,9 11,9 -6,1 1,9 2,6 

Строительство 0,0 5,3 4,1 2,6 4,3 5,7 5,6 6,9 5,2 

Розничная торговля 1,2 2,6 2,7 2,3 3,0 2,0 2,6 2,9 2,4 

Грузооборот транспорта 2,3 2,9 2,6 3,2 3,0 1,6 3,0 3,4 2,5 

Промышленное производство 4,6 2,9 2,7 2,0 2,4 3,7 2,9 3,2 2,8 

Добыча полезных ископаемых 4,2 4,1 7,2 6,3 7,8 7,4 4,9 2,2 1,5 

добыча угля 0,1 4,2 7,4 8,8 8,0 5,5 4,6 3,9 0,7 

добыча сырой нефти и природного 
газа 

4,0 2,8 5,7 5,8 5,6 6,1 4,2 1,6 -0,4 

добыча металлических руд 6,4 4,6 7,3 7,2 8,4 6,3 5,4 1,6 3,7 

добыча прочих полезных 
ископаемых 

9,8 4,0 7,3 4,0 16,9 1,0 0,6 -0,6 10,7 

Обрабатывающие производства 4,7 2,6 0,9 0,0 0,0 2,7 2,2 4,3 3,7 

пищевая промышленность 5,1 4,4 4,9 5,3 5,9 3,6 4,9 6,3 0,7 

легкая промышленность -1,0 2,3 -2,1 0,0 -5,6 -0,5 3,6 3,5 4,5 

деревообработка 7,3 11,7 13,3 10,5 12,8 16,8 14,6 10,9 5,9 

производство кокса и 
нефтепродуктов 

4,3 1,8 0,7 0,2 0,3 1,5 1,9 2,6 2,2 

химический комплекс 12,9 3,3 3,3 5,1 2,5 1,8 4,1 3,2 4,2 

производство прочей 
минеральной продукции 

10,5 4,4 3,3 2,0 2,8   5,1 11,1 4,9 -0,8 

металлургия -0,7 1,6 5,6 -4,8 6,4 15,0 -2,5 -0,8 5,9 

машиностроение -3,3 1,2 -4,1 5,9 -11,2 -6,8 3,7 7,6 3,3 

прочие производства 11,7 1,4 -3,0 -11,8 -2,2 8,5 4,6 3,4 5,7 

Обеспечениеэлектроэнергией, 
газом и паром 

1,0 1,6 1,2 4,5 2,4 -3,2 0,5 0,5 2,9 

Водоснабжение, водоотведение, 
утилизация отходов 

7,4 2,0 5,2 3,8 7,0 4,8 4,1 -1,9 -2,3 

Источник: http://economy.gov.ru 
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Экономическая статистика за июль указывает на восстановление темпов экономического роста 
после слабой динамики в первой половине года. По оценке Минэкономразвития России, в июле рост 
ВВП ускорился до 1,7 % г/г (после 0,8 % г/г в июне  и 0,9 % г/г во 2кв19). По итогам 7 месяцев текущего 
года темп роста ВВП оценивается на уровне 0,9 % г/г. 

Увеличение экономической активности подтверждается также динамикой ее оперативных 
индикаторов. Композитный индекс PMI в июле вновь преодолел отметку 50, значения выше которой 
свидетельствуют о расширении выпуска (в июне индекс опустился до 49,2). По данным портала 
HeadHunter, число вакансий, размещенных на портале, в июле вернулось к росту (+2 % г/г после 
сокращения в мае и июне). В июле также наблюдалась стабилизация динамики погрузки грузов на 
железнодорожном транспорте, которая продемонстрировала нулевой рост по отношению к 
соответствующему месяцу прошлого года после падения в апреле-июне (в общей сложности на 3,7 % 
г/г). 

Значительный положительный вклад в темпы роста ВВП (по, оценке, 0,5 п.п. в июле) по- 
прежнему вносит промышленное производство, которое второй месяц подряд демонстрирует 
уверенный рост (2,8 % г/г в июле после 3,3 % г/г в июне). 

Рост добычи полезных ископаемых в июле ускорился до 3,0 % г/г по сравнению с 2,3 % г/г в 
июне (в целом за 2кв19 - 3,3 % г/г) за счет увеличения темпов роста в добыче нетопливных полезных 
ископаемых и предоставлении сервисных услуг (геологоразведка, бурение, ремонт и др.). Кроме того, 
производство сжиженного природного газа продолжает расти высокими темпами (86,3 % г/г в июле). 
В то же время в добыче нефти, естественного природного газа и угля в июле было зафиксировано 
ухудшение годовой динамики. 

Выпуск обрабатывающей промышленности в июле вырос на 2,8 % г/г (после 3,4 % г/г в июне и 
2,4 % г/г во 2кв19). Основной вклад в снижение темпов роста внесли металлургия и деревообработка. 
Вместе с тем в остальных обрабатывающих отраслях наблюдалось улучшение годовой динамики. В 
частности, пищевая промышленность в июле показала рост на 3,7 % г/г после снижения на 1,9 % г/г в 
июне, в химической отрасли выпуск вырос на 5,0 % г/г (+3,1 % г/г в июне). 

Календарный фактор в июле внес положительный вклад в динамику обрабатывающих 
отраслей: в июле было на 1 календарный день больше, чем в аналогичном месяце прошлого года (в 
июне и мае - соответственно на 1 и 2 дня меньше). Темп роста с исключением календарного фактора 
оценивается на уровне 2,1 % г/г. При этом медианный темп роста обрабатывающей промышленности 
в июле ушел в минус (-0,1 % г/г). 

Положительный вклад в динамику ВВП в июле также внесло ускорение роста сельского 
хозяйства (до 5,9 % г/г с уровней около 1 % г/г в мае-июне). Улучшение показателей наблюдалось как 
в растениеводстве (по состоянию на 1 августа намолот Положительный вклад в динамику ВВП в июле 
также внесло ускорение роста сельского хозяйства (до 5,9 % г/г с уровней около 1 % г/г в мае-июне). 
Улучшение показателей наблюдалось как в растениеводстве (по состоянию на 1 августа намолот 
зерна на 17,1 % превышал уровень на аналогичную дату прошлого года), так и в животноводстве. 

Вместе с тем другие базовые отрасли - розничная торговля, строительство транспорт - в июле 
демонстрировали сдержанную динамику. Рост розничного товарооборота в июле продолжил 
замедляться - до 1,0 % г/г после 1,4 % г/г в июне, при этом нисходящая динамика наблюдалась как в 
продовольственном, так и в непродовольственном сегменте. Темпы роста в транспортной отрасли в 
июле перешли в отрицательную область (-1,2 % г/г). Динамика объемов строительных работ с начала 
года сохраняется на околонулевом уровне (в июле - 0,2 % г/г). 

Инвестиции в основной капитал по полному кругу организаций во 2кв19 выросли на 0,6 % г/г 
после 0,5 % г/г в 1кв19. Отчетные данные за апрель-июнь в целом соответствуют модельным оценкам 
Минэкономразвития России, указывавшим на околонулевой рост инвестиций в основной капитал во 
2кв19. 

Уровень безработицы с исключением сезонности в июле сохранился на уровне 4,6 % SA от 
рабочей силы. По предварительным данным Росстата, численность занятого населения с 
исключением сезонности в июле осталась практически на уровне июня, снизившись всего на 3,4 тыс. 
человек (0,0 % м/м SA). Численность безработных с исключением сезонного фактора в июле 
снизилась на 17,7 тыс. человек (-0,5 % м/м SA). При этом численность как занятых, так и безработных 
продолжает демонстрировать отрицательную динамику по отношению к соответствующему месяцу 
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прошлого года (-0,6 % г/г и -6,6 % г/г соответственно). В результате численность рабочей силы в июле 
снизилась на 0,9 % г/г (-1,0 % г/г в июне). 

Росстат скорректировал динамику реальной заработной платы в июне 2019 г. в сторону 
увеличения на 0,6 п.п., в результате рост составил 2,9 % г/г (1,6 % г/г в мае). В связи с этим значение 
показателя за 2кв19 было также скорректировано вверх - на 0,3 п.п. до 2,6 % г/г (в 1кв19 — 1,3 % г/г). 
Рост реальных заработных плат в социальном секторе, по оценке Минэкономразвития России, в июне 
сохранился на уровне мая - 4,1 % г/г. Во внебюджетном секторе рост замедлился до 2,5 % г/г после 
3,2 % г/г месяцем ранее. По оценке Росстата, в июле рост реальных заработных плат ускорился до 3,5 
% г/г. 

Источник: http://economy.gov.ru/minec/about/structure/depmacro/2019081901 

8.2 ОБЗОР РЫНКА ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
Вторичный рынок машин и оборудования – это самоорганизующаяся система, где проводятся 

сделки по купле-продаже бывшего в употреблении оборудования. На нём активно работают 
многочисленные фирмы-трейдеры, которые скупают неиспользуемое и устаревшее оборудование у 
предприятий, организуют его ремонт и (или) модернизацию, либо на месте, либо на ремонтных 
заводах, а также последующее продвижение отремонтированной и обновленной техники на 
вторичный рынок. 

Вторичный рынок отличается от первичного рынка, где продаются новые, только что 
изготовленные образцы машин, определенной нестабильностью, нерегулярностью и случайностью 
поставок товара, трудной предсказуемостью конъюнктуры по ассортименту и ценам. Вторичный 
рынок активен в тех сегментах, где спрос не полностью удовлетворяется первичным рынком. 
Например, вторичный рынок технологического оборудования в последние годы заметно оживился, 
так как из-за известной стагнации отечественное станкостроение не может быстро поставить новые 
машины некоторых моделей на первичный рынок, а новое импортное оборудование оказывается 
слишком дорогим для наших предприятий. В ряде случаев поставка нового оборудования возможна, 
но она связана с большими сроками выполнения заказа. 

Вторичный рынок, хотя и является самостоятельной средой, тем не менее, находится под 
сильным влиянием первичного рынка. Как известно, любой покупатель, прицениваясь к 
подержанной машине, всегда мысленно сравнивает ее цену с ценой аналогичной, но новой машины. 

Несмотря на то, что цены вторичного рынка могут быть ошибочными, особенно при малом 
объеме статистической выборки, оценщики часто обращаются именно к ним. Основная причина 
такого обращения заключается в том, что модели многих машин и оборудования, используемые на 
предприятиях и подвергаемые оценке, уже не выпускаются изготовителями, поэтому цены на их 
новые аналоги на первичном рынке часто найти невозможно.  

Цены вторичного рынка на подержанные машины, естественно, ниже, чем на первичном. Это 
связано, в первую очередь, с обесценением бывшего в употреблении оборудования. 

В условиях нарастающей конкуренции отечественные потребители часто ставят задачи 
переоснащения производства, увеличения его производительности или запуска новых линий. Рынок 
постоянно требует новых продуктов и в этом случае необходима доукомплектация уже работающих 
производств. 

Таким образом, одним из возможных решений может стать приобретение машин и агрегатов 
на вторичном рынке. В значительной мере, это связано с желанием сэкономить. При условии работы 
с опытным поставщиком, обеспечивающим весь комплекс гарантий и технического обслуживания, 
риск приобретения некачественного оборудования снижается практически до нуля. При этом, 
стоимость поддержанного или консервационного оборудования будет существенно ниже, чем 
нового. 

Помимо цены, решающим аргументом при выборе оборудования с вторичного рынка могут 
стать сроки поставки. В условиях, когда планируется запуск линии к сезону или сложилась аварийная 
ситуация на заводе – вышла из строя машина, не имеющая замены, то нет времени ждать 
изготовления и последующей поставки нового оборудования с завода – изготовителя. Наличие на 
складе необходимой единицы может решить все сомнения, тем более, что перед покупкой можно 
проконсультироваться с независимым специалистом или прислать своего, отвечающего за запуск 
оборудования. 
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Характер предложений, которыми сегодня располагает рынок, позволяет констатировать, что 
богатство выбора, при пристальном рассмотрении, оборачивается для потребителей серьезной 
проблемой. Так, поддержанное оборудование активно распродается действующими предприятиями, 
которые модернизируются, закрываются или перепрофилируются. Это всегда самое дешевое 
оборудование, но без всяких обязательств со стороны продавца. В таком случае, все проблемы, 
которые будут возникать с машинами, придется решать самим.  

Помимо самих потребителей, поставки вторичного оборудования осуществляют различные 
фирмы, а так же заводы-изготовители. Стоит ли говорить, что только наличие собственной 
производственной базы у продавца может гарантировать покупателю качество изделия. Кроме того, 
следует обратить внимание на наличие у поставщика складского запаса и его ассортимент. В случае 
необходимости, поставщик, не снижающий запасы на складе, может оперативно произвести замену 
проданного оборудования. 

Немаловажным аспектом является наличие у поставщика отлаженной системы продажи 
запчастей и комплектующих к продаваемому оборудованию. Не смотря на то, что большинство 
агрегатов, после проведения профессиональной экспертизы, дефектовки, замены и испытаний, 
готовы служить дальше и не доставлять своим хозяевам много проблем, они нуждаются больше, чем 
новые, в регулярной замене изнашивающихся деталей, особенно, таких как подшипников, узлов и 
деталей, работающих под нагрузкой и резинотехнических изделий. 

Источник: Михайлов А.И. «Ценообразование и ценообразующие факторы на вторичном рынке машин и 
оборудования», Современные проблемы науки и образования. – 2013. – №6 (www.science-education.ru/113-
11376) и др. 

8.3 ОБЗОР РЫНКА ГРУЗОВОГО И СПЕЦИАЛЬНОГО АВТОТРАНСПОРТА 
По оценкам «АСМ-холдинга», продолжается рост производства автомобильной техники. За 

предыдущий год рост составил 19 %. Согласно прогнозам холдинга, в течение 2019 года рост 
производства будет продолжаться и достигнет 1 736 000 автомобилей в год, что на 11,9 % больше, чем 
в прошлом году. 

Производство грузовых автомобилей, включая шасси и легкие грузовики, выросло за прошлый 
год на 18,6 %. «АСМ-холдинг» прогнозирует дальнейший рост производства грузовиков  – 167 000 
автомобилей в год, что на 3,9 % больше, чем в прошлом году. 

За 2018 год на 8,3 % выросло производство техники отечественных брендов, в то время как 
производство иностранных увеличилось на 110 %.  

По прогнозу ОАО «АСМ-холдинг», в текущем году производство российских грузовых 
автомобилей вырастет до 145 000 в год, а иностранные бренды произведут не более 20 000. 

Производство легких коммерческих автомобилей выросло за 2018 год на 5,5 %. По данным 
компании, в текущем году производство LCV достигнет 125 000 автомобилей. Доля производства 
автобусов в целом снизилась в прошлом году до 2,6 %. При этом производство отечественных 
брендов снизилось до 2,6 %, а иностранных – до 5,8 %. Однако «АСМ-холдинг» прогнозирует рост 
производства автобусов в текущем году до 44 000. По данным компании, производство 
отечественных моделей в текущем году составит 35 000 автобусов, что на 2,6 % больше, чем в 
2018году, в то время как доля производства автобусов иностранных брендов составит лишь 9000 в 
год. Также в прошлом году на 19 % выросло производство троллейбусов. Компания прогнозирует 
спад на текущий год производства в этой сфере на 4 %. 

В России рост производства автомобильной техники за прошлый год составил 18,6 %. Что 
касается производства грузовой техники по странам СНГ, по данным холдинга, рост производства 
грузовых автомобилей в РФ за 2018 год составил +18,6 %, а в Беларуси – 45,1 %. При этом в Казахстане 
наблюдается спад производства в течение 2018 года до –13,6 %, а Азербайджан показывает 
стабильное производство 247 автомобилей в год. 

Производство автобусов в России снизилось за прошлый год до 2,6 %, а в Беларуси до 2,1 %. 
Однако за 2018 наблюдается рост производства автобусов в Казахстане  – до 79 %. 
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За прошедший год среди марок грузовых автомобилей лидировали КАМАЗ и ГАЗ с долей рынка 
34,9 % и 11 % соответственно. Также достаточно большой сегмент занимали грузовики иностранных 
брендов: Volvo (7,5 %), Scania (7,2 %), Mercеdes (7,1 %). Далее идут бренды с меньшей долей на 
российском рынке – MAN (6 %), Isuzu (4,9 %), DAF (4,4 %), МАЗ (3,7 %), УРАЛ (3,4 %). Соотношение 
российских и иностранных брендов составило 53,6 % и 46,4 % соответственно. В 2016 году это 
соотношение было следующим: 61,9 % (российские бренды) и 38,1 % (иностранные). 

В целом на начало 2019 года в России работает 3,25 млн. грузовых автомобилей. Среди 
лидеров в парке грузовиков – КАМАЗ, ГАЗ, ЗИЛ, МАЗ. 

Следует заметить, что средний возраст парка на начало 2019 года составляет 20 лет. Доля в 
парке российских автомобилей составляет 73 %, доля иностранных – 27 %. Автомобилей, находящихся 
в собственности юридических лиц,– 56 %, а физических лиц – 44 %. Возраст 66 % автомобилей – старше 

15 лет. Следовательно, 87 % автомобилей оборудовано двигателями стандарта ниже Евро‑4. 
На рынке легких коммерческих автомобилей за 2018 год насчитывалось 106 155 единиц, из них 

95,1 % приходилась на грузовые LCV, 4,9 % – на автобусы. При этом лидировали российские марки LCV 
с долей рынка 70,4 %, по сравнению с автомобилями иностранных брендов, их доля составила 29,6 %. 
В целом доля легких коммерческих автомобилей на российским рынке выглядит следующим 
образом: автобусы LCV составляют 4,9 % рынка, при этом грузовые LCV – 95,1 %. За прошлый год 
рынок LCV показал прирост на 16,9 %. На рынке в прошлом году лидировали отечественные LCV – ГАЗ 
и УАЗ (44,2 % и 18,6 % соответственно). Доля марок Mercеdes, Volkswagen, Peugeot составила 7,5 %, 
5,5 %, 2,2 % соответственно. Другие иностранные бренды – Fiat, Citroen, Hyundai – составили 1,8 %, 
1,7 %, 1,5 % соответственно. На начало 2018 года, по данным холдинга, весь парк LCV составил 3,66 
млн. автомобилей. Среди них лидируют ГАЗ (1590 шт.), УАЗ (655 шт.), Volkswagen (222,5 шт.), Ford 
(157,9 шт.) и Mercеdes (144,1 шт.). При этом средний возраст LCV составляет 15 лет. Старше 15 лет – 

41 % автомобилей. Эти автомобили оборудованы двигателями стандарта ниже Евро‑4. Только 25 % 
всех LCV принадлежит юридическим лицам, остальные находятся в собственности физических лиц. 

За 2018 год рынок автобусов выглядел следующим образом: 91,9 % проходилось на российские 
марки и 8,1 % на иностранные. Парк автобусов на начало 2019 года составил 438 тысяч машин. При 
этом на конец 2018 года на российские марки автобусов приходилась 91,9 % доли рынка, а на 
иностранные – 8,1 %. В структуре парка лидируют автобусы российских марок. Доля ПАЗ, ЛИАЗ, НЕФАЗ 
составляет 60,2 %, 11,9 %, 7,1 % соответственно. На долю марок «Волжанин» и КАВЗ приходится по 3 %. 
Доля марок УРАЛ, Yutong, ГАЗ, Higer составляла 2,4 %, 2,2 %, 1,5 %, 1,4 % соответственно. 

На начало 2019 года лидерами среди LCV (исключая автобусы) являются ПАЗ (175 тыс.), КАВЗ (53 
тыс.) и ЛИАЗ (30 тыс.). На долю иномарок приходится, в частности: Hyundai (9,3 тыс.), Mercеdes (7,6 
тыс.), Deawoo (4,5 тыс.). В целом парк автобусов на начало 2018 года составляет 438 машин. Средний 
возраст – 16 лет, старше 15 лет – 46 %. Среди них 85 % российских автобусов и 15 % иностранных. Эти 

автобусы оборудованы двигателями стандарта ниже Евро‑4. 
Структура продаж дорожно-строительной техники в 2018 году выглядела следующим образом: 

гусеничные экскаваторы (32 %) и экскаваторы-погрузчики (22 %) составляли большую часть рынка. 
Наименьшую долю составляли cочлененные самосвалы (2 %), самосвалы с жесткой рамой (3 %) и 
колесные экскаваторы (5 %).  

Однако, согласно прогнозу на текущий год, продажи дорожно-строительной техники вырастут 
на 34 % по сравнению с 2018 годом. 

На продажи автомобилей специального назначения окажут влияние необходимость 
обновления изношенного парка, а также реализация мер господдержки. По итогам прошлого года, 
рынок спецтехники впервые за последние 5 лет показал рост, когда совокупные продажи 
увеличились на 49 %. В 2018 году наблюдалась положительная динамика по всем видам спецтехники. 
Наименьший прирост показали погрузчики с бортовым поворотом (+16 %) и самоходные грейдеры 
(+29 %). 

Основные факторы, оказавшие влияние на рынок спецтехники, следующие: 
- Реализация отложенного спроса на спецтехнику. В последние годы продажи новой 

строительной техники показывали отрицательную динамику, что связано с уходом потребителей на 
рынок подержанной техники. Тем не менее, растущий износ парка спецтехники будет стимулировать 
игроков проводить обновление основных средств; 
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- Предоставление льгот. Выделение Минпромторгом РФ субсидий общим размером 1 млрд. 
руб. по лизинговым договорам техники российских производителей позволило нарастить не только 
продажи спецтехники, но и объемы производства отечественных предприятий. Действие льготных 
условий лизинга спецтехники, на которое направлено 2,5 млрд. руб., также поддержит рынок; 

- Экономика. Восстановление смежных отраслей экономики, эксплуатирующих технику 
специального назначения, в частности строительство, окажет благоприятное воздействие на рынок 
спецтехники; 

- Государственная поддержка. Комплекс мер государственной поддержки для продвижения 
отечественных брендов на внешних рынках способствовал значительному росту экспорта в 
2017 г.(+73 % по состоянию на сентябрь 2018 г.). 

Итак, наблюдается рост производства, предложения и спроса на отечественные грузовые 
автомобили. Однако следует учесть, что в категорию российских ТС попадают все автомобили 
иностранных брендов, произведенные в России, а также спецтехника, смонтированная в РФ на 
иностранных шасси. 

Источник: http://reis.zr.ru/article/ekonomika/analiz_rynka_gruzovogo_i_specialnogo_avtotransporta 

8.4 ОБЗОР РЫНКА ЛЕГКОВОГО АВТОТРАНСПОРТА 
По данным аналитического агентства «АВТОСТАТ», объем российского вторичного рынка 

легковых машин в январе 2019 года достиг 339,2 тыс. единиц, что на 0,6% выше результата годичной 
давности.  

Что касается марочной структуры вторичного рынка, то она практически не меняется. Лидером 
остается LADA с долей почти четверть (24,6%). В январе объем перепроданных вазовских машин 
составил 83,6 тыс. экземпляров, показав падение на 5,6%. Стоит отметить, что весь ТОП-10 в первый 
месяц нового года оказался в «плюсе», за исключением LADA и Ford, который тоже показал 
небольшое падение (-0,7%). На втором и третьем местах в рейтинговой таблице находятся японские 
бренды Toyota (38,7 тыс. шт.; +4,1%) и Nissan (19,6 тыс. шт.; +6,3%). А замыкают пятерку лидеров 
корейские Hyundai (16,9 тыс. шт.; +2,8%) и KIA (15,3 тыс. шт.; +9,4%). Отметим, что последняя марка 
показывает наибольший рост в десятке лидеров.  

В модельной структуре вторичного рынка также обошлось без серьезных изменений. В январе 
здесь все так же первенствует хэтчбек LADA 2114 с показателем 8,9 тыс. единиц (-10,3%). Ford Focus, 
который занимает второе место в модельном рейтинге, по-прежнему остается самой 
перепродаваемой иномаркой в стране – по итогам января показатель этой модели составил 8,4 тыс. 
экземпляров, показав падение на 1,8%. А замыкает тройку лидеров седан LADA 2170 - Priora (7 тыс. 
шт.; -5,8%).  

Отметим также, что почти все иномарки, попавшие в ТОП-10, находятся в «плюсе» (исключение 
составил Ford Focus), причем лучше других отличился корейский KIA Rio (у него двузначный рост 
рынка). Положительная динамика также у Toyota Camry (+7,8%) и Hyundai Solaris (+6,1%) и Toyota 
Corolla (+4,2%). Что касается отечественных моделей, большинство из них, напротив, находятся в 
«минусе» (исключение составила LADA 4x4). 

Источник: https://www.autostat.ru/press-releases/37882/  

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



33 

 

9 ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ 

Методология проведения оценки регламентирована действующим законодательством и 
стандартами оценки.  

9.1 ЭТАПЫ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 
В соответствии с п. 23 ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к 

проведению оценки», утвержденного приказом Минэкономразвития РФ от 20 мая 2015 г. № 297, 
проведение оценки объекта включает в себя следующие этапы: 

 заключение Договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 
 сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки: Оценщик изучает 

количественные и качественные характеристики объекта оценки, собирает информацию, 
существенную для определения стоимости объекта оценки теми подходами и методами, 
которые на основании суждения оценщика должны быть применены при проведении оценки, 
в том числе: 

­ информацию о политических, экономических, социальных и экологических и 
прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта оценки; 

­ информацию о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект 
оценки, включая информацию о факторах, влияющих на спрос и предложение, 
количественных и качественных характеристиках данных факторов; 

­ информацию об объекте оценки, включая правоустанавливающие документы, 
сведения об обременениях, связанных с объектом оценки, информацию о 
физических свойствах объекта оценки, его технических и эксплуатационных 
характеристиках, износе и устаревания, прошлых и ожидаемых доходах и затратах, 
данные бухгалтерского учета и отчетности, относящиеся к объекту оценки, а также 
иную информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки. 

 применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 
необходимых расчетов; 

 согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение 
итоговой величины стоимости объекта оценки; 

 составление отчета об оценке. 
Оценщик осуществил сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки 

объекта оценки. Оценщик изучил количественные и качественные характеристики объекта оценки, 
собрал информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки теми подходами и 
методами, которые на основании суждения Оценщика должны были быть применены при 
проведении оценки. 

9.2 ПОДХОДЫ К ОЦЕНКЕ 
В практике оценки различных объектов применяют три основных подхода, 

регламентипрованных действующим законодательством и стандартами: 

ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом 
износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, 
необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при 
создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки 
являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и 
технологий, применяющихся на дату оценки. 

ФСО N 1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки», утв. Приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года N 297 
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СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных 
на сравнении объекта оценки с объектами – аналогами объекта оценки, в отношении которых 
имеется информация о ценах. Объектом – аналогом объекта оценки для целей оценки признается 
объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим 
характеристикам, определяющим его стоимость.  

ФСО N 1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки», утв. Приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года N 297 

ДОХОДНЫЙ ПОДХОД 

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.  

ФСО N 1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки», утв. Приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года N 297 

В каждом подходе, в свою очередь, используются различные методы оценки. Выбор 
конкретных методов оценки осуществляется оценщиком, исходя из его опыта, профессиональных 
навыков, объема доступной информации и задания на оценку.  

Каждый из этих методов приводит к получению различных ценовых значений объекта оценки. 
 Заключительным этапом процесса оценки является сравнение оценок, полученных на основе 

используемых методов, и сведение полученных оценок к единой стоимости объекта на основе 
слабых и сильных сторон каждого метода, с учетом того, насколько они существенно отражают при 
оценке объекта реальное состояние рынка и предприятия. 

СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ. ИТОГОВАЯ СТОИМОСТЬ 
Оценщик для получения итоговой стоимости объекта оценки осуществляет согласование 

(обобщение) результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных подходов 
к оценке и методов оценки.  

Итоговая стоимость объекта оценки определяется путем расчета стоимости объекта оценки при 
использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) 
результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке. 

ФСО N 1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки», утв. Приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года N 297 

9.3 ОБОСНОВАНИЕ ВЫБОРА ПОДХОДОВ И МЕТОДОВ ОЦЕНКИ 
Общие понятия оценки и описание подходов к оценке представлено выше. Оценщик 

проанализировал возможность применения подходов к определению рыночной стоимости объекта 
оценки. 

Объектом оценки в настоящем Отчете является движимое имущество ООО «Авенсис». 

СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД 
В рамках сравнительного подхода к оценке расчет рыночной стоимости имущества 

основывается на сравнительном анализе, который рассматривает продажи подобных или 
замещающих активов и связанные с этими продажами данные рынка. В общем случае актив, который 
должен быть оценен, сравнивается с подобными активами, которые были проданы на рынке или 
предложены для продажи, с соответствующей корректировкой, учитывающей различие свойств или 
характеристик.  

Рынок автотранспортных средств в России – наиболее устоявшийся сектор рынка, 
располагающий достаточным количеством объектов для проведения сравнительного анализа 
продаж. Заказчиком предоставлен необходимый и достаточный объем информации, позволяющий 
применение Сравнительного подхода для автомобилей. 
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ДОХОДНЫЙ ПОДХОД 
С точки зрения охвата различных сторон функционирования имущества доходный подход, 

является наилучшим, так как доходная модель стоимости позволяет учесть факторы любого уровня. 
Однако использование на практике методов доходного подхода связано с рядом ограничений и 
допущений. В первую очередь они связаны с тем, что методы доходного подхода основаны на 
модели оценки бизнеса, а значит, возникает необходимость исключения влияния таких параметров, 
как структура капитала, наличие нематериальных активов (лицензий и др.) и пр. 

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. Каждая из составляющих 
объекта оценки не может служить источником дохода вне доходоприносящего имущественного 
комплекса. Поэтому Доходный подход в рамках настоящего исследования   неприменим. 

ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД 
Затратный подход опирается на основной экономический принцип, согласно которому 

покупатель не будет платить за актив сумму, превышающую затраты, необходимые для получения 
актива равной полезности - либо покупкой, либо созданием (строительством). До тех пор, пока это не 
связано с чрезмерной задержкой во времени, неудобством, рисками или с другими факторами, цена, 
которую покупатель заплатил бы за оцениваемый актив, не будет больше, чем затраты, требуемые 
для приобретения или создания современного эквивалента актива.  

Затратный подход показывает оценку затрат на создание точной копии объекта оценки или 
объкта, имеющего аналогичные полезные свойства, за вычетом амортизированных затрат замещения 
(износа). 

Оценщик располагает необходимым и достаточным объемом данных для оценки   
автомобильных комплектующих в рамках Затратного подхода.  

Оценщик  применяет затратный подход для оценки кузовов автомобилей.  
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10 ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД 

10.1 ОЦЕНКА ОБОРУДОВАНИЯ 

Затратный подход показывает оценку затрат на восстановление объекта за вычетом 
амортизированных затрат замещения (износа). 

Затраты на восстановление машин, оборудования и транспортных средств могут быть 
определены следующими методами: 

I. Метод калькуляции затрат. 
II. Метод актуализации затрат. 

III. Метод оценки укрупненных показателей. 
IV. Метод сравнения аналогов.  
V. Метод удельных показателей. 

VI. Метод эталона. 
VII. Метод равноэффективного аналога. 

I. МЕТОД КАЛЬКУЛЯЦИИ ЗАТРАТ. 
При изготовлении машин и оборудования для определения себестоимости продукции 

составляется смета или калькуляция затрат. Калькуляция составляется производителем продукции и 
включает в себя все прямые и косвенные производственные затраты. При составлении калькуляции 
руководствуются Положением о составе затрат по производству и реализации продукции (работ, 
услуг), включаемых в себестоимость продукции (работ, услуг), утвержденных Постановлением 
правительства РФ №552 от 5 августа 1992 года. 

Этот метод используется, как правило, для дорогостоящих объектов, изготовленных по 
индивидуальному заказу или собственными силами предприятия, в следующих случаях:  

1. Не сохранилась старая калькуляция (или другая соответствующая информация), на 
основании которой определялась стоимость объекта на дату его приобретения; 

2. В период после приобретения объекта произошли существенные изменения уровня 
стоимости материалов, заработной платы, а также существенные изменения структуры 
затрат. 

В себестоимость продукции входят все прямые и косвенные затраты, связанные с 
использованием в процессе производства природных ресурсов, сырья, материалов, топлива, энергии, 
основных средств, трудовых ресурсов и т.п. 

В общем случае себестоимость продукции может быть выражена следующей формулой: 

Ссеб = М + Зкомпл + ОТ + Эобор + Ост.орг. + Н, где 

М - затраты на материалы; 

Зкомпл - затраты на комплектующие изделия; 

ОТ - расходы на основную заработную плату; 

Эобор - затраты, связанные с эксплуатацией машин и оборудования; 

Ост.орг. - оплата работ сторонних организаций; 

Н - все накладные расходы, включающие отчисления по фонду заработной платы. 

Тогда восстановительная стоимость может быть выражена следующим выражением: 

Свосст = Ссеб + Ппроизв, где 

Ппроизв - прибыль производителя. 

В большинстве случаев, все накладные расходы и прибыль производителя определяется как 
процент от себестоимости продукции или процент от какой-либо статьи прямых затрат, т.е. для 
определения восстановительной стоимости можно использовать формулу:  

Ссеб = (М + Зкомпл + ОТ + Эобор + Ост.орг.)*(1+Кнакл), 
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Свосст = Ссеб*(1+Кприб), где 

Кнакл - коэффициент накладных расходов,  
Кприб - норма прибыли. 

II. МЕТОД АКТУАЛИЗАЦИИ ЗАТРАТ. 
В зависимости от состава имеющейся информации по объекту оценки данный метод можно 

разделить на два подхода: анализ и корректировка имеющейся калькуляции; индексация 
первоначальной сметной стоимости. 

Первый подход используется в случае если сохранилась калькуляция стоимости, по которой 
приобретался оцениваемый объект. На первом этапе проводится анализ различных статей затрат и 
внесение необходимых поправок в структуру затрат в связи с изменившимися условиями 
производства. На втором этапе проводится приведение всех затрат в соответствие с современным 
уровнем цен. 

Как правило, приведение затрат в соответствие с современным уровнем цен проводится путем 
индексации стоимости по всем статьям затрат. Для каждой статьи прямых затрат необходимо 
определить соответствующие индексы цен: на материалы, на оплату труда, на энергоносители и т.п. 

Таким образом, корректируя структуру затрат и проводя индексацию расходов по всем статьям, 
получаем стоимость оцениваемого объекта. 

Однако, в большинстве случаев на предприятиях имеется информации только о 
первоначальной сметной стоимости объекта. Поэтому встает вопрос об индексации первоначальной 
стоимости и определении восстановительной стоимости: 

Свосст = Сперв*Идата 

В этом случае обобщенный индекс Идата определяется как средневзвешенная величина по 
индексам цен прямых затрат: 

Идата = р1*Иматер + р2*Иопл.труда + р3*Икомпл, где 

р - соответствующие удельные веса. 
Данный подход эффективно используется при оценке импортного оборудования, особенно 

приобретенного два-три года назад. Для определения восстановительной стоимости импортного 
оборудования, приобретенного недавно, в качестве индекса цен можно использовать отношение 
курса СКВ на текущий момент к курсу базисного периода (периода приобретения). 

Однако если в период между датой приобретения и датой оценки изменения курса СКВ не 
отражают истинные изменения уровня цен, оплаты труда и т.п., необходимо в качестве индекса 
использовать паритетный курс СКВ, который может быть определен с учетом индексов на материалы, 
оплату труда, с учетом изменения таможенных пошлин, стоимости доставки как на внутреннем 
рынке, так и на европейском (мировом) рынке. 

III. МЕТОД ОЦЕНКИ УКРУПНЕННЫХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ. 
Провести калькуляцию затрат и определить стоимость оцениваемого объекта без запроса на 

завод-изготовитель достаточно сложно, поскольку требуется слишком много детальной информации.  
Более доступной является информация о структуре затрат, которая может быть получена из 

анализа имеющихся смет, а также из аналитических обзоров в специализированных изданиях. 
На основании информации о структуре затрат можно определить удельный вес какой-либо 

статьи затрат, например, затраты на материалы или затраты на комплектующие изделия. В таком 
случае достаточно определить затраты только по одной статье, например, затраты на материалы. 
Восстановительная стоимость объекта определяется соотношением затрат на материалы и удельного 
веса этих затрат в общей структуре затрат. 

Основная формула расчета имеет вид: 

Свосст = М/Куд.мат., где 

Куд.мат.- удельный вес затрат на материалы. 
Использование этого метода удобно, например, при оценке восстановительной стоимости 

материалоемких объектов или когда можно определить прямым счетом затраты на все 
комплектующие. 
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В случае оценки объекта, который был изготовлен в единичном экземпляре, может изменяться 
структура затрат по сравнению с объектами, выпускаемыми серийно. Это может быть учтено вводом 
специального коэффициента, отражающего факт изменения удельного веса. 

IV. МЕТОД СРАВНЕНИЯ АНАЛОГОВ. 
Метод прямого сравнения аналогов основывается на принципе замещения. Другими словами, 

метод имеет в своей основе предположение, что благоразумный покупатель за выставленную на 
продажу объект заплатит не большую сумму, чем та, за которую можно приобрести аналогичный по 
качеству и пригодности объект. 

Данный метод включает сбор данных о рынке продаж и предложений по объектам, сходным с 
оцениваемым. При подборе объектов-аналогов сначала определяют функциональное сходство, т.е. 
аналог и оцениваемый объект должны одинаково выполнять основную функцию. Далее сравнивают 
2-3 основных функционально обусловленных параметра, например, у электродвигателя - мощность и 
число оборотов в минуту. Наиболее оптимальным является определение цены прямого аналога, т.е. 
абсолютно одинакового с оцениваемым. 

Однако по некоторым оцениваемым объектам (моделям) невозможно или очень сложно найти 
цену прямого аналога (цену той же модели). В этом случае цены на базовые объекты-аналоги затем 
корректируются с учетом параметров, по которым эти объекты отличаются от оцениваемого объекта.  

Параметры, по которым необходима корректировка: время продажи, условия продажи, место 
продажи, условия поставки, технические характеристики. Под условиями продажи необходимо 
понимать характер происхождения цены, а именно: реальная цена сделки, цена предложения, 
продажа с аукциона, лизинг; необходимо учитывать также скидки на оптовые поставки и 
дополнительные условия, например, включена ли в стоимость доставка. После корректировки цен их 
можно использовать для определения восстановительной стоимости оцениваемой собственности. 

Восстановительная стоимость может быть определена по формуле: 

Свосст = Саналога * Кпопр, где 

Кпопр - мультипликатор всех корректирующих коэффициентов, учитывающих отличия аналога от 
оцениваемого объекта. 

V. МЕТОД УДЕЛЬНЫХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ. 
Метод удельных ценовых показателей исходит из предположения о наличии прямой 

пропорциональной зависимости между стоимостью объекта и главным параметром. 
Выбор главного параметра зависит от назначения объекта: для грузового автомобиля - 

грузоподъемность, для станка - размер обрабатываемой детали и т.п. 
Для очень многих видов машин и оборудования могут быть использованы такие универсальные 

параметры, как масса объекта или объем по габаритным размерам.  
Этот метод очень широко распространен на практике в силу своего универсализма, простоты и 

наглядности. Основная формула расчета восстановительной стоимости имеет вид: 

Свосст = Суд * V, где 

Суд - удельный ценовой показатель, например, цена 1 лошадиной силы двигателя, цена 1т 
изделия, V - значение главного параметра, например, мощность двигателя, масса изделия. 

Основой метода является расчет удельных показателей. Удельные ценовые показатели 
рассчитываются по рыночным данным для однородной группы объектов. Эта группа может 
объединять достаточно большой круг объектов, имеющих функциональное и параметрическое 
сходство (назначение, сложность конструкции, степень автоматизации, абсолютное значение массы и 
т.п.).  

После выборки однородных объектов и определения для каждого объекта удельной стоимости 
основного параметра рассчитывается удельный ценовой показатель и определяется стоимость 
объекта оценки. 

В случае если оцениваемый объект имеет дополнительные преимущества (или их отсутствие) 
по сравнению с объектами, входящими в однородную группу, используются поправочные 
коэффициенты. 

Этот метод используется при оценке большого массива однородных единиц, а также когда 
подбор прямого аналога не представляется возможным. 
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VI. МЕТОД ЭТАЛОНА. 
Метод эталона используется при оценке большого массива однородных объектов оценки, 

схожих по своим основным функциональным и параметрическим характеристикам, но отличающихся 
друг от друга наличием дополнительных устройств, функций и т.п. 

Исходя из анализа состава оцениваемого массива выбирается некий эталонный объект. В 
качестве эталона может служить или наиболее часто встречающаяся единица, или объект, имеющий 
только основные (главные) характеристики. 

Следующим этапом этого метода является оценка эталона. Для определения стоимости эталона 
может быть использован любой из методов оценки машин, оборудования и транспортных средств. 

Для оценки объекта, входящего в однородную группу, необходимо определить параметры, по 
которым этот объект отличаются от эталона, и внести соответствующие поправки в стоимость 
эталонного объекта.  

Восстановительная стоимость может быть определена по формуле: 

Свосст = Сэталона * Кпопр 

VII. МЕТОД РАВНОЭФФЕКТИВНОГО АНАЛОГА. 
Этот метод предполагает подбор функционального аналога, который может отличаться от него 

производительностью, сроку службы, качеству продукции, издержкам по эксплуатации и т.п. 
Метод базируется на принципе равноэффективности аналогичных объектов. Формула расчета 

стоимости оцениваемого объекта имеет вид: 

Соц =( Саналога +Ианалога/Каналога)*Qоц*Каналога/(Qаналога*Коц) - Иоц/Коц, где 

Q - годовой объем продукции, выпускаемой объектом, 

И - годовые издержки по эксплуатации, 

К  - норма амортизации. 

ВЫБОР МЕТОДА ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЗАТРАТ НА ВОСПРОИЗВОДСТВО (ЗАМЕЩЕНИЕ)  

Наиболее эффективным инструментом в определении стоимости, учитывающим 
действительное положение дел на рынке, безусловно, является метод сравнения продаж. Однако 
эффективность данного метода напрямую зависит от объема рынка, т.е. от количества сделок с 
оцениваемым типом объекта. На дату определения стоимости информация о ценовых 
характеристиках составляющих объекта оценки имеется в открытом доступе. 

ОЦЕНКА ЗАТРАТ НА ВОСПРОИЗВОДСТВО (ЗАМЕЩЕНИЕ)  

Метод сравнения аналогов включает сбор данных о рынке продаж и предложений по 
объектам, сходным с оцениваемым. При подборе объектов-аналогов сначала определяют 
функциональное сходство, т.е. аналог и оцениваемый объект должны одинаково выполнять 
основную функцию. Далее сравнивают 2-3 основных функционально обусловленных параметра, 
например, у электродвигателя - мощность и число оборотов в минуту. Наиболее оптимальным 
является определение цены прямого аналога, т.е. абсолютно одинакового с оцениваемым. 

Копии страниц с данными аналогов  приведены в приложении к отчету. 

Таблица 10.1 Расчет затрат на воспроизводство комплектующих частей автомобилей в составе  объекта 
оценки, руб.  

№ 

п/п 
Наименование Аналог Источник 

Цена, 

руб. 

1 
Кузов автомобиля Lada GFL120 
Lada Vesta, VIN: 
XTAGFL120GY001269   2015 год; 

Каркас кузова LADA Vesta 
https://regiontehsnab.ru/product/karkas-
kuzova-lada-vesta/ 

130 000 

2 

Кузов автомобиля Lada 219059-
010 Granta Sport, VIN: 
Z0X219059F0004108 
(XTA219050F0361398) 2015 год; 

Кузов ВАЗ 2190 Lada Granta 
седан 

https://www.ammarket.ru/shop/body/vaz-
2190-body 

79 000 

3 
Кузов автомобиля Lada 219170 
Granta, VIN: 

Кузов ВАЗ 2190 Lada Granta 
седан 

https://www.ammarket.ru/shop/body/vaz-
2190-body 

79 000 
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№ 

п/п 
Наименование Аналог Источник 

Цена, 

руб. 

XTA219170GY207613 2015 год 

4 
Кузов автомобиля Lada GFL120 
Lada Vesta, VIN: 
XTAGFL120GY001197 2015 год; 

Каркас кузова LADA Vesta 
https://regiontehsnab.ru/product/karkas-
kuzova-lada-vesta/ 

130 000 

5 
Кузов автомобиля Lada 219070 
Granta, VIN: 
XTA219070F0360617 2015 год; 

Кузов ВАЗ 2190 Lada Granta 
седан 

https://www.ammarket.ru/shop/body/vaz-
2190-body 

79 000 

6 
Кузов автомобиля Lada 219470 
Kalina, VIN: 
XTA219470G0078487 2015 год; 

Кузов ВАЗ 1117 Лада Калина - 
Lada Kalina универсал 
окрашенный 1-ой 
комплектации / 3-ей 
комплектации 

https://www.ammarket.ru/shop/body/vaz-
1117-body 

89 000 

7 
Кузов автомобиля Lada GAB 
430 XRay, VIN: 
XTAGAB430G0925857 2016 год. 

Каркас кузова LADA Vesta 
https://regiontehsnab.ru/product/karkas-
kuzova-lada-vesta/ 

130 000 

8 
Ходовая часть Lada 219170 
Granta, VIN: 
XTA219170GY207613 2015 год; 

Комплект подвески SS20 в 
сборе на ВАЗ 2190 (Granta, 
Kalina 2) Комфорт с опорами 
Мастер 

https://www.shop-
tuning.ru/product/komplekt-podveski-ss20-
v-sbore-na-vaz-2190-grantakalina-2-
komfort-s-oporami-master/ 

21 530 

9 
Комплект колес Lada 219170 
Granta, VIN: 
XTA219170GY207613 2015 год; 

ШИНЫ КАМА 217 175/65 R14 
82H; ДИСКИ КИК КАЛИНА-
СПОРТ 

https://kolesa812.ru/shiny/Kama-217-175-
65-R14-82H; 
https://kolesa812.ru/diski/KiK/Kalina-Sport 

21 660 

10 
Комплект стекол Lada 219170 
Granta, VIN: 
XTA219170GY207613 2015 год; 

Комплект стекол Lada  Granta 
https://autosteklo.ru/ryazan/steklo/
lada/granta/4562 

7 485 

Источник: анализ Оценщика           

ОЦЕНКА ИЗНОСА И УСТАРЕВАНИЙ  

Следующий этап затратного подхода - определение амортизированных затрат на замещение, 
т.е. износа и устареваний. Износ (устаревание) можно определить как снижение полной стоимости 
замещения вследствие воздействия различных факторов, полученное на дату оценки.  

Существуют три вида износа: физический износ; функциональное устаревание; экономическое 
(внешнее) устаревание. 

ОЦЕНКА ФИЗИЧЕСКОГО ИЗНОСА 

Типичными для оцениваемого оборудования является выработка ресурса за время 
эксплуатации, характеризующаяся нелинейной зависимостью (время/износ). Обычно физический 
износ определяется как результат изменения стоимости объекта во времени.  

Износ определяется как результат изменения стоимости объекта во времени в соответствии с 
данными статьи "Совершенствование воспроизводственной и технологической структур основных 
фондов и капитальных вложений" (к.э.н. Гуртовая И.М., к.э.н. Салман З.Х., "Московский Оценщик" №5 
(18), октябрь - ноябрь 2002 г., стр. 16  (http://old.appraiser.ru/info/smi/mo/index.htm)) и 
характеризуется зависимостью: 

)

4
)Т0125,01(ехр2

22(Сс20/Т
Сс/2

)Сс/Т4(*25,0Сс/%25%5И




, где 

Т   – хронологически возраст оцениваемого объекта; 
Сс – нормативный срок службы. 

Для определения физического износа составляющих объекта оценки, рассчитывалась динамика 
износа и определен фактический срок полезного использования.  

Нормативный срок службы определен в соотвествии с данными Заказчика и согласован с 
данными справочника «Маршалл и Свифт» (Marshall Valuation Service, 2004, Marshall & Swif). 

Таблица 10.2 Расчет физического износа имущества в составе объекта оценки, %.  

https://autosteklo.ru/ryazan/steklo/lada/granta/4562
https://autosteklo.ru/ryazan/steklo/lada/granta/4562
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Наименование Дата выпуска Возраст, лет 
Срок 

службы, лет 
ИФиз., % 

Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: 
XTAGFL120GY001269   2015 год; 

2015 4 10 55,0% 

Кузов автомобиля Lada 219059-010 Granta Sport, VIN: 
Z0X219059F0004108 (XTA219050F0361398) 2015 год; 

2015 4 10 55,0% 

Кузов автомобиля Lada 219170 Granta, VIN: 
XTA219170GY207613 2015 год 

2015 4 10 55,0% 

Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: 
XTAGFL120GY001197 2015 год; 

2015 4 10 55,0% 

Кузов автомобиля Lada 219070 Granta, VIN: 
XTA219070F0360617 2015 год; 

2015 4 10 55,0% 

Кузов автомобиля Lada 219470 Kalina, VIN: 
XTA219470G0078487 2015 год; 

2015 4 10 55,0% 

Кузов автомобиля Lada GAB 430 XRay, VIN: 
XTAGAB430G0925857 2016 год. 

2016 3 10 45,4% 

Ходовая часть Lada 219170 Granta, VIN: XTA219170GY207613 
2015 год; 

2015 4 8 66,2% 

Комплект колес Lada 219170 Granta, VIN: 
XTA219170GY207613 2015 год; 

2015 4 8 66,2% 

Комплект стекол Lada 219170 Granta, VIN: 
XTA219170GY207613 2015 год; 

2015 4 8 66,2% 

Источник: анализ Оценщика      

ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ УСТАРЕВАНИЕ                                                                                                                                  

Функциональное устаревание – уменьшение стоимости имущества из-за его не соответствия 
современным рыночным требованиям по архитектурно-эстетическим, объемно-планировочным, 
конструктивным решениям, благоустроенности, безопасности, комфортности и другим 
функциональным характеристикам. Функциональное устаревание может быть устранимым и 
неустранимым.  

Функциональное устаревание считается устранимым, когда затраты на ремонт или замену 
устаревших или неприемлемых элементов равны или не превышают увеличение стоимости 
вследствие проведенных работ. В противном случае устаревание считается неустранимым. 

Функциональное устаревание в технике есть потеря стоимости, вызванная появлением новых 
изделий и технологий. 

В отличие от физического износа, приводящего к разрушению лишь конкретной единицы 
техники, функциональное устаревание приводит к вытеснению из производства и с рынка продаж 
целых поколений машин и оборудования. Более того, он может возникать уже на стадии 
проектирования новой техники и технологии, приводя к их устареванию еще до запуска в 
производство. 

Оцениваемый объект выполнен с применением материалов, используемых в настоящее время, 
технология  соответствует современным требованиям. Функциональное устаревание объекта оценки 
для дальнейших расчетов принято в размере 0%. 

ЭКОНОМИЧЕСКОЕ (ВНЕШНЕЕ) УСТАРЕВАНИЕ 

Экономическое (внешнее) устаревание – уменьшение стоимости имущества вследствие 
изменения внешней среды: социальных стандартов общества, законодательных и финансовых 
условий, демографической ситуации, градостроительных решений, экологической обстановки и 
других качественных параметров окружения. 

Внешнее устаревание определяется как потеря стоимости имущества в результате влияния 
внешних по отношению к имуществу факторов (международные, национальные, отраслевые, 
локальные). 

Под локальными внешними условиями подразумеваются: 
 изменение ситуации на рынке;  
 местоположение (неблагоприятное окружение, экология, транспортная доступность и т.п.);  
 изменение финансовых и законодательных условий и т.п.  
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Внешнее (экономическое) устаревание определяется как потеря стоимости имущества в 
результате влияния внешних по отношению к имуществу факторов. Для оценки внешнего устаревания 
могут применяться следующие методы: 

 капитализации потерь в арендной плате; 
 сравнительных продаж; 
 срока экономической жизни. 

Наличие спроса, предложения и основных операторов на рынке технологического 
оборудования (анализ рынка) свидетельствует об отсутствии внешнего устаревания. Поэтому 
экономическое (внешнее) устаревание объекта оценки для дальнейших расчетов принято в размере 
0%. 

ВЕЛИЧИНА АМОРТИЗИРОВАННЫХ ЗАТРАТ НА ЗАМЕЩЕНИЕ 

Суммарные (накопленные) амортизированные затраты на замещение (накопленный износ) 
определяются по следующей формуле: 

Инак. =1- (1 – Ифиз.)*(1 – Уфун.)*(1 – Увнеш.), где 
Инак. - суммарные (накопленные) амортизированные затраты на замещение 

(накопленный износ) 
Ифиз. - физический износ 

Уфун. - функциональное устаревание (0%); 

Увнеш. - экономическое обесценение и устаревание (0%). 

В процессе анализа стоимостных параметров оцениваемого объекта в рамках настоящего 
раздела для инвентарных единиц: 

 определена величина полных затрат на воспроизводство составляющих объекта оценки, на 
действительную дату оценки; 

 проведена оценка величины амортизированных затрат на замещение (износа). В этом 
разделе учитываются несколько видов износа и то, как каждый из них влияет на стоимость 
объекта. 

ОЦЕНКА РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  
Целью настоящей оценки является определение рыночной стоимости объекта оценки для 

совершения сделки купли-продажи. То есть подразумевается, что оцениваемое оборудование будет 
реализовано на открытом рынке.  

Как правило, на рынке существует некоторая разница между ценой предложения объекта и 
ценой, по которой совершается сделка, связанная с вероятностью снижения цены в процессе торга.  

Корректировка на торг для бывших в эксплуатации инвентарных единиц определена на 
основании данных анализа, проведенного ООО "Научно-практический Центр Профессиональной 
Оценки» (ООО НЦПО) под руководством канд. техн. наук Е.Е. Яскевича (источник:  «Сборник 
расчетных данных для оценки и консалтинга» СРД  № 23, 2018 год, таблица 4.3.1, стр. 35-36»). 

На основании проведенных расчетов, величина рыночной стоимости оборудования на дату 
оценки 20 сентября 2019 г. составит: 

Таблица 10.3 Расчет рыночной стоимости оборудования в составе объекта оценки, руб.  

Наименование 
Цена без 
НДС, руб. 

ИФиз., % УФункц., % 
УВнешн., 

% 
ЗАморт., % КТорг. 

Рыночная 
стоимость 

Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, 
VIN: XTAGFL120GY001269   2015 год 

108 333 55,0% 0,0% 0,0% 55,0% 0,91 44 340 

Кузов автомобиля Lada 219059-010 Granta 
Sport, VIN: Z0X219059F0004108 
(XTA219050F0361398) 2015 год 

65 833 55,0% 0,0% 0,0% 55,0% 0,91 26 945 

Кузов автомобиля Lada 219170 Granta, VIN: 
XTA219170GY207613 2015 год 

65 833 55,0% 0,0% 0,0% 55,0% 0,91 26 945 

Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, 
VIN: XTAGFL120GY001197 2015 год 

108 333 55,0% 0,0% 0,0% 55,0% 0,91 44 340 

Кузов автомобиля Lada 219070 Granta, VIN: 
XTA219070F0360617 2015 год 

65 833 55,0% 0,0% 0,0% 55,0% 0,91 26 945 

Кузов автомобиля Lada 219470 Kalina, VIN: 
XTA219470G0078487 2015 год 

74 167 55,0% 0,0% 0,0% 55,0% 0,91 30 356 
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Наименование 
Цена без 
НДС, руб. 

ИФиз., % УФункц., % 
УВнешн., 

% 
ЗАморт., % КТорг. 

Рыночная 
стоимость 

Кузов автомобиля Lada GAB 430 XRay, VIN: 
XTAGAB430G0925857 2016 год 

108 333 45,4% 0,0% 0,0% 45,4% 0,91 53 874 

Ходовая часть Lada 219170 Granta, VIN: 
XTA219170GY207613 2015 год 

17 942 66,2% 0,0% 0,0% 66,2% 0,91 5 518 

Комплект колес Lada 219170 Granta, VIN: 
XTA219170GY207613 2015 год 

18 050 66,2% 0,0% 0,0% 66,2% 0,91 5 551 

Комплект стекол Lada 219170 Granta, VIN: 
XTA219170GY207613 2015 год 

6 238 66,2% 0,0% 0,0% 66,2% 0,91 1 918 

Источник: анализ Оценщика      
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11 СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД 

Согласно классической теории оценки (в частности - Оценка рыночной стоимости. Под общей 
ред. В.М.Рутгайзера, М., «Дело»,1998г.), Сравнительный подход основывается на принципе 
замещения. Другими словами, он имеет в своей основе предположение, что благоразумный 
покупатель за выставленную на продажу собственность заплатит не большую сумму, чем та, за 
которую можно приобрести аналогичный по качеству и пригодности объект. 

Данный подход включает сбор данных о рынке продаж и предложений по объектам, сходным с 
оцениваемым. Цены на объекты-аналоги затем корректируются с учетом параметров, по которым эти 
объекты отличаются от оцениваемого объекта. После корректировки цен их можно использовать для 
определения рыночной стоимости оцениваемой собственности. 

Основой анализа стоимости объекта данным подходом является сбор информации по 
предложениям и недавним сделкам купли-продажи аналогичных объектов и отбор полученной 
информации с целью повышения ее достоверности в соответствии со стандартами оценочной 
деятельности.  

В разделе «Обоснование выбора подходов и методов оценки» определено, что в рамках 
Сравнительного подхода наиболее достоверно может быть определена рыночная стоимость 
автомобилей. 

11.1 ОЦЕНКА АВТОТРАНСПОРТА 

ОБЩАЯ ЧАСТЬ 
Данный подход к оценке стоимости предполагает, что рынок установит цену для оцениваемого 

объекта тем же самым образом, что и для сопоставимых, конкурентных объектов. Подход основан на 
ряде принципов оценки, включая принцип замещения, который гласит, что «Экономическая 
стоимость предмета, как правило, определяется стоимостью приобретения замещающего его товара, 
обладающего равной привлекательностью». Другими словами, ни один разумный человек не станет 
сознательно платить за какой-либо товар или услугу больше, чем стоит заменитель такого товара или 
услуги, обладающей для него равной привлекательностью.  

Ключевым в этом определении является выражение «равная привлекательность». Таким 
образом, принцип замещения не подразумевает «идентичности» объектов недвижимости, 
выступающих в качестве заменителя оцениваемого объекта. Вместо этого данный принцип 
подразумевает инвестиции, привлекательность которых равна привлекательности в оцениваемый 
объект. 

В соответствии с приведенным выше определением, при оценке заменитель оцениваемого 
объекта, обладающий равной привлекательностью, является с ним сравнимым или сопоставимым. 
Выбор сопоставимых сделок – это попытка идентифицировать заменители, которые обладают такой 
же привлекательностью, что и оцениваемый объект. В цену сопоставимой продажи вносятся 
поправки, отражающие существенные различия между ними. 

При применении этого подхода стоимость объекта оценки определяется по сравнению с ценой 
продажи аналогичных объектов. Основой применения данного подхода является тот факт, что 
стоимость объекта оценки непосредственно связана с ценой продажи аналогичных объектов. Каждая 
сопоставимая продажа сравнивается с оцениваемым объектом. В цену сопоставимой продажи 
вносятся поправки, отражающие существенные различия между ними. 

При использовании подхода к оценке стоимости с точки зрения сравнения продаж 
предпринимаются следующие шаги: 

- изучение рынка и предложений на продажу, т. е. имущества, которое наиболее сопоставимо с 
оцениваемым по всем основным параметрам;  

- сбор и проверка информации по каждому отобранному объекту о цене продажи и 
запрашиваемой цене, оплате сделки, физических характеристиках и особых условиях сделки; 

- анализ и сравнение каждого объекта с оцениваемым по износу, физическим характеристикам 
и условиям продажи; 

- корректировка цен продаж или запрашиваемых цен по каждому сопоставимому объекту в 
соответствии с имеющимися различиями между ним и оцениваемым объектом; 
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- согласование скорректированных цен сопоставимых объектов и вывод показателя стоимости 
оцениваемого объекта. 

Основной используемый принцип  в сравнительном подходе – сопоставление, которое должно 
проводиться:  

- с точным аналогом, продающимся на вторичном рынке, 
- с приблизительным аналогом, продающимся на вторичном рынке, с внесением 

корректирующих поправок при отсутствии точного аналога. 

Сравнительный подход реализуется в следующих  методах: 

Метод прямого сравнения состоит в том, для оцениваемого объекта подбирается один или 
несколько аналогов, для которых известны цены из каталогов (прайс-листов) или по итогам 
коммерческих сделок. 

Цена аналога корректируется на различия в главных параметрах и наличии добавочных 
устройств с помощью коэффициентов и поправок. 

Стоимость машин и оборудования с учетом поправок определяется по формуле: 

V = Vанал  *  K1 *  K2  *  K3 ... Km  +  V доп , где 

Vанал                   - цена объекта – аналога; 

K1, K2, K3, Km - корректирующие коэффициенты, учитывающие отличия в значениях параметров 
оцениваемых объекта и аналога; 

Vдоп - цена дополнительных устройств, наличием которых отличается сравниваемый 
объект. 

Метод статистического моделирования цены предполагает разработку математической 
модели расчетной цены технологического оборудования. Он реализуется двумя способами: путем 
расчета по удельным ценовым показателям и с помощью корреляционных моделей. 

Метод процента восстановительной стоимости (для вторичного рынка). Данный метод 
основан на соотношении продажных цен аналогов с их же полной текущей восстановительной 
стоимостью на момент продажи, и применении этого соотношения к найденной полной текущей 
восстановительной стоимости оцениваемого объекта для определения его рыночной стоимости. 

ВЫБОР МЕТОДА ОЦЕНКИ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 

Поскольку объект оценки представлен серийными образцами, разработанными и 
изготовленнымы на серийном заводе, их прямые аналоги на рынке имеются. Поэтому метод прямого 
сравнения в рамках настоящего исследования применим. 

ОБОСНОВАНИЕ ВЫБОРА АНАЛОГОВ 
Сопоставимые объекты относятся к тому же сегменту рынка, что и оцениваемый, сделки с ними 

осуществляются на типичных для данного сегмента условиях. 
Основными критериями при выборе сопоставимых объектов (аналогов) являются: технические 

характеристики (модель), дата изготовления, время сделки. 

Технические характеристики. Аналоги для сравнительного анализа выбираются с точки зрения 
наибольшего соответствия их оцениваемому объекту по максимально возможному количеству 
характерных параметров на основании анализа наилучшего и наиболее эффективного использования 
объекта.  

Время сделки является одним из основных элементов сравнения сопоставимых продаж. Для 
внесения поправки на данную характеристику в цену сделки необходимо знать тенденции изменения 
цен на рынке с течением времени. 
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РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В РАМКАХ СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА. 

Для целей настоящего исследования в рамках метода сравнительного анализа продаж 
осуществлен подбор объектов-аналогов, соответствующих объекту оценки, с применением 
соответствующих корректировок. Проведен сбор данных об аналогах, анализ и сравнение каждого 
аналога с объектом оценки. 

Копии страниц с источниками информации об аналогах приведены в приложении к настоящему 
отчету.  

В результате проведенного анализа: 

Таблица 11.1 Расчет рыночной стоимости автомобиля  Lada GFL120 Lada Vesta,  2015 года выпуска. 

 Показатель Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Марка (модель) 
Автомобиль LADA 
(ВАЗ) Vesta I 

Автомобиль LADA 
(ВАЗ) Vesta I 

Автомобиль LADA 
(ВАЗ) Vesta I 

Автомобиль LADA 
(ВАЗ) Vesta I 

Передаваемые права Собственность  Собственность  Собственность  Собственность  

Возраст, лет 4 4 4 4 

Год изготовления аналогов 2015 2015 2015 2015 

Цена предложения, руб. 480 000 485 000 480 000 475 000 

Источник 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/vesta/108
9801970-
52b93b76/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/vesta/108
8563150-
b541bdef/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/vesta/109
1271416-
48bbbaeb/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/vesta/109
0531042-
54508e67/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

Дата предложения Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  

Передаваемые права, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Корректировка на торг, % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Дата предложения, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Год изготовления, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Суммарная корректировка, % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Скорректированная цена  
аналога с учетом НДС, руб. 

432 000 436 500 432 000 427 500 

Рыночная стоимость без 
учета НДС, руб. 

360 000    

Источник: анализ Оценщика 

Таблица 11.2 Расчет рыночной стоимости автомобиля Lada 219059-010 Granta Sport, VIN Z0X219059F0004108 
(XTA219050F0361398) 2015  года выпуска. 

 Показатель Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Марка (модель) 
Автомобиль Lada 
219059-010 Granta 
Sport 

Автомобиль Lada 
219059-010 Granta 
Sport 

Автомобиль Lada 
219059-010 Granta 
Sport 

Автомобиль Lada 
219059-010 Granta 
Sport 

Передаваемые права Собственность  Собственность  Собственность  Собственность  

Возраст, лет 4 4 4 4 

Год изготовления аналогов 2015 2015 2015 2015 

Цена предложения, руб. 399 000 395 000 390 000 380 000 

Источник 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/granta/10
91595900-
b34ff3a8/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/granta/10
79593708-
2dd12dc8/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/granta/10
88933462-
9bb6018e/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/granta/10
91051968-
4358d905/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

Дата предложения Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  

Передаваемые права, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Корректировка на торг, % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 
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 Показатель Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Дата предложения, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Год изготовления, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Суммарная корректировка, % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Скорректированная цена  
аналога с учетом НДС, руб. 

359 100 355 500 351 000 342 000 

Рыночная стоимость без 
учета НДС, руб. 

293 250    

Источник: анализ Оценщика 

Таблица 11.3 Расчет рыночной стоимости автомобиля  Lada 219170 Granta, 2015 года выпуска. 

 Показатель Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Марка (модель) 
Автомобиль LADA 
(ВАЗ) Granta I 

Автомобиль LADA 
(ВАЗ) Granta I 

Автомобиль LADA 
(ВАЗ) Granta I 

Автомобиль LADA 
(ВАЗ) Granta I 

Передаваемые права Собственность  Собственность  Собственность  Собственность  

Возраст, лет 4 4 4 4 

Год изготовления аналогов 2015 2015 2015 2015 

Цена предложения, руб. 270 000 269 000 269 000 265 000 

Источник 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/granta/10
88775520-
7006e214/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/granta/10
90679012-
eddf6c00/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/granta/10
91072240-
c1d0d976/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/granta/10
91859474-
d0dd4e70/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

Дата предложения Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  

Передаваемые права, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Корректировка на торг, % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Дата предложения, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Год изготовления, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Суммарная корректировка, % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Скорректированная цена  
аналога с учетом НДС, руб. 

243 000 242 100 242 100 238 500 

Рыночная стоимость без 
учета НДС, руб. 

201 188    

Источник: анализ Оценщика 

Таблица 11.4 Расчет рыночной стоимости автомобиля  Lada 219470 Kalina, VIN XTA219470G0078487, 2015 года 
выпуска. 

 Показатель Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Марка (модель) 
Автомобиль Lada  
Kalina 

Автомобиль Lada  
Kalina 

Автомобиль Lada  
Kalina 

Автомобиль Lada  
Kalina 

Передаваемые права Собственность  Собственность  Собственность  Собственность  

Возраст, лет 4 4 4 4 

Год изготовления аналогов 2015 2015 2015 2015 

Цена предложения, руб. 260 000 260 000 269 000 270 000 

Источник 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/kalina/109
0449988-
8747010f/?sort=price-
asc&page_from=page_
listing%2Cblock_listing
%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/kalina/109
1652338-
38fa3120/?sort=price-
asc&page_from=page_
listing%2Cblock_listing
%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/kalina/109
1075986-
1a2e711c/?sort=price-
asc&page_from=page_
listing%2Cblock_listing
%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/kalina/109
0313474-
c47e4391/?sort=price-
asc&page_from=page_
listing%2Cblock_listing
%2Ctype_single 

Дата предложения Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  

Передаваемые права, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Корректировка на торг, % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Дата предложения, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Год изготовления, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
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 Показатель Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Суммарная корректировка, % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Скорректированная цена  
аналога с учетом НДС, руб. 

234 000 234 000 242 100 243 000 

Рыночная стоимость без 
учета НДС, руб. 

198 563    

Источник: анализ Оценщика 

Таблица 11.5 Расчет рыночной стоимости автомобиля  Lada GAB 430 XRay, VIN XTAGAB430G0925857, 2016 года 
выпуска. 

 Показатель Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Марка (модель) 
Автомобиль Lada  
XRay 

Автомобиль Lada  
XRay 

Автомобиль Lada  
XRay 

Автомобиль Lada  
XRay 

Передаваемые права Собственность  Собственность  Собственность  Собственность  

Возраст, лет 3 3 3 3 

Год изготовления аналогов 2016 2016 2016 2016 

Цена предложения, руб. 550 000 550 000 550 000 550 000 

Источник 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/xray/1091
371100-
a8acdd45/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/xray/1089
060040-
775c3386/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/xray/1090
499646-
3c7c5a98/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

https://auto.ru/cars/us
ed/sale/vaz/xray/1091
119206-
bfa95dd0/?sort=price-
desc&page_from=page
_listing%2Cblock_listin
g%2Ctype_single 

Дата предложения Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  

Передаваемые права, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Корректировка на торг, % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Дата предложения, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Год изготовления, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Суммарная корректировка, % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Скорректированная цена  
аналога с учетом НДС, руб. 

495 000 495 000 495 000 495 000 

Рыночная стоимость без 
учета НДС, руб. 

412 500    

Источник: анализ Оценщика 

Таблица 11.6 Расчет рыночной стоимости  трактора Беларус 82.1, VIN 808127261, цвет синий, ПСМ ТС 841810, 
рег. знак 2182НН52, 2011 года выпуска. 

 Показатель Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Марка (модель) Беларус МТЗ 82.1 Беларус МТЗ 82.1 Беларус МТЗ 82.1 Беларус МТЗ 82.1 

Передаваемые права Собственность  Собственность  Собственность  Собственность  

Возраст, лет 9 8 8 8 

Год изготовления аналогов 2010 2011 2011 2011 

Цена предложения, руб. 677 000 760 000 730 000 800 000 

Источник 

https://spec.drom.ru/n
izhnii-
novgorod/tractor/trakt
or-mtz-82.1-2010-g-v-
75537318.html 

https://spec.drom.ru/
moskva/tractor/traktor
-mtz-82.1-belarus-
2011-god-
74815069.html 

https://spec.drom.ru/k
amen-na-
obi/tractor/mtz-82.1-
72030153.html 

https://www.avito.ru/
dobrinka/gruzoviki_i_s
petstehnika/belarus_m
tz_82.1_1041212012 

Дата предложения Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  Сентябрь 2019 года  

Передаваемые права, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Корректировка на торг, % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Дата предложения, % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Год изготовления, % 12,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Суммарная корректировка, % 2,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Скорректированная цена  
аналога с учетом НДС, руб. 

690 540 684 000 657 000 720 000 
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 Показатель Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Рыночная стоимость без 
учета НДС, руб. 

573 238       

Источник: анализ Оценщика 

ОБЪЯСНЕНИЕ ВНОСИМЫХ ПОПРАВОК ПРИ РАСЧЕТЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Корректировка на вид передаваемых прав. В рамках настоящего исследования определяется 
рыночная стоимость права собственности на объект оценки. Экспонированные на рынке объекты-
аналоги также подразумевают передачу прав собственности в случае совершения сделки. Учитывая 
данное обстоятельство, величина корректировки составляет 0%. 

Корректировка на торг. Как правило, на рынке  существует разница между ценой предложения 
и ценой, по которой совершается сделка, связанная с возможностью снижения цены транспорта в 
процессе торга.  

Корректировка выполнена  на основании данных анализа, приведенного Приволжским 
центром методического и информационного обеспечения оценки в «Справочнике оценщика машин и 
оборудования» - 2019, под редакцией Лейфера Л.А. в таблице 2.2.1.1 на  стр. 56).  

Корректировка на год выпуска. В качестве аналогов в рамках настоящего исследования 
выбраны объекты не одного года выпуска.   

Корректировка выполнена  на основании данных анализа, приведенного Приволжским 
центром методического и информационного обеспечения оценки в «Справочнике оценщика машин и 
оборудования» - 2019, под редакцией Лейфера Л.А. в таблице 5.4.1 на  стр. 180).  

Корректировка на дату предложения. Данная поправка учитывает рост/падение цен. Цены 
всех объектов-аналогов актуальны по состоянию на дату составления настоящего Отчета об оценке. 
Корректировка не требуется.  

Копии страниц с информацией, использованной в расчетах, приведены в приложении к 
настоящему отчету. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



50 

 

12 ИТОГОВОЕ СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ СТОИМОСТИ  

Основываясь на использовании общепринятых подходов к оценке рыночной стоимости объекта 
оценки, Оценщиком получены результаты, которые позволяют прийти к согласованному мнению о 
стоимости объекта оценки как с учетом количественного, так и качественного их значения. 

В общем случае при итоговом согласовании результатов оценки каждому из результатов, 
полученных различными подходами, придается своя весовая характеристика.  

Для оцениваемого имущества расчитанного с помощью одного подхода согласование не 
требуется. 
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13 ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЙ АНАЛИЗ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 

В результате проведенных расчетов рыночная стоимость составляющих объекта оценки, с 
учетом сделанных допущений, составляет на дату определения стоимости 20 сентября 2019 года  без 
учета НДС, округленно: 

1. Трактор Беларус 82.1, VIN 808127261 – 573 238 руб.; 
2. Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001269,  2015 года 

выпуска – 360 000 руб.; 
3. Автомобиль Lada 219059-010 Granta Sport, VIN Z0X219059F0004108 

(XTA219050F0361398), 2015  года выпуска – 293 250 руб.; 
4. Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219170GY207613, 2015 года 

выпуска – 201 188 руб.; 
5. Автомобиль Lada GFL120 Lada Vesta,  VIN XTAGFL120GY001197,  2015 года 

выпуска – 360 000 руб.; 
6. Автомобиль Lada 219170 Granta, VIN XTA219070F0360617, 2015 года 

выпуска – 201 188 руб.; 
7. Автомобиль  Lada 219470 Kalina, VIN XTA219470G0078487 2015  года 

выпуска – 198 563 руб.; 
8. Автомобиль Lada GAB 430 XRay, VIN XTAGAB430G0925857 2016 года 

выпуска – 412 500 руб.; 
9. Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: XTAGFL120GY001269   

2015 год – 44 340 руб.; 
10. Кузов автомобиля Lada 219059-010 Granta Sport, VIN: Z0X219059F0004108 

(XTA219050F0361398) 2015 год – 26 945 руб.; 
11. Кузов автомобиля с остеклением и частично разукомплектованной 

ходовой частью Lada 219170 Granta, VIN XTA219170GY207613 2015 год – 39 932 руб.; 
12. Кузов автомобиля Lada GFL120 Lada Vesta, VIN: XTAGFL120GY001197 2015 

год – 44 340 руб.; 
13. Кузов автомобиля Lada 219070 Granta, VIN: XTA219070F0360617 2015 год – 26 945 руб.; 
14. Кузов автомобиля Lada 219470 Kalina, VIN: XTA219470G0078487 2015 год – 30 356 руб.; 
15. Кузов автомобиля Lada GAB 430 XRay, VIN: XTAGAB430G0925857 2016 год – 53 874 руб. 
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14  ЗАЯВЛЕНИЕ О КАЧЕСТВЕ ОЦЕНКИ  

Я, нижеподписавшийся, данным удостоверяю, что в соответствии с имеющимися у меня 
данными:  

 Изложенные в данном отчете факты правильны и соответствуют действительности 

 Произведенный анализ, высказанные мнения и полученные выводы действительны 
исключительно в пределах оговоренных в данном отчете допущений и ограничивающих 
условий и являются персональными, непредвзятыми профессиональными анализом, 
мнениями и выводами 

 Заказчик ознакомлен с требованиями законодательства РФ об оценочной деятельности, в 
том числе с порядком регулирования оценочной деятельности, обязанностями оценщика, 
требованиями к договору об оценке и к отчёту об оценке, а также стандартами оценки, 
получил все разъяснения относительно целей оценки, своих прав, ознакомлен со значением 
используемых терминов 

 Оценщик не имеет ни в настоящем, ни в будущем какого либо интереса в объекте 
собственности, являющегося предметом данного отчета, мы также не имеем личной 
заинтересованности и предубеждения в отношении вовлеченных сторон 

 Вознаграждение Оценщика ни в коей степени не связано с объявлением заранее 
определенной стоимости в пользу клиента или достижением заранее оговоренного 
результата 

 Задание на оценку не основывалось на требовании определения минимального, 
максимального или заранее оговоренного результата 

 Анализ, мнения и выводы были получены, а данный отчет составлен на основании 
Стандартов оценки, обязательных к применению субъектами оценочной деятельности и 
требований Федерального законодательства об оценочной деятельности (в редакции, 
действующей на дату составления отчета) 

 Отчет выполнен в соответствии с требованиями ФСО №1, №2, №3, а также стандартам СРО, 
членом которой является Оценщик, выполнивший данный Отчет об оценке. 

 Статус Оценщика определяется как независимый оценщик, т.е. внешний оценщик, который 
дополнительно не имел к Объекту оценки отношений, подразумевающих оплату услуг, за 
исключением оплаты услуг по оценке 

 Образование Оценщика соответствует необходимым требованиям 

 Оценщик имеет опыт оценки аналогичного имущества и знает район его нахождения 

 Оценщик не производил визуальный осмотр Объекта оценки. Фотографии Объекта оценки 
предоставлены Заказчиком. 

 Никто кроме лиц, указанных в отчете, не обеспечивал профессиональной помощи в 
подготовке отчета 

 Результат оценки признается действительным на дату оценки. 

 

 
Оценщик                                                                                                                             Г.П. Беляев 
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Я, нижеподписавшийся, данным удостоверяю, что в соответствии с имеющимися у меня 
данными:  

 Изложенные в данном отчете факты правильны и соответствуют действительности 

 Произведенный анализ, высказанные мнения и полученные выводы действительны 
исключительно в пределах оговоренных в данном отчете допущений и ограничивающих 
условий и являются персональными, непредвзятыми профессиональными анализом, 
мнениями и выводами 

 Заказчик ознакомлен с требованиями законодательства РФ об оценочной деятельности, в 
том числе с порядком регулирования оценочной деятельности, обязанностями оценщика, 
требованиями к договору об оценке и к отчёту об оценке, а также стандартами оценки, 
получил все разъяснения относительно целей оценки, своих прав, ознакомлен со значением 
используемых терминов 

 Оценщик не имеет ни в настоящем, ни в будущем какого либо интереса в объекте 
собственности, являющегося предметом данного отчета, мы также не имеем личной 
заинтересованности и предубеждения в отношении вовлеченных сторон 

 Вознаграждение Оценщика ни в коей степени не связано с объявлением заранее 
определенной стоимости в пользу клиента или достижением заранее оговоренного 
результата 

 Задание на оценку не основывалось на требовании определения минимального, 
максимального или заранее оговоренного результата 

 Анализ, мнения и выводы были получены, а данный отчет составлен на основании 
Стандартов оценки, обязательных к применению субъектами оценочной деятельности и 
требований Федерального законодательства об оценочной деятельности (в редакции, 
действующей на дату составления отчета) 

 Отчет выполнен в соответствии с требованиями ФСО №1, №2, №3, а также стандартам СРО, 
членом которой является Оценщик, выполнивший данный Отчет об оценке. 

 Статус Оценщика определяется как независимый оценщик, т.е. внешний оценщик, который 
дополнительно не имел к Объекту оценки отношений, подразумевающих оплату услуг, за 
исключением оплаты услуг по оценке 

 Образование Оценщика соответствует необходимым требованиям 

 Оценщик имеет опыт оценки аналогичного имущества и знает район его нахождения 

 Никто кроме лиц, указанных в отчете, не обеспечивал профессиональной помощи в 
подготовке отчета 

 Результат оценки признается действительным на дату оценки. 

 

 

Оценщик                                                                                                                             Абрамов А.В. 
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16  ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ 

16.1 КОПИИ ДОКУМЕНТОВ ОЦЕНЩИКА И ИСПОЛНИТЕЛЯ 
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16.2 КОПИИ ДОКУМЕНТОВ ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ ОЦЕНКИ   
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16.3 ИНФОРМАЦИОННО-АНАЛИТИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ  
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