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1. Общие положения:

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с нормами законодательства РФ о залоге, Гражданского Кодекса РФ, ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», Приказа Минэкономразвития России от 23.07.2015 № 495 и соответствующими регламентами ЭП. 
1.2. [bookmark: YANDEX_2][bookmark: YANDEX_3]Реализация заложенного имущества Должника осуществляется в порядке, установленном Федеральным законом № 127-ФЗ от 26.10.2002 г. «О несостоятельности (банкротстве)», путём проведения открытых торгов в электронной форме с открытой формой подачи предложений о цене.

2. Основные понятия:

Электронные торги — торги, проводимые в форме аукциона или конкурса, проводимые посредством интернета, на специализированных сайтах (электронная торговая площадка). 
Оператор электронной площадки - любое юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или физическое лицо в качестве индивидуального предпринимателя, государственная регистрация которых осуществлена в установленном порядке на территории РФ, которые владеют электронной площадкой и обеспечивают проведение торгов в электронной форме в соответствии с ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
Имущество / предмет залога – заложенное имущество, принадлежащее ООО "Березовка" на праве собственности и аренды, обеспечивающее требования конкурсного кредитора – АО "Кредит Европа Банк", указанное в Приложении № 1 к настоящему Положению. 
Должник – ООО "Березовка" (ОГРН 1034003802370, ИНН 4011013055).  
Организатор торгов – конкурсный управляющий Асгаров Рустам Николаевич (ИНН 771576483721, регистрационный номер № 13428 от 29.07.2013), действующий на основании Определения Арбитражного суда города Москвы от 24.05.2018 по делу №А40-155261/2016. 
Электронная торговая площадка (ЭТП) – электронная торговая площадка "Аукцион-центр" (ООО "ИстКонсалтингГрупп" ИНН: 3811105176 ОГРН: 1063811058277, юридический адрес: 664050, г. Иркутск, ул. Байкальская, д. 295/13, № 4, почтовый адрес: 115162, г. Москва, а/я 10) по адресу в сети интернет http://www.aukcioncenter.ru/
 Решение – Решение Арбитражного суда города Москвы от 18.12.2017 по делу №А40-155261/2016 о признании Должника банкротом и об открытии конкурсного производства;
Заявитель – физическое или юридическое лицо, изъявившее желание принять участие в электронных торгах, которое в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Положением может выступать приобретателем Имущества.
Участник электронных торгов – заявитель, допущенный к участию в электронных торгах.
Заявка – подписанное заявителем письменное волеизъявление, оформленное в соответствии с настоящим Положением и содержащее информацию о заявителе, его намерении участвовать в электронных торгах на условиях, установленных настоящим Положением.
Задаток – сумма денежных средств, уплачиваемая заявителем на условиях и в срок, согласно заключенному Договору о задатке, в обеспечение добросовестного желания участвовать в электронных торгах, а также, в случае победы заявителя, исполнить обязательство по заключению договора купли-продажи Имущества и исполнения заявителем условий оплаты по этому договору купли-продажи. 
Победитель торгов - Участник электронных торгов, признанный победителем электронных торгов.
Любые иные термины и определения, значение которых специально не определено настоящим Положением, подлежат толкованию в соответствии с действующим законодательством.
Конкурсный кредитор / залоговый кредитор / залогодержатель – АО "Кредит Европа Банк" (ИНН 7705148464, ОГРН 1037739326063).

3. Подготовка к проведению торгов:

3.1.    Организацию и проведение торгов обеспечивает Организатор торгов.
3.2. Данные о продажной стоимости заложенного имущества Должника, перечень объектов заложенного имущества Должника указаны в Приложении №1 к настоящему Положению. 
3.3. Организатор торгов обеспечивает подготовку документов необходимых для проведения торгов, открывает специальный расчётный счёт, обеспечивает публикацию информационных сообщений, обеспечивает возможность осмотра реализуемого имущества заявителями, выявляет отсутствие или наличие обременений заложенного имущества и особые условия (если имеются) его реализации.
3.4. Информационное сообщение о проведении открытых торгов по продаже имущества должника должно быть опубликовано: в газете «Коммерсантъ», в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве (http://www.fedresurs.ru/), а также размещено на электронной площадке не позднее, чем за 30 дней до даты торгов, с учетом сроков, обеспечивающих продолжительность приема заявок на участие в торгах.
3.5. В сообщении о проведении открытых торгов в форме аукциона по продаже имущества Должника должны содержаться:
- сведения об имуществе должника, его составе, характеристиках, описание имущества должника, порядок ознакомления с имуществом должника, сведения об обременениях имущества правами третьих  лиц;
-  сведения о продаже имущества посредством открытых торгов в форме аукциона и форме представления предложений о цене имущества должника;
-  начальная цена продажи имущества должника;
- порядок, место, срок и время представления заявок на участие в торгах и предложений о цене имущества (даты и время начала и окончания представления указанных заявок и предложений); 
-  порядок оформления участия в торгах, перечень представляемых участниками торгов документов и требования к их оформлению;
-  размер задатка, сроки и порядок внесения задатка, реквизиты счетов, на которые вносится задаток; 
- величина повышения начальной цены продажи имущества должника («шаг аукциона»);
- порядок и критерии выявления победителя торгов;
- дата, время и место подведения результатов торгов;
- порядок и срок заключения договора купли-продажи имущества должника;
- сроки платежей, реквизиты счетов, на которые вносятся платежи;
- сведения об организаторе торгов, его почтовый адрес, адрес электронной почты, номер контактного телефона; 
- наименование должника, его адрес и идентифицирующие должника сведения (государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации юридического лица, идентификационный номер налогоплательщика).
3.6. Для участия в торгах заявитель должен внести задаток в размере 5 % (Пять процентов) от начальной цены продажи заложенного имущества Должника на счёт, определённый Организатором торгов и указанный в информационном сообщении. Задаток должен быть внесён заявителем в срок, обеспечивающий его поступление на счёт, до даты окончания приёма заявок на участие в торгах. Срок представления заявок на участие в торгах составляет 25 (Двадцать пять) дней со дня опубликования сообщения о проведении торгов в газете «Коммерсантъ». Дата окончания приёма заявок является также датой окончания приёма задатков. Поступившие заявки и денежные средства в качестве задатков за пределом отведённого срока не принимаются и возвращаются Заявителю.

4. Продажа (реализация) заложенного Имущества посредством публичного предложения:

4.1. Начальная цена при реализации заложенного имущества на торгах посредством публичного предложения (далее – Начальная цена публичного предложения) устанавливается в размере, указанном в Приложении №1 к настоящему Положению.
Величина последовательного снижения Начальной цены публичного предложения (шаг понижения) составляет 5 % (Пять процентов) от Начальной цены публичного предложения, что в рублях составляет:
- по лоту №1 – 40 850 рублей 93 копейки;
- по лоту №2 – 36 134 рубля 10 копеек; 
- по лоту №3 – 238 698 рублей 90 копеек. 
Срок, по истечении которого последовательно снижается указанная начальная цена, составляет 3 (Три) дня.
4.2. Победителем торгов по продаже имущества посредством публичного предложения признается участник торгов, который первым представил в установленный срок заявку на участие в торгах, содержащую предложение о цене имущества, которая не ниже цены продажи заложенного имущества, установленной для определенного периода проведения торгов (сложившуюся на соответствующем "шаге понижения"), а также перечислил задаток в размере 5 % (пять процентов) от цены имущества в соответствующем "шаге понижения" на специальный банковский счет Должника, указанный Организатором торгов.
Прием заявок прекращается с даты определения победителя торгов по продаже заложенного имущества посредством публичного предложения.
4.3. Протокол о результатах проведения торгов по реализации заложенного имущества посредством публичного предложения, представленный Организатору торгов для утверждения, должен соответствовать требованиям Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 № 127-ФЗ и Приказа Минэкономразвития России № 495 от 23.07.2015.
4.4. Указанный протокол в течение одного часа с момента его утверждения направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа для размещения на электронной площадке. Протокол о результатах проведения торгов размещается оператором электронной площадки на электронной площадке в течение тридцати минут после поступления протокола о результатах проведения торгов от Организатора торгов.
4.5. В течение 10 (Десяти) дней со дня подписания (утверждения) протокола о результатах проведения торгов или принятия решения о признании торгов несостоявшимися Организатор торгов обязан опубликовать сообщение о результатах проведения торгов в официальном издании в порядке, установленном ст. 28 Закона о банкротстве и разместить на сайте этого официального издания в сети Интернет, в средстве массовой информации по месту нахождения Должника, в Едином Федеральном реестре сведений о банкротстве, в иных средствах массовой информации, в которых было опубликовано сообщение о проведении торгов. В случае, если торги признаны состоявшимися, в этом информационном сообщении должны быть указаны сведения о Победителе торгов, в том числе сведения о наличии или об отсутствии заинтересованности Победителя торгов по отношению к Должнику, Кредиторам, Организатору торгов и о характере этой заинтересованности, сведения об участии в капитале Победителя торгов Организатора торгов, саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом или руководителем которой является конкурсный управляющий, а также сведения о предложенной Победителем цене имущества.
4.6. В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты подписания (утверждения) протокола о результатах проведения торгов Организатор торгов направляет Победителю торгов и Конкурсному кредитору копии этого протокола. В течение 5 (Пяти) дней с даты подписания (утверждения) протокола Организатор торгов направляет Победителю торгов предложение заключить договор купли-продажи имущества с приложением проекта данного договора в соответствии с представленным Победителем торгов предложением о цене имущества.
4.7. В случае отказа или уклонения Победителя торгов от подписания данного договора в течение пяти дней с даты получения указанного предложения Организатора торгов внесенный задаток ему не возвращается.
4.8. При снижении стоимости имущества/лота в ходе торгов посредством публичного предложения до указанных ниже значений: 
- по лоту №1 – 571 913 рубля 06 копеек;
- по лоту №2 – 325 206 рублей 90 копеек; 
[bookmark: _GoBack]- по лоту №3 – 238 698 рублей 90 копеек.
	Организатор торгов обязан приостановить продажу имущества/лота и сообщить о падении цены залоговому кредитору для совместного принятия решения о дальнейшем порядке реализации имущества. Принятое совместное решение оформляется в письменном виде залоговым кредитором.
4.9. Организатор торгов обязан денежные средства, вырученные от реализации предмета залога, перечислить залоговому кредитору в размере, установленном ст.138 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» без удержания налога на добавленную стоимость.
Ввиду отсутствия в реестре требований кредиторов требований кредиторов первой и второй очереди, 95 % (Девяносто пять процентов) средств, вырученных от реализации предмета залога, направляется на погашение требований Конкурсного кредитора по кредитному договору, обеспеченному залогом Имущества, но не более чем основная сумма задолженности по обеспеченному залогом обязательству и причитающихся процентов;
- оставшиеся денежные средства - для погашения судебных расходов, расходов по выплате вознаграждения арбитражному управляющему и оплаты услуг лиц, привлеченных арбитражным управляющим в целях обеспечения исполнения возложенных на него обязанностей.

5. Внесение дополнений и изменений в настоящее положение:

3.1. В случае обнаружения Организатором торгов при проведении процедуры конкурсного производства обстоятельств, в связи с которыми требуется внесение дополнений или изменений в настоящее положение, Организатор торгов предоставляет Конкурсному кредитору соответствующее предложение о внесении изменений или дополнений в порядок, сроки и условия продажи Имущества. 
5.2. Конкурсный кредитор вправе согласовать изменения и дополнения в настоящее положение.

6. Заключительные положения:

6.1. Продажа заложенного имущества оформляется договором купли-продажи имущества, который заключают Организатор торгов и Победитель торгов. Обязательными условиями договора купли-продажи имущества являются:
- сведения об имуществе, его составе, характеристиках, описание имущества;
- цена продажи имущества;
- порядок и срок передачи имущества покупателю;
- иные условия, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
6.2. Условия продажи имущества должника предусматривают получение денежных средств за проданное имущество не позднее чем через 30 (Тридцать) дней с даты заключения договора купли-продажи.
6.3. Передача заложенного имущества Организатором торгов и принятие его покупателем осуществляются по передаточному акту, подписываемому сторонами и оформляемому в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.4. При заключении договора купли-продажи с Победителем торгов, сумма внесенного им задатка засчитывается в счет исполнения договора. Если торги признаются несостоявшимися, задаток в течение 5 (Пяти) рабочих дней возвращается участнику торгов.
6.5. Денежные средства, вырученные от продажи заложенного имущества, включаются в состав имущества Должника. Распределение суммы, вырученной от реализации заложенного имущества, осуществляется в соответствии со ст. 138 Федерального закона №127-ФЗ от 26.10.2002 «О несостоятельности (банкротстве)».
6.6. Право собственности на приобретённое имущество появляется у покупателя после полной оплаты имущества, его приёма по акту приёма-передачи, в т.ч. в соответствии со ст. 138 Федерального закона №127-ФЗ от 26.10.2002 «О несостоятельности (банкротстве)», а также после регистрации договора.
6.7. Настоящее положение составлено в трех экземплярах, один для Конкурсного кредитора, а два передаются Организатору торгов (один для предоставления в Арбитражный суд города Москвы и для исполнения).


Приложение № 1
к Положению о порядке, сроках и условиях продажи заложенного имущества ООО «Березовка» и обеспечивающего требования
 конкурсного кредитора АО "Кредит Европа Банк" 
 

Состав и цена лота № 1
	
	Наименование имущества
	Стоимость 
(без НДС)

	1.
	Земельный участок, площадью 35934 кв. м, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства, кадастровый номер 40:13:100404:2, расположенный по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Малоярославецкий, вблизи д. Березовка
	48 510,90

	
	Земельный участок, площадью 322284 кв. м, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства, кадастровый номер 40:13:100602:5, расположенный по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Малоярославецкий, земли ООО «Березовка»
	435 083,40

	
	Земельный участок, площадью 246981 кв. м, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства, кадастровый номер 40:13:100304:4, расположенный по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Малоярославецкий, земли ООО «Березовка».
	333 424,35

	
	Итого:
	817 018,65



Состав и цена лота № 2
	
	Наименование имущества
	Стоимость 
(без НДС)

	2.
	Право аренды по договору аренды №57 от 31.12.2004 между Должником и Комитетом Малоярословецкой районной администрации по управлению имуществом МО «Малоярословецкий район» сроком с 31.12.2004 г. по 30.12.2053 г., зарегистрированного 18.03.2005 г., номер государственной регистрации 40-40-13/005/2005-222, в отношении земельных участков, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства:
1. площадью 63100 кв. м, кадастровый номер 40:13:100105:8, адрес: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Малоярославецкий, вблизи д. Образцово.
1. площадью 531700 кв. м, кадастровый номер 40:13:100502:11, адрес: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Малоярославецкий, вблизи д. Сущево.
	722 682,00

	
	Итого:
	722 682,00



Состав и цена лота № 3
	
	Наименование имущества
	Стоимость 
(без НДС)

	3.
	Право аренды по договору аренды №57 от 31.12.2004 между Должником и Комитетом Малоярословецкой районной администрации по управлению имуществом МО «Малоярословецкий район» сроком с 31.12.2004 г. по 30.12.2053 г., зарегистрированного 18.03.2005 г., номер государственной регистрации 40-40-13/005/2005-222, в отношении земельных участков, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства:
1. площадью 1516800 кв. м, кадастровый номер 40:13:100502:12, адрес: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Малоярославецкий, вблизи д. Васисово.
2. площадью 34700 кв. м, кадастровый номер 40:13:100202:17, адрес: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Малоярославецкий, вблизи д. Образцово. 
3. площадью 233100 кв. м, кадастровый номер 40:13:100502:13, адрес: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Малоярославецкий, вблизи д. Васисово.
4. площадью 319500 кв. м, кадастровый номер 40:13:100502:9, адрес: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Малоярославецкий, вблизи д. Васисово.
5. площадью 775100 кв. м, кадастровый номер 40:13:100401:7, адрес: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Малоярославецкий, вблизи д. Тимовка.
6. площадью 1050400 кв. м, кадастровый номер 40:13:100105:7, адрес: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Малоярославецкий, вблизи д. Образцово.
	4 773 978,00

	
	Итого:
	4 773 978,00



_______________ Ондер Озйигит              		_______________ Асгаров Р.Н.
