ПРОЕКТ
Договор
уступки прав и обязанностей по договору аренды земельного участка

г. Иркутск									__________________


Общество с ограниченной ответственностью Строительная компания «Острог», в лице конкурсного управляющего _____________________________, действующего на основании Решения Арбитражного суда Иркутской области от ____________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и
_______________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Новый Арендатор», с другой стороны заключили настоящий Договор в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Арендатор обязуется передать Новому Арендатору права и обязанности, предусмотренные договором аренды земельного участка (свойства участка указаны в п. 1.2 - 1.13 (далее - участок)) между Арендатором и Арендодателем от «30» сентября 2008 г. № 723, а Новый Арендатор обязуется принять переданные ему права и обязанности.
1.2. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках объекта недвижимости приводится в Приложении № 1, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.
1.3. Участок находится в собственности Российской Федерации.
1.4. Местонахождение участка: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Иркутская область, р-н Иркутский, 130 квартал Ангарского лесхоза.
1.5. Кадастровый номер участка: 38:06:000000:225. Ранее присвоенный государственный учетный номер: 38:06:0:225
1.6. Общая площадь участка: 80000 +/-1565 м2.
1.7. Обременения участка: ипотека в силу закона – договоры участия в долевом строительстве.
1.8. Ограничения использования: не зарегистрировано.
1.9. Категория земель: земли особо охраняемых территорий и объектов
1.10. Разрешенное использование: для размещения реабилитационного спортивно-оздоровительного центра.
1.11. Разрешение на застройку участка: разрешения на строительство, выданные ООО СК «Острог» на строительство отдельных объектов, составляющих по проектной документации часть комплекса объектов реабилитационного спортивно-оздоровительного центра.
1.13. Иная информация о рисках Нового Арендатора: 
а) В рамках дела № А19-4149/2018 Арбитражного суда Иркутской области рассматривается спор по иску Межрегионального территориального управления Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Иркутской области, Республике Бурятия и Забайкальском крае к ООО СК «Острог» о расторжении договора аренды земельного участка от «30» сентября 2008 г. № 723.
б) В рамках дела № А19-26095/2017 Арбитражного суда Иркутской области рассматривается спор по заявлению ООО СК «Острог» к Межрегиональному территориальному управлению Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Иркутской области, Республике Бурятия и Забайкальском крае о признании незаконным решения от 10.08.2017 No ШЕА-38/9476 об отказе в утверждении схемы расположения земельных участков на кадастровом плане или кадастровой карте территории в целях образования земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером 38:06:000000:225.
1.14. Участок из оборота не изъят, его оборот не ограничен.
1.15. Арендатор передает имеющиеся у него права и обязанности по договору аренды в течение после полной оплаты приобретенного имущества на торгах. Передача прав и обязанностей оформляется актом приема-передачи.
На основании настоящего договора между Новым арендатором и Арендодателем может быть оформлено дополнительное соглашение к действующему договору аренды о замене Арендатора на Нового арендатора. Дополнительное соглашение подлежит государственной регистрации в соответствии с п. 3 ст. 609, ст. 624 и ст. 551 ГК РФ и ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
1.16. Арендатор также обязан сообщить Новому арендатору все иные сведения, имеющие значение для осуществления Новым арендатором своих прав арендатора по указанным договорам требования.
1.17. Арендатор несет ответственность за достоверность передаваемых в соответствии с настоящим договором документов и гарантирует наличие и передачу всех уступленных Новому арендатору прав и обязанностей.
1.18. Новый Арендатор приобретает права и обязанности по договору аренды земельного участка после полной оплаты денежной суммы по настоящему договору, указанной в п. 2.1. настоящего договора, и в момент внесения записей соответствующими органами о перерегистрации прав.
1.19. Расходы, связанные с перерегистрацией прав и обязанностей по договору аренды земельного участка, возлагаются на Нового Арендатора.

2. Плата за переуступку и порядок расчетов. Арендная плата

2.1. Размер платы за переуступку права аренды земельного участка составляет ________ рублей, без НДС.
2.2. Сумма задатка, внесенного на участие в торгах в размере __________________________ рублей, засчитывается в счет исполнения обязательств Нового Арендатора по настоящему договору. Оставшуюся денежную сумму по настоящему договору в размере ___________________________________рублей Новый Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендатора не позднее 30 (тридцати) дней со дня подписания настоящего Договора.
2.3. Арендная плата по договору аренды № 723 составляет 783 684 рубля в год (подпункт «г» пункта 3 Правил определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2019 № 582, в редакции действующей на день проведения торгов).

3. Права и обязанность Сторон

3.1. Арендатор обязан:
3.1.1. Передать Новому Арендатору права и обязанности по Договору аренды, указанному в п.1.1. Настоящего Договора, в полном объеме по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора, после полной оплаты настоящего договора.
3.1.2. Своевременно осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю.
3.1.3. К моменту подписания настоящего Договора проинформировать Покупателя о месте нахождении и необходимых реквизитах эксплуатационных и коммунальных организаций для целей подписания Новым Арендатором с ними соответствующих договоров.
3.1.4. Направить в разумный срок уведомление Арендодателю о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка.
3.2. Новый Арендатор обязан:
3.2.1.Принять права и обязанности по Договору аренды, указанному в п.1.1. Настоящего Договора по Акту приема-передачи в порядке, установленном настоящим Договором.
3.2.2. Оплатить денежную суммы по настоящему договору, указанную в п. 2.1. Договора.
3.2.3. Оплатить все расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора.
3.2.4. К моменту подписания настоящего Договора обеспечить принятие компетентным органом управления Нового Арендатора решения о совершении соответствующей крупной сделки и предоставить Арендатору документ, подтверждающий одобрение указанной сделки.
3.2.5. Использовать участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к категории земель и разрешенным использованием способами, не наносящими вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;
3.2.6. Своевременно производить арендные платежи за землю, установленные п. 2.3 настоящего Договора;
3.2.7. Не допускать загрязнения, захламления, деградации и ухудшения плодородия почв на земле;
3.2.8. Не нарушать права других землепользователей и природопользователей;
3.2.9. Выполнять иные требования, предусмотренные законодательством о земле
3.3. Новый Арендатор имеет право:
3.3.1. Использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на участке пресные подземные воды, а также закрытые водоемы в соответствии с законодательством РФ;
3.3.2. По истечении срока Договора аренды участка имеет преимущественное право на заключение нового договора аренды участка на новый срок, за исключением случаев, установленных законодательством;
3.3.3. Осуществлять другие права на использование участка, предусмотренные законодательством РФ.

4. Порядок передачи прав и обязанностей по договору аренды земельного участка
4.1. Арендатор обязуется передать Новому Арендатору права и обязанности по договору аренды земельного участка по настоящему Договору после полной оплаты денежной суммы по настоящему договору, указанной в п. 2.1. Договора.
4.2. Передача прав и обязанностей по договору аренды земельного участка от Арендатора к Новому Арендатору производится на основании Акта приема-передачи, подписанного Сторонами.
4.3. Арендатор обязан в течение трех рабочих дней после полной оплаты денежной суммы по настоящему договору, указанной в п. 2.1. настоящего договора передать Новому арендатору все необходимые документы, удостоверяющие его права, а именно:
- Договор аренды земельного участка от «30» сентября 2008 г. № 723 со всеми приложениями, дополнительными соглашениями и другими документами, являющимися его неотъемлемой частью;
- свидетельство о государственной регистрации права Арендатора;
- выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
- иные документы, имеющиеся у Арендатора и относящиеся к договору, по которому происходит уступка прав.

5. Ответственность Сторон
5.1.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством РФ.
6. Форс-мажор
6.1. Любая из Сторон настоящего Договора освобождается от ответственности за его нарушение, если такое нарушение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые Стороны не могут оказывать влияние, например: землетрясение, наводнение, пожар, ураган, а также восстание, гражданские беспорядки, забастовка, акты государственных органов, военные действия любого характера, препятствующие выполнению настоящего договора. 
6.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 6.1. настоящего Договора, каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку их влияния на возможность исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
6.3. Если Сторона не направит или несвоевременно направит извещение, предусмотренное в п. 6.2 настоящего Договора, то она обязана возместить второй Стороне понесенные убытки.
6.4. Если наступившие обстоятельства, перечисленные в п. 6.1. настоящего Договора, и их последствия продолжают действовать более двух месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора.

7. Разрешение споров
7.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора, будут разрешаться Сторонами путем направления претензий.
7.2. В случае невозможности разрешения спора путем направления претензий, спор передается на рассмотрение в суд в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

8. Заключительные положения
8.1. Изменение условий настоящего Договора возможно только по взаимному согласию Сторон, которое оформляется в виде дополнительного соглашения, подписываемого полномочными представителями Сторон и являющегося неотъемлемой частью Договора.
8.2.Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своего юридического адреса, номеров телефонов, телефаксов и телексов не позднее 3 дней с даты их изменения.
8.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один экземпляр для передачи в соответствующие органы для необходимой перерегистрации прав.


[bookmark: _GoBack]












9. Реквизиты и подписи Сторон

	Арендатор:

ООО СК «Острог»
Адрес: 664007, г.Иркутск, ул.Карла Маркса, д.40, оф.350
ОГРН 1063810003135,
ИНН/КПП 3810040416/384901001, 
Сибирский филиал ПАО «Промсвязьбанк», 
БИК 045004816, 
к/с 30101810500000000816,
р/с 40702810104000242301

Конкурсный управляющий
ООО СК «Острог»

______________________/___________________
м.п.
	Новый Арендатор:




Приложение к Договору уступки прав и обязанностей по договору аренды земельного участка
от _______________________ года.

Акт приема-передачи
прав и обязанностей по договору аренды земельного участка

г. Иркутск 									____________ года

Общество с ограниченной ответственностью Строительная компания «Острог», в лице конкурсного управляющего _____________________________, действующего на основании Решения Арбитражного суда Иркутской области от ____________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и
_______________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Новый Арендатор», с другой стороны составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Арендатор передал, а Новый Арендатор принял права и обязанности по договору аренды земельного участка от «30» сентября 2008 г. № 723:
1.3. Участок находится в собственности Российской Федерации.
1.4. Местонахождение участка: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Иркутская область, р-н Иркутский, 130 квартал Ангарского лесхоза.
1.5. Кадастровый номер участка: 38:06:000000:225. Ранее присвоенный государственный учетный номер: 38:06:0:225
1.6. Общая площадь участка: 80000 +/-1565 м2.
1.7. Обременения участка: ипотека в силу закона – договоры участия в долевом строительстве.
1.8. Ограничения использования: не зарегистрировано.
1.9. Категория земель: земли особо охраняемых территорий и объектов
1.10. Разрешенное использование: для размещения реабилитационного спортивно-оздоровительного центра.
1.11. Разрешение на застройку участка: разрешения на строительство, выданные ООО СК «Острог» на строительство отдельных объектов, составляющих по проектной документации часть комплекса объектов реабилитационного спортивно-оздоровительного центра.
1.13. Иная информация: ___________________________________.
1.14. Участок из оборота не изъят, его оборот не ограничен.
2.	 Новый Арендатор подтверждает, что принятые права и обязанности соответствует условиям Договора уступки прав и обязанностей по договору аренды земельного участка от __________ года, заключенного между Сторонами; каких-либо претензий к Арендатору не имеет.
3.	 Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один экземпляр для передачи в соответствующие органы для необходимой перерегистрации прав.

	Арендатор:

ООО СК «Острог»
Адрес: 664007, г.Иркутск, ул.Карла Маркса, д.40, оф.350
ОГРН 1063810003135,
ИНН/КПП 3810040416/384901001, 
Сибирский филиал ПАО «Промсвязьбанк», 
БИК 045004816, 
к/с 30101810500000000816,
р/с 40702810104000242301

Конкурсный управляющий
ООО СК «Острог»

______________________/___________________
м.п.
	Новый Арендатор:


	

	


Приложение к Договору уступки прав и обязанностей по договору аренды земельного участка
от _______________________ года.

Акт приема-передачи документов по договору уступки 
прав и обязанностей по договору аренды земельного участка от __ __________ _____г.

г. Иркутск 									____________ года

Общество с ограниченной ответственностью Строительная компания «Острог», в лице конкурсного управляющего _____________________________, действующего на основании Решения Арбитражного суда Иркутской области от ____________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и
_______________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Новый Арендатор», с другой стороны составили настоящий Акт о нижеследующем:

2. Арендатор передал, а Новый Арендатор принял документы, удостоверяющие права Арендатора по договору аренды земельного участка от «30» сентября 2008 г. № 723:
- Договор аренды земельного участка от «30» сентября 2008 г. № 723 со всеми приложениями, дополнительными соглашениями и другими документами, являющимися его неотъемлемой частью;
- свидетельство о государственной регистрации права Арендатора;
- выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
- иные документы, имеющиеся у Арендатора и относящиеся к договору, по которому происходит уступка прав
2.	 Новый Арендатор подтверждает, что принятые документы соответствует условиям Договора уступки прав и обязанностей по договору аренды земельного участка от __________ года, заключенного между Сторонами; каких-либо претензий к Арендатору не имеет.
3.	 Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один экземпляр для передачи в соответствующие органы для необходимой перерегистрации прав.

	Арендатор:

ООО СК «Острог»
Адрес: 664007, г.Иркутск, ул.Карла Маркса, д.40, оф.350
ОГРН 1063810003135,
ИНН/КПП 3810040416/384901001, 
Сибирский филиал ПАО «Промсвязьбанк», 
БИК 045004816, 
к/с 30101810500000000816,
р/с 40702810104000242301

Конкурсный управляющий
ООО СК «Острог»

______________________/___________________
м.п.
	Новый Арендатор:


	
	



