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ОПРЕДЕЛЕНИЕ 

об утверждении положения о порядке продажи имущества 

 

 

г. Иваново Дело № А17-2770/2018 

30 мая 2019 года  

резолютивная часть определения оглашена 23 мая 2019 года 

полный текст определения изготовлен 30 мая 2019 года                                                                                             

 

Арбитражный суд Ивановской области в составе  судьи  Толстого Р.В., 

при ведении протокола судебного заседания секретарем Устратовой А.П., 

с участием представителя кредитора АО «ДОМ.РФ» - Жинкина А.Г. по доверенно-

сти, 

рассмотрев в открытом судебном заседании в рамках дела о несостоятель-

ности (банкротстве) гр. Якунина Антона Владимировича (далее - заявитель, долж-

ник; 27.09.1982 года рождения; адрес: Ивановская область, г. Тейково, Гвардей-

ская, д. 11, кв.1; ИНН 370402757330, СНИЛС 070-441-347-27) 

заявление финансового управляющего Громова Александра Алексеевича 

(160014, г. Вологда, ул. Гоголя, д. 90А, оф. 21) о разрешении разногласий с залого-

выми кредиторами АО «ДОМ.РФ» (153000, г. Иваново, пр. Шереметевский, д. 49) 

и ФГКУ «Росвоенипотека» (214030, г. Смоленск, ул. Верхне-Ясенный водозабор, д. 

2) посредством утверждения порядка продажи имущества должника, являющегося 

предметом залога, 

УСТАНОВИЛ: 

в Арбитражный суд Ивановской области с заявлением о разрешении разно-

гласий о порядке и об условиях проведения торгов по реализации предмета залога, 

обратился финансовый управляющий должника. Определением суда от 08.02.2019 

заявление финансового управляющего принято к производству. Судебное заседа-

ние назначено на 11.03.2019. Рассмотрение заявления откладывалось судом до 

23.05.2019.  

Информация о времени и месте рассмотрения дела размещена на сайте Ар-

битражного суда Ивановской области в сети Интернет по веб-адресу 

http:/ivаnоvо.аrbitr.ru. Финансовый управляющий, должник, ФГКУ «Росвоенипоте-

ка» надлежащим образом уведомленные о месте и времени судебного заседания в 

суд не явились. В соответствии с положениями ст. 156 АПК РФ судебное заседание 

проведено без участия неявившихся сторон. 

В обоснование обращения с настоящим заявлением в суд, финансовым 

управляющим указано, что в ходе процедуры реализации имущества гражданина 

выявлено, имущество - квартира, общей площадью – 48,3 кв.м., расположенная на 

тринадцатом этаже жилого четырнадцатиэтажного дома, по адресу: Ивановская 
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область, г. Иваново, пр. Шереметевский, д.72В, кв.74, находящееся в залоге у АО 

«ДОМ.РФ» и ФГКУ «Росвоенипотека». Финансовый управляющий провел оценку 

имущества Должника, согласно данным Отчета № 0843-18 независимого оценщика 

ООО «Эксперт» определена рыночная стоимость квартиры в размере 1 732 000,00 

руб.  

Финансовым управляющим разработано Положение о порядке и условиях 

проведения торгов по продаже имущества, принадлежащего должнику, которое 

было направлено для согласования залоговым кредиторам. Финансовый управ-

ляющий предложил залоговым кредиторам: установить начальную продажную це-

ну имущества должника в размере 1 732 000,00 руб. согласно Отчета № 0843-18; 

согласовать и подписать проект Положения о порядке и условиях проведения тор-

гов по продаже имущества, принадлежащего должнику и находящегося в залоге у 

АО «ДОМ.РФ», ФГКУ «Росвоенипотека», (в ред. финансового управляющего).  

Залоговый кредитор АО «ДОМ.РФ» представил финансовому управляюще-

му свой проект положения по порядку продажи залогового имущества Должника, 

залоговый кредитор предложил установить начальную продажную цену имущества 

в размере 2 043 000,00 руб., руководствуясь отчетом об оценке OOO «ЭсАрДжи-

Ипотечный Центр» № 13028-АИ/ВТБ-Б/18 от 07.12.2018 и указал, что имеет пре-

имущество по очередности удовлетворения требований перед залоговым кредито-

ром ФГКУ «Росвоенипотека» как первоначальный залогодержатель. 

Финансовый управляющий с предложенным положением по порядку прода-

жи имущества должника АО «ДОМ.РФ» не согласен, указав, что залоговый креди-

тор АО «ДОМ.РФ» не имеет преимущество по очередности удовлетворения требо-

ваний перед залоговым кредитором ФГКУ «Росвоенипотека», т.к. оба кредитора 

имеют равные права на погашение своих требований из денежных средств, полу-

ченных от реализации предмета залога, в пропорциональном соотношении относи-

тельно размера, установленных судебными актами требований кредиторов, обеспе-

ченных залогом имущества. Кроме того, финансовый управляющий не согласен с 

установленной АО «ДОМ.РФ» начальной продажной ценой имущества.  

Финансовым управляющим указано, что ФГКУ «Росвоенипотека» также 

заявило о наличии разногласий по порядку продажи залогового имущества Долж-

ника в части определения начальной продажной цены. Залоговый кредитор пред-

ложил установить начальную продажную цену имущества в размере 3 000 000,00 

руб., руководствуясь заочным решением Тейковского районного суда Ивановской 

области от 02.08.2017 по делу №2-980/2017, которым обращено взыскание на квар-

тиру и установлена начальная продажная цена продажи с публичных торгов в раз-

мере 3000000,00 руб. 

Финансовый управляющий считает, что установление начальной продажной 

цены имущества в заявленном размере 3 000 000 руб. экономически необоснован-

но, не соответствует целям и задачам процедуры реализации имущества, поскольку 

не приведет к реализации имущества, и расчетам с кредиторами, так как опреде-

ленная независимым оценщиком действительная рыночная стоимость имущества 

на – 23.10.2018 в размере 1 732 000,00 руб. ниже предлагаемой кредитором на 42%. 

От должника возражений не поступило. 

От АО «ДОМ.РФ» в материалы дела поступило ходатайство об определении 

первоначальной продажной цены заложенного имущества в размере 2 043 000,00 

руб., руководствуясь отчетом об оценке OOO «ЭсАрДжи-Ипотечный Центр» 

№13028-АИ/ВТБ-Б/18 от 07.12.2018. АО «ДОМ.РФ» указано, что предложенный 
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порядок продажи имущества финансовым управляющим значительно ущемляет 

права залогового кредитора, а именно: удовлетворение требований за счет зало-

женного имущества. Порядок продажи имущества должен быть направлен на реа-

лизацию имущества должника по наиболее высокой цене и должны обеспечивать 

привлечение к торгам наибольшего числа потенциальных покупателей. 

От ФГКУ «Росвоенипотека» поступил отзыв, в котором указано, что ФГКУ 

«Росвоенипотека» является кредитором и считает необходимым установить на-

чальную продажную цену залогового имущества должника в размере 3 000 000,00 

руб., установленную судебным актом (заочным решением Тейковского районного 

суда Ивановской области от 02.08.2017 по делу №2-980/2017), имеющим преюди-

циальное значение. Изменение залоговой стоимости имущества считает необосно-

ванным. В части установления цены отсечения от начальной цены при публичном 

предложении  при реализации имущества путем публичного предложения кон-

курсный кредитор просил установить минимальную цену продажи имущества – 75 

%. 

В отзыве на правовую позицию залоговых кредиторов финансовым управ-

ляющим повторно указано на необходимость определить в положении равные пра-

ва залоговых кредиторов на получение денежных средств от реализации предмета 

залога, пропорционально размеру требования, поскольку в определениях суда об 

установлении требований залоговых кредиторов, ссылки на преимущество одного 

перед другим отсутствуют, следовательно из права на залоговое имущество равны, 

денежные средства распределяются пропорционально размеру установленного 

требования, обеспеченного залогом. Кроме того, финансовым управляющим указа-

но на ряд разногласий, указанных в протоколе разногласий по утверждению поло-

жения о порядке продажи имущества должника, которые связаны с техническими 

ошибками и были исправлены. 

В отношении возражений ФГКУ «Росвоенипотека» финансовый управляю-

щий считает, что заочное решение Тейковского районного суда Ивановской облас-

ти от 02.08.2017 по делу №2-980/2017 не имеет преюдициального значения, т.к. в 

силу прямого указания Закона начальная продажная цена предмета залога, порядок 

и условия проведения торгов определяются конкурсным кредитором, требования 

которого обеспечены залогом реализуемого имущества. Доводы кредитора, что ус-

тановление такой цены будет способствовать максимальной выручке и ссылка на 

Постановление Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 № 58 предположительны, посколь-

ку имущество реализуется на отрытых торгах и цена имущества формируется в хо-

де аукциона на повышение цены, для чего предусмотрен шаг аукциона, путем по-

вышения цены на шаг аукциона и состязательности претендентов, имеющих инте-

рес к приобретению имущества, установление начальной цены продажи как заведомо 

неконкурентной в рыночных условиях ведет к отсутствия интереса к приобретению 

такого имущества и признанию торгов несостоявшимися, увеличению судебных 

расходов на организацию и проведение повторных торгов и затягиванию процеду-

ры банкротства. Финансовый управляющий считает, что установление цены отсечения в 

размере 75%, нецелесообразно, поскольку не позволит широкому кругу потенци-

альных покупателей участвовать в торгах на рыночных условиях формирования 

цены, согласно спросу на рынке жилья, заявлять о приобретении имущества по це-

не предложения в размере 70%, 60%, 50%, 40%, 30%, 20%, 10%, то есть при дос-

тижении цены отсечения в размере 75% и отсутствии заявок возникнет необходи-

мость разрешения вопросов о дальнейшей судьбе нереализованного в ходе прове-
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дения торгов имущества должника, что вынуждает к несению дополнительных ма-

териальных и временных затрат, на обеспечение его сохранности, оплате ежеме-

сячных текущих эксплуатационных расходов. 

Финансовый управляющий просил суд разрешить разногласия по определе-

нию порядка продажи и начальной продажной цены имущества должника, утвер-

дить Положение в редакции финансового управляющего от 16.01.2019. Вопрос об уста-

новлении размера начальной продажной цены финансовый управляющий оставил 

на усмотрение суда. 

Исследовав представленные в материалы дела документы, судом установле-

но следующее. 

В Арбитражный суд Ивановской области 05.04.2018г. с заявлением о при-

знании гр. Якунина А.В. несостоятельным (банкротом) обратился должник. Опре-

делением суда от 12.04.2018 указанное заявление принято к производству, возбуж-

дено производство по делу №А17-2770/2018 о несостоятельности (банкротстве) гр. 

Якунина А.В. Решением суда от 31.05.2018 (резолютивная часть решения объяв-

лена 28.05.2018) должник признан банкротом и в отношении него введена проце-

дура реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим должника 

утвержден Байрамов Фаиль Рамисович. Определением суда от 14.01.2019 по делу 

№А17-2770/2018 Байрамов Фаиль Рамисович освобожден от исполнения обязан-

ностей финансового управляющего должника, финансовым управляющим утвер-

жден Громов Александр Алексеевич. 

Определением Арбитражного суда Ивановской области от 12.10.2018 при-

знано обоснованным требование ФГКУ «Росвоенипотека» к гражданину Якунину 

Антону Владимировичу в общей сумме 1 976 473,43 руб., как обеспеченное зало-

гом имущества должника -квартиры, расположенной по адресу: Ивановская об-

ласть, г. Иваново, пр. Шереметевский, д. 72В, кв. 74, кадастровый (или условный) 

номер - 37:24:030127:1700. 

Определением Арбитражного суда Ивановской области от 12.10.2018 при-

знано обоснованным требование АО «ДОМ.РФ» в общей сумме 2 146 253,89 руб. 

как обеспеченное залогом имущества должника - квартиры, расположенной по адресу: 

Ивановская область, г. Иваново, пр. Шереметевский, д. 72В, кв. 74, кадастровый 

(или условный) номер -37:24:030127:1700. 

Положение о порядке, сроках и условий реализации имущества должника, на-

ходящегося в залоге, разработано залоговым кредитором – АО «ДОМ.РФ» в сле-

дующей редакции: 

«1.   Общие положения 
1.1. Настоящий Порядок определяет процедуру организации продажи не-

движимого заложенного Имущества, принадлежащего на праве собственности 

Должнику в отношении которого решением Арбитражного суда Ивановской об-

ласти по делу № А17-2770/2018 от «31» мая 2018 года (Резолютивная часть реше-

ния оглашена 28 мая 2018 года) введена процедура реализации имущества. 

Порядок также устанавливает правила определения Победителя на торгах и 

условия заключения договора посредством публичного предложения, а также иные 

возникающие при реализации Имущества вопросы. 

2.   Сокращения и Термины 
2.1. Должник - Якунин Антон Владимирович (27.09.1982 года рождения, 

место рождения пос. Максимцево Тейковского р-на Ивановской области, СНИЛС 
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070-441-347-27, ИНН 370402757330, зарегистрирован по адресу: Ивановская об-

ласть, г. Тейково, Гвардейская, д. 11, кв.1. 

2.2. ЕФРСБ - Единый федеральный реестр сведений о банкротстве. 

2.3. Заявитель - юридическое или физическое лицо, направившее заявку на 

участие в торгах. 

2.4. Закон - Федеральный закон от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельно-

сти (банкротстве)». 

2.5. Залоговый кредитор 1 - АО «ДОМ. РФ» (Первоначальный залогодер-

жатель).  

 Залоговый кредитор 2 - Федеральное государственное казенное учрежде-

ние "Федеральное  управление накопительно-ипотечной  системы  жилищного 

обеспечения военнослужащих", ИНН: 7704602614 (Последующий залогодержа-

тель). 

2.6. Имущество - имущество, находится в залоге у Залогового кредитора 

1 на основании закладной от 18.07.2013 года. Права Залогового кредитора 1 в от-

ношении Имущества подтверждены определением Арбитражного суда Ивановской 

области по делу № А17-2770/2018 от «12» октября 2018 года (Резолютивная часть 

определения оглашена 09 октября 2018 года), у Залогового кредитора 2 на основа-

нии заключенного договора целевого жилищного займа № 1304/00081073, предос-

тавляемого участнику НИС). Права залогового кредитора 2 в отношении имущест-

ва подтверждены определением Арбитражного суда Ивановской области по делу 

№ А17-2770/2018 от «12» октября 2018 года (Резолютивная часть определения ог-

лашена 09 октября 2018 года). 

2.7. Конкурсные кредиторы - конкурсные кредиторы, требования кото-

рых включены в реестр требований кредиторов Должника, но не обеспеченные за-

логом Имущества. 

2.8. Оператор электронной площадки - лицо, государственная регистра-

ция которого осуществлена в установленном порядке на территории РФ, являю-

щееся членом саморегулируемой организации операторов электронных площадок 

и проводящее торги в электронной форме в соответствии с Законом. 

2.9. Организатор торгов - Финансовый управляющий. 

2.10. Порядок - Настоящий Порядок и условия проведения торгов по реали-

зации предмета залога. 

2.11. Победитель на торгах - Участник торгов, признанный Победителем 

на торгах. Победитель на торгах становится покупателем по договору купли-

продажи Имущества на торгах. 

2.12. Претендент - лицо, направившее заявку на участие в торгах посредст-

вом публичного предложения. 

2.13. Приказ Минэкономразвития - Приказ Минэкономразвития России от 

23.07.2015г. № 495 «Об утверждении порядка проведения торгов в электронной 

форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе процедур, при-

меняемых в деле о банкротстве, требований к операторам электронных площадок, 

к электронным площадкам, в том числе технологическим, программным, лингвис-

тическим, правовым и организационным средствам, необходимым для проведения 

торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в 

ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве». 

2.14. Публичное предложение - содержащее все существенные условия 

договора купли-продажи предложение, из которого усматривается воля лица, де-
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лающего предложение (продавца), заключить договор на указанных в предложе-

нии условиях с любым, кто отзовется, и при условии, что заявка соответствует 

предложению. В информационном сообщении о Публичном предложении опре-

деляются сроки и условия приема заявок 

2.15. Участник торгов - юридическое и физическое лицо, зарегистриро-

ванное, в соответствии с действующим законодательством, на электронной пло-

щадке Оператора и допущенное к участию в торгах. 

3. Подготовка к торгам 
3.1. Согласно отчета об оценке ООО «ЭсАрДжи-Ипотечный Центр» 

№13028-АИ/ВТБ-Б/18 от 07.12.2018 года рыночная стоимость Имущества со-

ставляет 2 043 000 рублей. 

Таким образом, начальная цена продажи Имущества на первых торгах со-

ставляет 2 043 000 (два миллиона сорок три тысячи) рублей. 

3.2. Состав Имущества: 

№ 

лота 

Наименование Начальная 

стоимость на 

первых торгах, 

руб. 

1 Двухкомнатная квартира 48.3 кв. м., расположенная по ад-

ресу: Ивановская область, г. Иваново, пр-кт. Шереметев-

ский, д. 72В, кв. 74. Кадастровый/условный номер: 

37:24:030127:1700 

2 043 000,00 

3.3. Организатор торгов не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента 

получения утвержденного Порядка обязан опубликовать сообщение о проведении 

первых торгов. 

3.4. Продажа Имущества Должника осуществляется в электронной форме 

в строгой очередности и последовательности: 

3.4.1. Проведение Первых торгов; 

3.4.2. Проведение Повторных торгов со снижением начальной цены на 10% 

(десять процентов); 

3.4.3. Направление предложения Залоговому кредитору оставить предмет 

залога за собой по цене на 10% (десять процентов) ниже цены Имущества на По-

вторных торгах; 

3.4.4. Проведение торгов посредством публичного предложения. 

3.5. Продажа предмета залога осуществляется в соответствии с Приказом 

Минэкономразвития и в порядке, установленном пунктами 4, 5, 8 - 19 статьи 110, 

статьей 138, пунктом 3 статьи 111, статьей 213.26. и 213.27 Закона. 

3.6. Порядок оставления предмета залога за Залоговым кредитором регла-

ментирован пунктами 4.1 и 4.2. статьи 138 Закона. 

3.7. Порядок проведения торгов по продаже Имущества посредством пуб-

личного предложения в соответствии с п. 3.4.4 настоящего Порядка установлен в 

соответствии с пунктом 4 статьи 139 Закона. 

3.8. Организатором торгов выступает финансовый управляющий Должни-

ка – Громов Александр Алексеевич. 

3.9. Первые и Повторные Торги (разделы 5, 6 настоящего Порядка) про-

водятся в электронной форме с открытой формой подачи предложений о цене. 

3.10. К участию в торгах допускаются юридические и физические лица, за-
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регистрированные в соответствии с действующим законодательством на элек-

тронной площадке Оператора и признанные участниками торгов. 

3.11. Особенности участия в торгах иностранных юридических лиц и граж-

дан определяются действующим законодательством. 

3.12. Участник торгов действует лично или через представителя по доверен-

ности. 

3.13. Время и дата проведения торгов определяются Организатором торгов. 

3.14. Расходы по регистрации перехода права собственности на проданное 

Имущество несет покупатель. 

3.15. Организатор торгов в соответствии с настоящим Порядком: 

3.15.1. Организует подготовку и публикацию информационного сообщения о 

проведении открытых торгов в электронной форме по продаже Имущества Долж-

ника в ЕФРСБ; 

3.15.2. Подготавливает договор о задатке и проект договора купли-продажи; 

3.15.3. Заключает договор о проведении открытых торгов с Оператором элек-

тронной площадки; 

3.15.4. Предоставляет Оператору электронной площадки документы и сведе-

ния, установленные Приказом Минэкономразвития, необходимые для регистрации 

и предоставления заявки для регистрации и проведения электронных торгов; 

3.15.5. Подписывает протокол об определении участников торгов и направля-

ет в день его подписания Оператору электронной площадки; 

3.15.6. Утверждает протокол о результатах проведения торгов; 

3.15.7. Заключает с Победителем торгов договор купли-продажи; 

3.15.8. Направляет в течение 3 (трех) рабочих дней со дня заключения догово-

ра купли-продажи сведения, определенные Приказом Минэкономразвития, в 

ЕФРСБ. 

3.16. Информационное сообщение о проведении торгов должно быть опуб-

ликовано в ЕФРСБ не менее чем за 30 (тридцать) дней до даты проведения торгов. 

3.17. С момента начала приема заявок Организатор торгов предоставляет 

каждому заинтересованному лицу возможность предварительного ознакомления с 

составом Имущества и условиями продажи, а также с иной имеющейся у него ин-

формацией о выставленном на продажу Имуществе. 

3.18. Для участия в торгах Заявитель должен внести задаток в размере 10 

(десяти) процентов от начальной цены продажи Имущества (соответствующего 

лота) на счет, определенный Организатором торгов и указанный в сообщении о 

торгах, проводимых на электронной площадке. Задаток должен быть внесен Заяви-

телем в срок, обеспечивающий его поступление на счет, указанный в информаци-

онном сообщении о проведении торгов, до даты окончания приема заявок на уча-

стие в торгах. 

3.19. Задаток, внесенный Победителем торгов, засчитывается в счет оплаты 

приобретаемого Имущества (соответствующего лота). 

3.20. При отказе в допуске Заявителя к участию в торгах задаток возвраща-

ется в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола об определении 

Участников торгов. 

3.21. В случае отказа или уклонения Победителя торгов от подписания дого-

вора купли-продажи в течение пяти дней со дня получения предложения финансо-

вого управляющего о заключении такого договора внесенный задаток ему не воз-

вращается и Организатор торгов предлагает заключить договор купли-продажи 
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участнику торгов, предложившему наиболее высокую цену Имущества Должника 

по сравнению с ценой, предложенной другими участниками торгов, за исключени-

ем Победителя торгов. 

3.22. Шаг аукциона устанавливается в размере 10 (десять) процентов от на-

чальной цены продажи Имущества. 

4.   Условия участия в торгах 
4.1. К участию в торгах допускаются физические и юридические лица, 

своевременно подавшие Оператору электронной площадки заявку на участие в 

торгах и представившие надлежащим образом оформленные документы в соответ-

ствии с перечнем, объявленным в информационном сообщении, в срок не менее 

чем двадцать пять рабочих дней с дня опубликования и размещения сообщения о 

проведении торгов. 

4.2. Заявка на участие в торгах должна соответствовать требованиям, ука-

занным в сообщении о проведении торгов, и подписана электронной подписью 

заявителя. 

4.3. Заявка на участие в торгах должна содержать: 

4.3.1. Обязательство участника открытых торгов соблюдать требования, ука-

занные в сообщении  о  проведении  открытых торгов  (в  случае  наличия таких 

требований); 

4.3.2. Фирменное наименование (наименование), сведения об организацион-

но-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), 

фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для 

физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты, иден-

тификационный номер налогоплательщика; 

4.3.3. Сведения о наличии или об отсутствии заинтересованности Заявителя 

по отношению к Должнику, Залоговому кредитору, Финансовому управляющему и 

о характере этой заинтересованности, сведения об участии в капитале Заявителя 

Финансового управляющего, а также саморегулируемой организации арбитражных 

управляющих, членом или руководителем которой является Финансовый управ-

ляющий. 

4.4. Заявитель вправе изменить или отозвать заявку на участие в открытых 

торгах не позднее окончания срока подачи заявок на участие в открытых торгах, 

направив об этом уведомление Оператору электронной площадки, в форме элек-

тронного сообщения, подписанного квалифицированной электронной подписью 

заявителя. 

4.5. Для участия в открытых торгах Заявитель представляет Оператору 

электронной площадки в форме электронного сообщения подписанный квалифи-

цированной электронной подписью заявителя договор о задатке. Заявитель вправе 

также направить задаток на счета, указанные в сообщении о проведении торгов, 

без представления подписанного договора о задатке. В этом случае перечисление 

задатка заявителем в соответствии с сообщением о проведении торгов считается 

акцептом размещенного на электронной площадке договора о задатке. 

4.6. В случае представления одним заявителем двух и более заявок на уча-

стие в торгах при условии, что представленные заявки не были им отозваны, при 

проведении торгов ни одна не рассматривается. 

4.7. В течение тридцати минут с момента представления заявки на участие 

в торгах Оператор электронной площадки автоматически регистрирует представ-

ленную заявку в журнале заявок на участие в торгах с присвоением порядкового 
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номера. 

4.8. Не позднее тридцати минут с момента окончания представления заявок 

на участие в торгах Оператор электронной площадки автоматически направляет 

Организатору торгов все зарегистрированные заявки, представленные и не ото-

званные до истечения установленного срока окончания представления заявок. 

4.9. Решение Организатора торгов о допуске заявителей к участию в от-

крытых торгах принимается в течение пяти дней, результаты оформляются прото-

колом об определении участников торгов и в день его подписания направляются 

Оператору электронной площадки, в форме электронного сообщения, подписанно-

го квалифицированной электронной подписью. 

4.10. Организатор торгов обязан обеспечить конфиденциальность сведений, 

содержащихся в представленных заявках на участие в торгах. 

4.11. Решение об отказе в допуске Заявителя к участию в торгах принимает-

ся в случае, если: 

4.11.1. Заявка на участие в торгах не соответствует установленным требовани-

ям; 

4.11.2. Представленные Заявителем документы не соответствуют установлен-

ным к ним требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны. 

4.11.3. Поступление задатка на счета, указанные в сообщении о проведении 

торгов, не подтверждено на дату составления протокола об определении участни-

ков торгов. 

4.11.4. Указанный перечень оснований для отказа в регистрации заявки явля-

ется исчерпывающим. 

4.12. В течение пяти календарных дней со дня подписания и направления 

протокола об определении участников торгов Оператору электронной площадки 

Организатор торгов посредством программно-аппаратных средств сайта направля-

ет каждому Заявителю, чья заявка зарегистрирована в журнале заявок на участие в 

торгах и не отозвана до окончания срока представления заявок на участие в торгах, 

электронное сообщение о признании заявителя участником торгов или об отказе в 

признании его участником торгов с указанием причин отказа с приложением копии 

протокола  об определении участников торгов. 

4.13. Оператор электронной площадки обязан разместить протокол об опре-

делении участников торгов на электронной площадке, в соответствии с Приказом 

Минэкономразвития. 

4.14. Победителем открытых торгов признается участник торгов, предло-

живший наиболее высокую цену. 

5. Проведение Первых торгов. Порядок заключения договора с 

Победителем и расчетов с Участниками торгов 
5.1. В открытых торгах могут принимать участие только лица, признанные 

участниками торгов. Торги проводятся на электронной площадке в день и время, 

указанные в сообщении о проведении открытых торгов. 

5.2. При проведении открытых торгов устанавливается время приема пред-

ложений участников торгов о цене Имущества Должника, составляющее один час 

от времени начала представления предложений о цене Имущества Должника до 

истечения времени представления предложений о цене Имущества Должника, но 

не более тридцати минут после представления последнего предложения о цене 

Имущества Должника. Если в течение указанного времени ни одного предложения 

о более высокой цене Имущества Должника не было представлено, открытые тор-
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ги автоматически, при помощи программно-аппаратных средств электронной пло-

щадки, завершаются. 

5.3. Организатор торгов рассматривает предложения участников торгов о 

цене Имущества Должника и определяет Победителя открытых торгов. В случае 

если была предложена цена Имущества Должника, равная цене Имущества Долж-

ника, предложенной другим (другими) участником (участниками) торгов, пред-

ставленным признается предложение о цене Имущества Должника, поступившее 

ранее других предложений. 

5.4. В ходе проведения торгов информация о торгах подлежит размещению 

на электронной площадке и в ЕФРСБ. 

5.5. По результатам проведения открытых торгов Оператор электронной 

площадки с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки не 

позднее тридцати минут после окончания открытых торгов составляет проект про-

токола о результатах проведения торгов или решения о признании торгов несосто-

явшимися и направляет в форме электронного сообщения Организатору торгов для 

утверждения. 

5.6. Организатор торгов в течение одного часа с момента получения соот-

ветствующего проекта протокола или решения, подписывает его квалифицирован-

ной электронной подписью и направляет его Оператору электронной площадки в 

форме электронного документа для размещения на электронной площадке в соот-

ветствии с Приказом Минэкономразвития. 

 

5.7. Не позднее тридцати минут после размещения на электронной пло-

щадке указанных протокола или решения организатор торгов посредством про-

граммно-аппаратных средств сайта направляет такие протокол или решение в 

форме электронного сообщения всем участникам торгов, в том числе на адрес 

электронной почты, указанный в заявке на участие в торгах. 

5.8. В случае если не были представлены заявки на участие в торгах или к 

участию в торгах был допущен только один участник, Организатор торгов прини-

мает решение о признании торгов несостоявшимися. 

Если к участию в торгах был допущен только один участник, заявка которого 

на участие в торгах содержит предложение о цене Имущества Должника не ниже 

установленной начальной цены Имущества Должника, договор купли-продажи за-

ключается Организатором с этим участником торгов в соответствии с представ-

ленным им предложением о цене Имущества Должника. 

5.9. В случае отказа или уклонения Победителя торгов от подписания догово-

ра купли-продажи в течение пяти дней со дня получения предложения конкурсно-

го управляющего о заключении такого договора внесенный задаток ему не воз-

вращается и Организатор торгов предлагает заключить договор купли-продажи 

участнику торгов, предложившему наиболее высокую цену Имущества Должника 

по сравнению с ценой, предложенной другими участниками торгов, за исключени-

ем Победителя торгов. 

5.10. Организатор торгов в течение трех рабочих дней со дня заключения до-

говора купли-продажи направляет оператору электронной площадки в форме элек-

тронного сообщения сведения о заключении договора купли-продажи имущества 

или предприятия должника (дата заключения договора с победителем торгов или 

сведения об 
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отказе или уклонении победителя торгов от заключения договора, дата за-

ключения договора с иным участником торгов и цена, по которой имущество или 

предприятие приобретено покупателем). 

5.11. При продаже Имущества оплата в соответствии с договором купли-

продажи Имущества должна быть осуществлена покупателем в течение 30 (три-

дцати) дней со дня подписания этого договора. 

5.12. Передача Имущества Финансовым управляющим и принятие его по-

купателем осуществляются по передаточному акту, подписываемому сторонами и 

оформляемому в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.13. Погашение требований кредиторов по обязательствам, обеспеченным 

залогом, осуществляется в соответствии с очередностью установления залога. В 

первоочередном порядке из 80% погашаются требования Залогового кредитора 1, 

затем Залогового кредитора 2. 

5.14. Если торги признаны несостоявшимися, Организатор торгов в течение 

двух дней после утверждения протокола о признании торгов несостоявшимися 

принимает решение о проведении повторных торгов и об установлении начальной 

цены. 

Организатор торгов в течение трех рабочих дней со дня принятия решения о 

признании торгов несостоявшимися направляет для размещения в ЕФРСБ копию 

протокола о результатах проведения торгов и копию решения о признании торгов 

несостоявшимися. 

6.   Проведение Повторных торгов 
6.1. В случае признания торгов несостоявшимися  и  не заключения договора 

купли-продажи с единственным участником торгов, а также в случае незаключения 

договора купли-продажи Имущества по результатам торгов проводятся повторные 

торги в порядке, установленном Приказом Минэкономразвития, с учетом положе-

ний пункта 8 статьи 110 Закона. 

6.2. В случае признания несостоявшимися повторных торгов Залоговый кре-

дитор вправе оставить нереализованное Имущество за собой, с учетом особенно-

стей и очередности, установленных законодательством для первоначального и по-

следующего залогодержателя. 

6.3. Если в срок, установленный Законом со дня признания Повторных торгов 

несостоявшимися, Залоговый кредитор не воспользуется правом оставить предмет 

залога за собой, он подлежит продаже посредством публичного предложения в со-

ответствии с разделом 8 настоящего Порядка. 

6.4.
. 
Повторные торги проводятся в порядке, установленном для Первых тор-

гов, но при этом начальная цена продажи Имущества на Повторных торгах уста-

навливается на 10% (десять процентов) ниже начальной цены продажи Имущества 

на Первых торгах 

7. Предложение Конкурсному кредитору по обязательствам, обеспечен-

ным залогом Имущества Должника, оставить предмет залога за собой 
7.1. В случае признания несостоявшимися Повторных торгов Финансовый 

управляющий в срок не позднее дня, следующего за днем получения уведомления 

Организатора торгов об объявлении Повторных торгов несостоявшимися, пись-

менно уведомляет Залоговых кредиторов, с учетом особенностей и очередности, 

установленных законодательством для первоначального и последующего залого-

держателя, о возможности оставления предмета залога за собой с оценкой его в 

сумме на 10% (десять процентов) ниже начальной продажной цены на Повторных 
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торгах. 

7.2. Залоговый кредитор, при оставлении предмета залога за собой, в тече-

ние 10 (десяти) дней с даты направления Финансовому управляющему заявления 

об оставлении предмета залога за собой обязан перечислить денежные средства в 

размере, определяемом в соответствии со ст. 138 и ст.213.27 Закона, на специаль-

ный банковский счет, указанный в уведомлении. 

7.3. Если в срок, установленный Законом со дня признания Повторных тор-

гов несостоявшимися, Залоговый кредитор не воспользуется правом оставить 

предмет залога за собой, он подлежит продаже посредством публичного предложе-

ния в соответствии с разделом 8 настоящего Порядка. 

8.   Проведение торгов посредством публичного предложения 
8.1. Финансовый управляющий после получения отказа Залогового креди-

тора оставить предмет залога за собой либо неполучения в срок, установленный 

Законом уведомления об оставлении предмета залога за собой, реализует Имуще-

ство Должника посредством публичного предложения. Сообщение о реализации 

Имущества посредством публичного предложения должно быть опубликовано в 

срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента получения заявления об отказе 

либо неполучения заявления в установленный срок. 

8.2. Реализация Имущества Должника посредством публичного предложе-

ния проводится с учетом особенностей для данного вида торгов. 

8.3. Залоговые кредиторы вправе оставить Имущество за собой на любом 

периоде снижения цены предложения на торгах посредством публичного предло-

жения при отсутствии заявок от иных Претендентов. Порядок оставления Имуще-

ства регулируется п. 4.2. ст. 138, с особенностями установленными п.5 ст.213.27 

Закона и особенностей и очередности, установленных законодательством для пер-

воначального и последующего залогодержателя. 

8.4. Начальная цена продажи Имущества устанавливается равной началь-

ной цене на Повторных торгах, которая устанавливается на 10% (десять процентов) 

ниже начальной цены продажи Имущества на Первых торгах. 

8.5. Период, по истечении которого последовательно снижается цена пред-

ложения, - каждые 7 (семь) дней с момента размещения сообщения о торгах на 

электронной площадке. 

8.6. Величина снижения начальной цены (шаг снижения) за каждый период 

- 10% от начальной цены публичного предложения. 

8.7. При продаже Имущества Должника посредством публичного предло-

жения в сообщении о проведении торгов наряду со сведениями, предусмотренны-

ми статьей 110 Закона, указываются величина снижения начальной цены продажи 

Имущества Должника и срок, по истечении которого последовательно снижается 

указанная начальная цена. 

8.8. Публичное предложение должно содержать условие поэтапного сни-

жения стоимости Имущества в пределах отдельных сроков (периодов). Начало и 

окончание срока определены календарным днем, отсчитываемым с момента пуб-

ликации информационного сообщения в ЕФРСБ. Договор считается заключенным 

на указанных в Публичном предложении условиях, если заявка получена Органи-

затором торгов в пределах указанных в нем сроков и на определенных в нем усло-

виях, которые в течение действия срока Публичного предложения изменению не 

подлежат. 

8.9. Публичное предложение о продаже Имущества может быть акцептова-
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но физическими и юридическими лицами (резиденты и нерезиденты РФ) путем на-

правления заявок на участие в торгах, на условиях, содержащихся в Публичном 

предложении, при условии одновременной уплаты в установленный срок задатка 

(в размере 10% от суммы предложения) на счет, указанный в сообщении. 

8.10. Если заявка поступила за пределами срока с указанием минимальной 

для истекшего срока цены, такая заявка считается ненадлежащей. 

8.11. Если заявка поступила в пределах срока, но цена не соответствует ми-

нимальной для этого периода цене, такая заявка также считается ненадлежащей. 

8.12. Заявка на участие в торгах посредством публичного предложения 

должна соответствовать требованиям, указанным в информационном сообщении о 

проведении торгов, и содержать: 

8.12.1.Обязательство Претендента полностью и безоговорочно принять усло-

вия Публичного предложения, указанные в сообщении о проведении открытых 

торгов (в случае наличия таких требований); 

8.12.2.Фирменное наименование (наименование) Претендента, сведения об 

организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юри-

дического лица), фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения то месте 

жительства (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электрон-

ной почты, идентификационный номер налогоплательщика; 8.12.3.Сведения о на-

личии или об отсутствии заинтересованности Претендента по отношению к Долж-

нику, Залоговому кредитору, Финансовому управляющему и о характере этой за-

интересованности, сведения об участии в капитале Претендента Финансового 

управляющего, а также саморегулируемой организации арбитражных управляю-

щих, членом или руководителем которых является Финансовый управляющий. 

8.13. Заявка направляется Оператору электронной площадки и должна со-

держать сведения, указанные для нее в сообщении о Публичном предложении: 

8.13.1.Наименование, организационно-правовую форму, ИНН и ОГРН, место 

нахождения, почтовый адрес (для юридического лица) Претендента; 

8.13.2.Фамилию, имя, отчество, паспортные данные, ИНН и ОГРНИП, сведе-

ния о месте жительства (для индивидуального предпринимателя) Претендента; 

8.13.3.Фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жи-

тельства (для физического лица) Претендента; 

8.13.4.Номер контактного телефона, адрес электронной почты Претендента. 

8.14. В случае представления одним Претендентом двух и более заявок при 

условии, что представленные заявки не были им отозваны, при проведении торгов 

ни одна не рассматривается. 

8.15. Оператор электронной площадки направляет Организатору торгов все 

зарегистрированные заявки на участие в торгах, представленные и не отозванные 

до окончания срока представления заявок для определенного периода проведения 

торгов, и приложенные к ним документы с указанием даты и точного времени 

представления заявки на участие в торгах, порядкового номера регистрации каж-

дой заявки не позднее тридцати минут после наступления одного из следующих 

случаев: 

завершения торгов вследствие поступления электронного сообщения, об оставле-

нии Залоговым кредитором Имущества за собой; окончания периода проведения 

торгов. 

8.16. Решение об отказе в допуске Претендента к участию в торгах прини-

мается в случае, если: 
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8.16.1.Заявка на участие в торгах не соответствует установленным требовани-

ям 

или не является полной и безоговорочной;  

8.16.2. Представленные Претендентом документы не соответствуют установ-

ленным требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны; 

8.16.3. К моменту окончания срока рассмотрения заявка была отозвана Пре-

тендентом или если извещение об отзыве поступила ранее заявки или одновремен-

но с ней;  

8.16.4.Поступление задатка на счета, указанные в сообщении о проведении 

торгов, не подтверждено на дату составления протокола об определении участни-

ков торгов. 

8.17. Указанный перечень оснований для отказа в регистрации заявок явля-

ется исчерпывающим. 

8.18. В случае если несколько Претендентов, участников торгов по продаже 

Имущества Должника, посредством публичного предложения представили в уста-

новленный срок заявки, содержащие различные предложения о цене Имущества 

Должника (но не ниже начальной цены продажи Имущества Должника), право 

приобретения Имущества Должника принадлежит Претенденту, предложившему 

максимальную цену за это Имущество. 

В случае если несколько участников торгов по продаже Имущества Должника 

посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, 

содержащие равные предложения о цене Имущества Должника (но не ниже на-

чальной цены продажи Имущества Должника), право приобретения Имущества 

принадлежит Претенденту, который первым представил заявку на участие в торгах 

по продаже Имущества Должника посредством публичного предложения. 

8.19. Со дня определения Победителя торгов посредством Публичного 

предложения прием заявок прекращается. 

8.20. Организатор торгов в срок не позднее чем через 15 (пятнадцать) рабо-

чих дней с даты прекращения торгов обязан опубликовать в порядке, установлен-

ном статьей 213.7. Закона, информационное сообщение о заключенном договоре 

купли-продажи Имущества в средствах массовой информации: в ЕФРСБ.». 

В соответствии с пунктом 1 статьи 32 Закона о банкротстве, статьей 223 АПК 

РФ, дела о банкротстве юридических лиц рассматриваются арбитражным судом по 

правилам, предусмотренным Арбитражным процессуальным кодексом Российской 

Федерации, с особенностями, установленными Федеральным законом "О несостоя-

тельности (банкротстве)". 

Особенности реализации имущества гражданина установлены в статье 213.26 

Закона о банкротстве. Правила реализации предмета залога закреплены в пункте 4 

статьи 213.26 Закона о банкротстве. Учитывая, что в отношении должника введена 

процедура реализации имущества гражданина, а также, что спор касается залогово-

го имущества, при разрешении настоящего спора подлежат применению положе-

ния пункта 4 статьи 213.26 Закона о банкротстве. 

Согласно абзацу второму пункта 4 статьи 213.26 Закона о банкротстве на-

чальная продажная цена предмета залога, порядок и условия проведения торгов 

определяются конкурсным кредитором, требования которого обеспечены залогом 

реализуемого имущества. 

В случае наличия разногласий между конкурсным кредитором по обязатель-

ствам, обеспеченным залогом имущества гражданина, и должником в вопросах о 

consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAA166D3627276A6E2300858vE49G
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D33427AF5E820499438DD66301DAA166D3627276A6E231085BvE49G
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D33427AF5E820499438DD66301DAvA41G
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAvA41G
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAA166D3627276A2E536v04EG
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAA166D3627276A2E536v045G
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAA166D3627276A2E536v045G
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAA166D3627276A2E536v045G
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAA166D3627276A2E537v04CG
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порядке и об условиях проведения торгов по реализации предмета залога каждый 

из них вправе обратиться с заявлением о разрешении таких разногласий в арбит-

ражный суд, рассматривающий дело о банкротстве гражданина, по результатам 

рассмотрения которого арбитражный суд выносит определение об утверждении 

порядка и условий проведения торгов по реализации предмета залога, которое мо-

жет быть обжаловано. Продажа предмета залога осуществляется в порядке, уста-

новленном пунктами 4, 5, 8 - 19 статьи 110 и пунктом 3 статьи 111 настоящего Фе-

дерального закона. 

В пункте 9 Постановления Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской 

Федерации от 23 июля 2009 года N 58 "О некоторых вопросах, связанных с удовле-

творением требований залогодержателя при банкротстве залогодателя" разъяснено, 

что порядок и условия проведения торгов определяются конкурсным кредитором, 

требования которого обеспечены залогом реализуемого имущества, в той мере, в 

которой это допускается положениями Закона о банкротстве. 

Основания для изменения судом порядка и условий продажи заложенного 

имущества на торгах, предложенных залоговым кредитором или конкурсным 

управляющим, имеются, в частности, если предложения по порядку или условиям 

проведения торгов способны негативно повлиять на возможность получения мак-

симальной цены от продажи заложенного имущества, в том числе на доступ публи-

ки к торгам, а также если порядок и условия проведения торгов не являются в дос-

таточной степени определенными. 

Таким образом, закон предоставляет залоговому кредитору преимущественное 

право определять порядок реализации имущества, являющегося предметом залога, 

а также его начальную продажную цену. 

Залоговым кредитором – АО «ДОМ.РФ» разработано Положение о порядке, 

сроках и условий реализации имущества должника, находящегося в залоге. 

Разногласия, возникшие между финансовым управляющим и АО «ДОМ.РФ», 

сводятся к тому, что, по мнению Горомова А.А., залоговый кредитор АО 

«ДОМ.РФ» не имеет преимущество по очередности удовлетворения требований 

перед залоговым кредитором ФГКУ «Росвоенипотека», т.к. оба кредитора имеют 

равные права на погашение своих требований из денежных средств, полученных от 

реализации предмета залога. Кроме того, финансовый управляющий предложил 

установить размер начальной продажной цены залогового имущества в размере 

1732000,00 руб., согласно данным Отчета № 0843-18 независимого оценщика ООО 

«Эксперт». 

Суд считает довод финансового управляющего об отсутствии у АО 

«ДОМ.РФ» статуса первоначального залогодержателя  несостоятельным по сле-

дующим основаниям. 

В соответствии с пунктом 4 статьи 77 Федерального закона от 16.07.1998 N 

102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)" жилое помещение (жилые помеще-

ния), приобретенное или построенное полностью либо частично с использованием 

накоплений для жилищного обеспечения военнослужащих, предоставленных по 

договору целевого жилищного займа в соответствии с Федеральным законом "О 

накопительно-ипотечной системе жилищного обеспечения военнослужащих", счи-

тается находящимся в залоге с момента государственной регистрации права собст-

венности заемщика на этот жилой дом или эту квартиру. 

В случае использования кредитных (заемных) средств банка или иной органи-

зации оно считается находящимся в залоге (ипотеке) в силу закона у соответст-

consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAA166D3627276AEE4v348G
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAA166D3627276AEE5v342G
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAA166D3627276A1E235v04AG
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAA166D3627276A6E236v04AG
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAA166D3627276A6E238v04EG
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D33F27AD5B870CC449858F6F03DDAE39C4653B7AA7E2300Ev542G
consultantplus://offline/ref=1774FB1DC9F496197D5C920BF84347D3372EAB5B850399438DD66301DAvA41G
consultantplus://offline/ref=5082CA6A0C6616B68202741A9C20D8E3DFF375D095C3B58F34876E034AEBAF5B9BB9DF03C3FDE176DAB77D3578A60C5DB2C334E38ETDmEI
consultantplus://offline/ref=5082CA6A0C6616B68202741A9C20D8E3DFF973D798C4B58F34876E034AEBAF5B89B9870CC6FAF4228EED2A387BTAm8I


А17-2770/2018 

 

16 

вующего кредитора и у Российской Федерации в лице федерального органа испол-

нительной власти, обеспечивающего функционирование накопительно-ипотечной 

системы жилищного обеспечения военнослужащих, предоставившего целевой жи-

лищный заем на приобретение или строительство жилого помещения (жилых по-

мещений). 

При этом закладная в целях удостоверения прав Российской Федерации по 

обеспеченному ипотекой обязательству не выдается. 

В случае нахождения в залоге жилого помещения (жилых помещений) одно-

временно у соответствующего кредитора и у Российской Федерации требования 

Российской Федерации удовлетворяются после удовлетворения требований ука-

занного кредитора (абзац второй данного пункта статьи 77 Закона). 

Таким образом, законодательство Российской Федерации устанавливает при-

оритет удовлетворения требований иного кредитора, чем Российская Федерация, в 

случае нахождения в залоге жилого помещения (жилых помещений) одновременно 

у соответствующего кредитора (в данном случае - Банка) и у Российской Федера-

ции. 

Кроме того, согласно представленной в материалам дела закладной по состоя-

нию на 18.07.2013 первоначальным залогодержателем указан ОАО  АБ «Пушки-

но». Залог зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии по Ивановской области 24.07.2013 за номе-

ром регистрации 37-37-01/231/2013- 294. Согласно отметки на закладной, новым 

владельцем закладной является АО «ДОМ.РФ» (ранее имевшего наименование 

Акционерное общество «Агентство ипотечного жилищного кредитования» (АО 

«АИЖК»). 

Согласно решению Тейковского районного суда Ивановской области от 

22.01.2018 по делу №2-17/2018 (которым с Якунина А.В. в пользу  АО «АИЖК» 

взыскана задолженность по кредитному договору и обращено взыскание на зало-

женное имущество) на стр.5 абз. 3 судом указано о преимущественном удовлетво-

рении требований кредитора (Банка) перед Российской Федерацией. Указанный 

вывод также имеет свое отражение в определении Арбитражного суда Ивановской 

области  от 12.10.2018 по делу №А17-2770/2018, вынесенном по результатам рас-

смотрения заявления ФГКУ «Росвоенипотека» о проверке обоснованности требо-

вания в общей сумме 1 976 473,43 руб. 

Разногласия возникшие между финансовым управляющим и ФГКУ «Росвое-

нипотека» сводятся также к порядку определения начальной продажной цены. За-

логовый кредитор ФГКУ «Росвоенипотека» предложил установить начальную 

продажную цену имущества в размере 3 000 000 руб., руководствуясь заочным ре-

шением Тейковского районного суда Ивановской области от 02.08.2017 по делу 

№2-980/2017, которым обращено взыскание на квартиру и установлена начальная 

продажная цена с публичных торгов в размере 3 000 000 руб. Также ФГКУ «Рос-

военипотека» указывает на необходимость установления цены отсечения, ниже ко-

торой нельзя реализовать имущество, в размере 75%.  

Суд считает доводы ФГКУ «Росвоенипотека» о необходимости установления 

начальной продажной цены имущества в размере 3 000 000 руб. и цены отсечения, 

ниже которой нельзя реализовать имущество, в размере 75%, несостоятельными по 

следующим основаниям. 

На основании пункта 4 статьи 138 Закона о банкротстве продажа предмета за-

лога осуществляется в порядке, предусмотренном в пунктах 4, 5, 8 - 19 статьи 110 и 
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в пункте 3 статьи 111 Закона о банкротстве, и с учетом положений статьи 138 За-

кона о банкротстве. Порядок и условия проведения торгов определяются конкурс-

ным кредитором, требования которого обеспечены залогом реализуемого имуще-

ства. 

Как разъяснено в абзаце 3 пункта 11 постановления N 58, реализация предмета 

залога в ходе конкурсного производства осуществляется под контролем суда, рас-

сматривающего дело о банкротстве, поэтому в целях получения максимальной вы-

ручки в интересах всех кредиторов должника начальная продажная цена предмета 

залога должна быть указана судом в определении о порядке и условиях продажи 

заложенного имущества. 

В Законе о банкротстве предусмотрен специальный порядок определения на-

чальной продажной цены имущества (на основании отчета оценщика). 

ФГКУ «Росвоенипотека» настаивая на необходимости установления началь-

ной продажной цены имущества в размере 3 000 000 руб. руководствуется только 

начальной стоимостью имущества, установленной заочным решением Тейковского 

районного суда Ивановской области от 02.08.2017 по делу №2-980/2017 исходя из 

залоговой стоимости предмета залога, указанной в договоре. 

Таким образом, Законом о банкротстве установлено, что Порядок и условия 

проведения торгов определяются конкурсным кредитором, требования которого 

обеспечены залогом реализуемого имущества. Основания для изменения судом по-

рядка и условий продажи заложенного имущества на торгах, предложенных зало-

говым кредитором или конкурсным управляющим, имеются, в частности, если 

предложения по порядку или условиям проведения торгов способны негативно по-

влиять на возможность получения максимальной цены от продажи заложенного 

имущества, в том числе на доступ публики к торгам, а также если порядок и усло-

вия проведения торгов не являются в достаточной степени определенными (абзац 6 

пункта 9 Постановления N 58). 

Судом установлено, что ФГКУ «Росвоенипотека», в нарушение статьи 65 

АПК РФ не представило доказательств занижения стоимости начальной цены про-

дажи имущества, равно как и доказательств недостоверности сведений о рыночной 

стоимости имущества, указанной в отчете об оценке, представленной залоговым 

кредитором АО «ДОМ.РФ», нарушения оценщиком стандартов оценки при выпол-

нении отчета. Проанализировав представленные в материалы дела доказательства 

применительно к статье 71 АПК РФ, суд установили, что актуальность отчета об 

оценке OOO «ЭсАрДжи-Ипотечный Центр» № 13028-АИ/ВТБ-Б/18 от 07.12.2018 на 

момент согласования и утверждения залоговым кредитором и финансовым управ-

ляющим начальной цены продажи имущества не утрачена. ФГКУ «Росвоенипоте-

ка» не представило доказательств несоответствия стоимости предмета залога, уста-

новленной отчетом об оценке № 13028-АИ/ВТБ-Б/18 от 07.12.2018, рыночной 

стоимости данного имущества, доказательств улучшения качества залогового 

имущества, которое могло бы существенным образом повлиять на его стоимость, а 

также объективности причин повышения стоимости имущества.  

Суд также считает о неприемлемости предложенной ФГКУ «Росвоенипоте-

ка» цены отсечения в 75% на торгах путем публичного предложения. Остановка 

торгов на 75% цены потребует разработки и принятия нового Положения о реали-

зации имущества должника в отношении его продажи по цене, меньшей достигну-

той цены отсечения, поскольку достижение цены отсечения в 75% само по себе не 

свидетельствует о невозможности продажи имущества должника по меньшей цене 
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и потому основания для предложения имущества должника кредиторам (п. 1 ст. 

148 Закона о банкротстве) при достижении цены отсечения в 75% будут отсутство-

вать. Разработка и принятие нового Положения о реализации имущества должника 

потребует дополнительного времени потому установление цены отсечения в 75% 

негативно скажется на законных интересах должника и кредиторов. 

Учитывая изложенное, а также то, что условия Положения в редакции, пред-

ложенной конкурсным кредитором АО «ДОМ.РФ», не нарушают законные интере-

сы кредиторов и не противоречат нормам действующего законодательства, суд ут-

верждает Положение о порядке, об условиях и сроках реализации имущества гр. 

Якунина А.В., представленное конкурсным кредитором АО «ДОМ.РФ». 

Руководствуясь ст. 213.26 Федерального закона «О несостоятельности (бан-

кротстве)», ст. 184, 185 Арбитражного процессуального кодекса Российской Феде-

рации, суд 

ОПРЕДЕЛИЛ: 

разрешить разногласия посредством утверждения порядка и условий проведе-

ния торгов по реализации предмета залога Якунина Антона Владимировича в ре-

дакции конкурсного кредитора АО «ДОМ.РФ». 

Настоящее определение может быть обжаловано в течение десяти дней со дня 

вынесения во Второй арбитражный апелляционный суд.   

Жалобы подаются через Арбитражный суд Ивановской области. 

           

Судья                                                                    Р.В. Толстой 
 

Электронная подпись действительна.
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