 Проект ДОГОВОРА
купли-продажи земельного участка и объекта незавершенного строительства

Ивановская область, город Иваново
«____» ___________________ 20___ года

Окулова (Пелина) Татьяна Константиновна, именуемая в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Гатаулина Роберта Агдессовича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Ивановской области от 20.12.2017 по делу № А17-294/2017, с одной стороны
и
___________________________________________________________________________________________,  именуемый (ое) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,
вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.
1. Предмет Договора
1.1. В соответствии с результатами торгов, оформленных протоколом о результатах торгов № ____ от ____.____.20___ г., согласно Федерального закона от 26.10.2002 г. №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», Продавец обязуется осуществить следующие юридические и фактические действия в отношении Лота № 1 (далее – Лот №1):

1.1.1. передать в собственность земельный участок ½ доля (далее – Участок), имеющий следующие характеристики:

- адрес Участка: Ивановская область, Кинешемский район, с. Решма, ул. Ленина, д. 49;

- кадастровый номер Участка: 37:07:032804:28;
- площадь Участка: 784 кв.м.
1.1.2. передать в собственность Покупателю объект незавершенного строительства, кадастровый номер 37:07:032804:286, площадью 157,4 кв.м, степень готовности 33%, расположенный по адресу: Ивановская область, Кинешемский район, с. Решма, ул. Ленина, д. 49 (далее – Объект), который принадлежит Продавцу на праве собственности.
1.2. Покупатель обязуется принять и оплатить Лот № 1 на условиях Договора.
2. Стоимость Лота № __ и порядок его оплаты
2.1. Стоимость Лота № 1 определена на основании предложения Покупателя в соответствии с протоколом о результатах торгов от ___.___.20____г. и составляет _________(___________) рублей, НДС не облагается.
2.2. Задаток в сумме _________(___________) рублей, был перечислен Покупателем платежным поручением № ____ от ___.___.20____г. Задаток обеспечивает обязанность Покупателя уплатить Продавцу полную стоимость Лота № 1. Задаток засчитывается в счет оплаты полной стоимости Лота № 1. Покупатель обязан произвести оплату стоимости Лота № 1 (за вычетом суммы уплаченного задатка) в размере _________(___________) рублей, не позднее 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания Договора в безналичном порядке путем перечисления денежных средств в рублях Российской Федерации на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 7 Договора.
2.3. Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате Лота № 1 является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, указанные в п.п. 2.1-2.2 Договора.
3. Передача Имущества и переход права собственности на него
3.1. Передача Участка и Объекта Продавцом и принятие их Покупателем осуществляется по подписываемому Сторонами передаточному акту.

3.2. Покупатель самостоятельно, своими силами и за свой счет производит осмотр имущества, входящего в состав Лота № 1, и принятие его в фактическое владение по месту нахождения имущества, входящего в состав Лота № 1, указанному в п.1.1. Договора. Передаточный акт подписывается по адресу: г.Иваново, ул.Смирнова, д.6/1, оф.34.
3.3. Передача Участка и Объекта Продавцом и принятие их Покупателем осуществляется в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента полной оплаты Лота № 1 Покупателем в порядке и сроки, указанные в п.п. 2.1-2.2 Договора. 
3.4. Переход права собственности на Участок и Объект к Покупателю подлежит государственной регистрации и происходит в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 
3.5. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Участок и Объект, несет Покупатель.
3.6. Покупатель обязан осуществить все предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации действия, необходимые для государственной регистрации Договора и перехода права собственности на  Участок и Объект от Продавца Покупателю.
3.7. Ответственность за сохранность Лота № 1, за его содержание и эксплуатацию, за вред, причиненный в процессе его эксплуатации третьим лицам или Сторонам, риск случайной гибели или порчи Лота № 1, несет Покупатель с момента подписания передаточного акта.
4. Условия о качестве Лота № 1
4.1. Продавец обязуется передать, а Покупатель принять Лот № 1 в качественном состоянии, существующем на дату проведения торгов.
5. Ответственность Сторон
5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по Договору виновная сторона несет имущественную ответственность, в том числе обязанность по возмещению убытков, в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором. Задаток в счет возмещения убытков не засчитывается.

5.2. Стороны договорились, что непоступление Продавцу денежных средств в счет оплаты полной стоимости Лота № 1 в сумме и в сроки, указанные в п.п. 2.1-2.2 Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Лота № 1. В этом случае Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения своих обязательств по Договору (расторгнуть Договор в одностороннем порядке), письменно уведомив Покупателя о прекращении действия Договора. При этом Договор прекращает свое действие с момента направления Продавцом указанного уведомления. В этом случае Покупатель теряет право на покупку Лота № 1, внесенный Покупателем Продавцу задаток Покупателю не возвращается и поступает в собственность Продавца. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о прекращении действия Договора не требуется.
5.3. В случае просрочки оплаты Покупателем стоимости Лота № 1 Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1% от неоплаченной части стоимости Лота № 1 за каждый день просрочки.

5.4. В случае уклонения Покупателя от фактического принятия Лота № 1 в установленный в Договоре срок он уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1% от общей стоимости Лота № 1 за каждый день просрочки.
6. Прочие условия
6.1. Продавец гарантирует, что до подписания Договора Имущество никому не продано, не подарено, не сдано в аренду, не заложено, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, не обременено иными правами третьих лиц. 

6.2. Стороны Договора подтверждают, что не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть Договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие заключить Договор.
6.3. Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:
· надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств по Договору;
· расторжении в предусмотренных федеральным законодательством и Договором случаях;

· возникновении иных оснований, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

6.4. Любые изменения и дополнения к Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

6.5. Все уведомления и сообщения по Договору должны направляться в письменной форме.

6.6. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
6.7. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте Договора, будут разрешаться путем переговоров. Стороны устанавливают договорную подсудность разрешения споров: все споры по Договору в связи с его заключением, исполнением, расторжением и прочие разрешаются в Арбитражном суде Ивановской области, а в случае неподведомственности спора арбитражному суду в районном суде города Иваново.

6.8. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых один находится у Продавца, один − у Покупателя, один − в уполномоченном органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
6.9. Договор имеет Приложение 1: Передаточный акт (форма).

7. Реквизиты и подписи Сторон
	Продавец

Окулова (Пелина) Татьяна Константиновна
	Покупатель

	Паспорт 

Место жительства: 153025, г. Иваново, ул. Войкова, д. 29/13, кв.12
Тел. 89022434987

ИНН 372900057302
СНИЛС 073-997-204 12
р/с  40817810838000015111 Ивановский РФ АО «РОССЕЛЬХОЗБАНК»
к/с 30101810300000000780
БИК 042406780
Финансовый управляющий

________________________Р.А. Гатаулин


	


Приложение № 1 
к Договору купли-продажи земельного участка и объекта 
незавершенного строительства
№ ___ от __.__._____ г.
ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ (форма)
Ивановская область, город Иваново

«____» ___________________ 20___ года

_______________________________ действующего на основании _______________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны

и

____________________________________________________________________________,  именуемый (ое) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,

вместе именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем.

1. Продавец в соответствии с договором купли-продажи объекта незавершенного строительства и земельного участка от ___.___.20____г. передал, а Покупатель принял:

- объект незавершенного строительства _________________________________________________________________________________________________________________________________________ (далее – Объект);

- земельный участок, расположенный по адресу: _____________________________; кадастровый номер: ______________________; площадь: _______ кв.м.
2. Недостатков Объекта и Участка при приемке не обнаружено.
3. Претензий по качеству Объекта и Участка у Покупателя к Продавцу не имеется.
4. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых один находится у Продавца, один − у Покупателя, один − в уполномоченном органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
ПОДПИСИ СТОРОН:
Продавец                                                                   Покупатель

______________________ ________________       ______________________ ________________

Форма согласована

	Продавец

Окулова (Пелина) Татьяна Константиновна

	Покупатель

	Финансовый управляющий

______________________ Р.А. Гатаулин
	_________________________ ____________
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