ПРОЕКТ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
г. _________________ 
                                                   


           
«__» __________ 201_ г.


Конкурсный управляющий общества с ограниченной ответственностью «Вилла «Виктория» Кашуба Юрий Борисович, именуемый в дальнейшем «Продавец»,  действующий на основании Решения Арбитражного суда Краснодарского края по делу № А32-273/2015-37/2-Б от 03.09.2015 г., с одной стороны, и __________________________________________________________________________________________________, в лице __________________________________________________________________________________________, действующего на основании ________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.

1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель оплатить и принять в соответствии с условиями настоящего договора следующее имущество: Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения для сельскохозяйственного производства общей площадью 155 809 кв.м, местоположение: Россия, Краснодарский край, г. Новороссийск, с. Мысхако, кадастровый номер: 23:47:0118018:348.  (далее по тексту – Имущество).
1.2. Имущество приобретается Покупателем в результате признания Покупателя победителем торгов/ единственным участником, допущенным к торгам (протокол о результатах проведения торгов от «__» ________ 201__ года).

1.3.  Имущество, которое является предметом настоящего договора, принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается: свидетельством о государственной регистрации права серия 23-АЖ №496637 от 28.01.2010г., основания возникновения права собственности- договор купли-продажи земельного участка от 28 декабря 2009 г. Решением Арбитражного суда Краснодарского края от 22.02.2018 г. по делу № А32-35330/2017 суд обязал Управление Федеральной государственной регистрации по Краснодарскому краю исправить ошибку путем внесения в ЕГРН сведений о местоположении, конфигурации границ и изменении общей площади принадлежащего ООО «Вилла-Виктория» земельного участка с кадастровым номером 23:47:0118018:348 с 166 062 кв.м. до 155 809 кв.м. в соответствии с межевым планом от 12.03.2017 г. 

1.4. Продажа по настоящему договору имущества являющегося предметом залога приводит к прекращению права залога в силу закона применительно к подпункту 4 пункта 1 статьи 352 ГК РФ, абзацу шестому пункта 5 ста​тьи 18.1 Закона о банкротстве.

1.5. Покупатель уведомлен, о том, что на земельном участке, являющимся предметом настоящего договора расположены многолетние насаждения - виноградники в эксплуатации площадью 9,67 га, принадлежащие на праве собственности третьему лицу - ООО «Агрофирма «Мысхако» (ИНН 6167125618).

2. Цена договора и порядок оплаты.

2.1.  Стоимость Имущества определена на торгах посредством открытого аукциона и  составляет __________ (________________________________________________________________) рублей ___ копеек. НДС не облагается.

2.2. Для участия в торгах Покупателем оплачен задаток в сумме ____________ (__________ ________________________ _____________________) рублей ___ копеек, который учитывается Продавцом как первоначальный платеж стоимости Имущества. 

2.3.
Покупатель обязуется оплатить оставшуюся стоимость Имущества в размере _______________ (________________________________________________________________) рублей _____ копеек в течение 30 (тридцати) дней со дня подписания договора путем внесения денежных средств в рублях на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам:  получатель - ООО «Вилла Виктория», ИНН 2315152160, КПП 231501001, р/с 40702810703000001311, к/с 30101810700000000536 в КРАСНОДАРСКИЙ РФ ОАО "РОССЕЛЬХОЗБАНК" г. Краснодар, БИК 040349536.
2.4. Обязательства Покупателя по оплате стоимости Имущества считаются выполненными с момента поступления денежных средств  в  полном объеме на расчетный счет Продавца.

2.5.  В случае неисполнения Покупателем обязательства по Оплате в установленный срок, сумма задатка ему не возвращается и наступают последствия, предусмотренные п. 5.1. настоящего Договора.
3.  Передача имущества. Переход права собственности.
3.1. Имущество передается Продавцом Покупателю после полной оплаты стоимости Имущества, определенной по результатам торгов. 
3.2. Имущество передаётся Покупателю по Акту приёма-передачи. Документы подаются на регистрацию перехода прав только после оплаты в срок цены Договора в полном размере. С момента подписания акта приема-передачи Покупателем, ответственность за сохранность Имущества, равно как и риск случайной его порчи или гибели, несет Покупатель. Обязательство Продавца передать Имущество считается исполненным после подписания Сторонами акта приема-передачи.

3.3. Все расходы, связанные с регистрацией и/или регистрацией перехода права собственности на Имущество в государственных органах, несет Покупатель.

3.4.  Право собственности на Имущество  возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода прав в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в органе, осуществляющем государственную регистрацию.

4. Ответственность сторон. 
4.1. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения одной из сторон обязательств по настоящему договору, виновная сторона возмещает другой стороне убытки, причиненные невыполнением или ненадлежащим выполнением обязательств, в соответствии с действующим законодательством.

5. Прекращение Договора.

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязательств, Договор считается прекращенным (расторгнутым) на 10-тый календарный день после истечения установленного срока оплаты (принятия Имущества) без составления (подписания) дополнительных документов (соглашений, уведомлений). Прекращение Договора происходит в одностороннем внесудебном порядке. Права и обязанности Сторон по Договору прекращаются, за исключением действия положений связанных с последствиями расторжения Договора (санкции, неустойка, удержание, подсудность и т.д.).

5.2. В случае признания судом Договора недействительным (незаключенным) по любым основаниям, каждая из Сторон обязана возвратить другой стороне все полученное по сделке (двусторонняя реституция). Покупатель обязуется возвратить Продавцу всё полученное имущество в совокупности (в целом), в таком же объёме и такого же качества, как было передано в соответствии с Договором (Актом приёма-передачи). Частичный возврат Имущества не допускается. При невозможности возврата Имущества в полном объеме и того же качества, Покупатель обязан возместить стоимость имущества в размере цены указанной в Договоре с учётом убытков, договорной неустойки, ст.395 ГК РФ.
5.3. В качестве обеспечения исполнения Покупателем обязательств по возврату Имущества в таком же объеме и такого же качества, выплате денежных средств при возникновении обязательств по двусторонней реституции, вследствие невозможности вернуть полученное по Договору полностью, Продавцу предоставляется право на удержание денежных средств, полученных от Покупателя по Договору.
5.4. В случае признания Договора недействительным, в части, Договор продолжает действовать в остальной части. В любом случае продолжают действовать положения Договора в части применения последствий признания сделки недействительной.

6. Заключительные  положения.

6.1. Договор считается заключенным и  вступает в силу с момента подписания его Сторонами. 

6.2. Отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, решаются путем переговоров,  в случае недостижения согласия – в судебном порядке по месту нахождения Продавца.

6.3. Отношения между сторонами по настоящему договору прекращаются по исполнении ими всех условий договора и взаимных обязательств.

6.4. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон и третий экземпляр - для хранения в органе, осуществляющем государственную регистрацию.

Юридические адреса и реквизиты сторон.

Продавец: 

___________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________

   




    ________________________________/____________/








мп
Покупатель:

___________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________

   




    ________________________________/____________/
