ДОГОВОР
купли-продажи объекта недвижимости
г. Сочи









    ________________ 2016 года
Закрытое акционерное общество «САФИ», 354065, Россия, Краснодарский край, г. Сочи, ул. Чайковского, д. 23/1, ИНН 2320059825, ОГРН 1032311678850, Расчетный счет 40702810230060004049 в Юго-Западный банк ПАО «Сбербанк России», далее по тексту именуемое «Продавец», в лице внешнего управляющего, действующего на основании Определения  Арбитражного суда Краснодарского края от 28.10.2015 по делу № А32*-22840/2010-38/572-Б, и
___, далее по тексту, именуемый «Покупатель», действующий в своих интересах и от себя лично, с другой стороны, далее по тексту при совместном упоминании, именуемые «Стороны», по отдельности «Сторона», как того требует контекст, заключили настоящий договор, далее «Договор», о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя за плату, принадлежащий Продавцу на праве собственности объект недвижимого имущества, а Покупатель обязуется принять объект недвижимого имущества и уплатить его стоимость Продавцу. Предметом купли-продажи по настоящему Договору, являются следующий объект недвижимого имущества:
- Квартира на этаже 19-20; кадастровый (условный) номер: 23:49:0201007:2127; назначение: жилое; общая площадь: 201,6 кв.м.; адрес (местоположение): Российская Федерация, Краснодарский край, г. Сочи, Центральный район, ул. Ландышевая, дом 12/8, кв. 87, расположенная на земельном участке с кадастровым номером 23:49:0201007:8, общей площадью 10000 кв.м., адрес (местоположение): Россия, Краснодарский край, г. Сочи, Центральный район, ул. Крымская № 166 А, Б, В по проекту застройки жилого квартала (справка о присвоении почтового адреса № 517 от 27.05.2008, выданная Управлением архитектуры и градостроительства администрации города Сочи Краснодарского края). Договорная цена объекта недвижимости составляет 10 000 000,00 руб. (десять миллионов рублей), в том числе НДС не предусмотрен.

1.2. Продавец гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, находится в состоянии, пригодном для его использования в соответствии с разрешенным использованием, указанным в п. 1.1 настоящего Договора. 
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Продавец обязан:

2.1.1. Передать Покупателю недвижимое имущество в день подписания настоящего договора, а также Акты о приеме-передаче здания (сооружения) (Формы № ОС-1а) и инвентарные карточки на объект недвижимости.
2.1.2. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

2.2. Покупатель обязан:

2.2.1. Уплатить общую цену договора, указанную в п. 3.1 настоящего договора, в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором (с учетом внесенного задатка).

2.2.2. Принять по акту приёма-передачи объекты недвижимого имущества в порядке и на условиях настоящего договора.

2.2.3. Нести все расходы, связанные с изготовлением любых технических документов на объекты недвижимости, указанные в п. 1.1 настоящего Договора (технические паспорта, кадастровые паспорта, схемы планы и т.п.), расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего договора и перехода права собственности на объекты недвижимого имущества.

2.2.4. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

2.3. Передача объекта недвижимого имущества, указанного в п. 1.1 настоящего договора, и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами Актам о приеме-передаче здания (сооружения) (Формы № ОС-1а), который прилагается к настоящему договору.

2.4. Переход права собственности, на объект недвижимого имущества, подлежит государственной регистрации.

2.5. Обязательство Продавца считается исполненным после подписания сторонами Актов о приеме-передаче здания (сооружения) и государственной регистрации перехода права собственности на Покупателя.

2.6. Покупатель считается выполнившим свои обязательства в момент проведения оплаты.

3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Стоимость отчуждаемого недвижимого имущества по настоящему Договору, составляет 10 000 000,00 руб. (десять миллионов рублей), в том числе НДС не предусмотрен.
3.2. В соответствии со ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации, стоимость недвижимого имущества, уплачивается Покупателем Продавцу посредством перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца или внесения денежных средств в кассу Продавца, после подписания настоящего договора и передачи недвижимого имущества, указанного в п.1.1 настоящего договора, Покупателю (продажа товара в кредит), но не позднее 30 дней с момента подписания Договора. Обязанность Покупателя уплачивать проценты на сумму, соответствующую цене проданного имущества, начиная со дня его передачи Продавцом, настоящим договором, не предусматривается.

3.3. В соответствии со ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации, недвижимое имущество, являющееся объектом купли-продажи, указанное в п. 1.1 настоящего Договора, с момента его передачи Покупателю и до его оплаты, в залоге у Продавца для обеспечения исполнения Покупателем его обязанности по оплате товара, не находится.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причиненные таким неисполнением убытки.

4.2. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, имущественная ответственность определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.

5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему договору, если их исполнению препятствует чрезвычайное и непредотвратимое при данных условиях обстоятельство (непреодолимая сила).

5.2. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по настоящему договору одной из сторон, она обязана оповестить другую сторону не позднее 14 дней с момента возникновения таких обстоятельств, при этом срок выполнения обязательств по настоящему договору переносится соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения сторонами обязательств по настоящему договору. Право владения объектами недвижимого имущества, указанными в п. 1.1. настоящего Договора, переходит к покупателю с момента их принятия по акту приёма-передачи.
7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства РФ.

7.2. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями сторон и зарегистрированы в установленном законом порядке.

8.2. Все уведомления и сообщения в рамках настоящего договора должны направляться сторонами друг другу в письменной форме.

8.3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

8.4. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один для Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

ПОДПИСИ СТОРОН

ПРОДАВЕЦ
Закрытое акционерное общество «САФИ», Внешний управляющий Гейко Андрей Викторович:

ПОКУПАТЕЛЬ
:

