PAGE  
2

[image: image5.jpg]4 KabuHet




                                                                                                                   
ОТЧЕТ ОБ ОЦЕНКЕ № 123/13-и
Об определении рыночной стоимости имущества ООО «Вельские коммунальные системы».
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Грозину О.В.
Уважаемый Олег Васильевич!
По Вашему запросу в соответствии с договором от  17 октября 2013 года обществом с ограниченной ответственностью «Кабинет» проведены оценочные работы по определению рыночной стоимости имущества ООО «Вельские коммунальные системы».
Оценка проведена по состоянию на 22 октября 2013 года. 

Развернутая характеристика объекта представлена в отчете об оценке. Отдельные части настоящей оценки не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным текстом прилагаемого отчета, принимая во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения. 

Проведенные расчеты и анализ позволяют сделать вывод:

рыночная стоимость имущества согласно инвентаризационных описей основных средств №№2, 15, 16, 17, 17 (котельная Кирова), 18, 20, 22, 19, 21, 24, 23, 14, на дату оценки, округленно, составляет: 
530 500 руб. (Пятьсот тридцать тысяч пятьсот) руб., а именно:

	Инв. номер
	Наименование основного средства
	Рыночная стоимость, руб.

	358
	Автомашина МАЗ
	45 740р.

	369
	Автомашина ЗИЛ
	6 130р.

	357
	Автомашина ГАЗ-53-12 АРТК-М-5
	3 729р.

	356
	Погрузчик
	13 504р.

	370
	Прицеп
	2 701р.

	541
	Прицеп 821303
	7 421р.

	664
	Моечная машина
	4 336р.

	538
	Экскаватор
	73 225р.

	237
	Контроллер
	19 914р.

	365, 361,374, 364,362,363
	Насос КМ 100-80-160 дв.15/3000
	9 165р.

	495
	Насос КМ
	8 899р.

	308
	Компьютер
	219р.

	697
	Электроагрегат сварочный
	38 538р.

	685
	Мотопомпа
	11 534р.

	719
	Наружная канализация и водопровод
	48 899р.

	670
	Мотопомпа
	19 941р.

	390, 388,389
	Насос КМ 80-65-160 дв.7,5/3000
	4 529р.

	360
	Сварочная электростанция АСПБВ
	23 124р.

	485
	Мотопомпа
	8 395р.

	669
	Течеискатель
	8 109р.

	539
	Мотопомпа PTG
	3 862р.

	606
	Электроагрегат комбинированный
	8 163р.

	672
	Насос СМ 125-100-250/4а эл.дв.11/1500
	19 320р.

	699,700
	Забрасыватель
	56 403р.

	609
	Стационарный газоанализатор метана и оксида
	5 421р.

	680
	Ноутбук Samsung Q 2110-F S 03
	4 263р.

	679
	Ноутбук HP Pavilion dv5-1164er
	3 963р.

	684
	Ноутбук HP Compag
	3 698р.

	673
	Ноутбук HP Pavilion
	3 793р.

	610
	Сервер
	3 755р.

	656
	Системный блок
	468р.

	494
	Системный блок 
	475р.

	671
	Системный блок 
	622р.

	618
	Шкаф
	1 661р.

	662
	Компьтер
	519р.

	465, 464
	Мобильный пк Toshiba
	803р.

	459
	Компьютер
	458р.

	546
	Монитор
	222р.

	472
	Компьютер
	493р.

	276
	Компьютер
	277р.

	314
	Компьютер
	219р.

	450
	ККМ Элвис микро К
	360р.

	690
	ККМ Штрих ФР-К
	6 496р.


	376
	ККМ Фелиекс  ЗСК
	824р.

	270
	Компьютер
	297р.

	612
	Брошюровщик РВ 2450
	351р.

	667
	Копировальный аппарат Kyocera KM-1635
	1 948р.

	380.381
	Компьютер Пентиум -4-1500/512
	327р.

	377
	Компьютер komondor K7Duron 900
	208р.

	378
	Компьютер future Celeron 4-200
	226р.

	316
	Компьютер
	177р.

	315
	Компьютер
	249р.

	283
	Компьютер
	230р.

	802
	Сервер Dell
	22 102р.

	686
	Бензопила штиль MS361-16 3,4 квт
	13 544р.

	454
	Бензопила штиль 
	6 232р.


рыночная стоимость дебиторской задолженности ООО «Вельские коммнуальные системы», на дату оценки, округленно, составляет: 
9 426 400 руб. (Девять миллионов четыреста двадцать шесть тысяч) руб., а именно

	Наименование дебитора
	Рыночная  стоимость, руб.

	Абдулоев Илхомджон Ахмадулоевич
	73р.

	ООО "Абсолют-Сервис"
	24 499р.

	ООО"Авангард-Лес"
	31 892р.

	ООО"АвтоматикаСервис"
	4р.

	УФК по Архангельск области/406012408/ (ГАОУ СПО Архангельской области  "Вельский индустриальный техникум" л/сч 30246U44120)
	66р.

	Администрация МО "Вельское"
	33 531р.

	УФК по Архангельской области(Администрация МО "Вельское")
	36 876р.

	ОАО СК  "Альянс"
	5р.

	Администрация МО "Аргуновское"
	537р.

	Администрация МО "Аргуновское"
	233р.

	МУК "Аргуновский СДК"
	115р.

	ООО"БАЗА"
	40р.

	ИП Беляев Евгений Анатольевич
	1 982р.

	МУК "Вельская  библиотечная система"
	243р.

	Бусырев Александр Васильевич
	19 290р.

	Бусырев Александр Васильевич
	26 191р.

	Бусырева Анжела Александровна
	30 747р.

	УФК по Архангельской области(Вельский филиал ФГКУ УВО УМВД России по Архангельской области л/сч 03241А69370)
	4р.

	МУП "Водоканал"
	1 900р.

	Открытое акционерное общество "Ремонтно-эксплуатационное управление" Филиал"Архангельский"
	3 984р.

	Открытое акционерное общество "Российские железные дороги" (ОАО "РЖД")
	9 190р.

	ООО "Вельское потребительское общество"
	5 158р.

	ВПО
	3 141р.

	УФК по Архангельской области (Межрайонная ИФНС России №8 по Архангельской области и Ненецкому автономному округу-2907)
	510 594р.

	Грозин Олег Васильевич
	351 894р.

	Гусев Юрий Алексеевич
	520р.

	ООО "Деловые Линии"
	568р.

	Северный территориальный центр фирменного транспортного обслуживания - структурное подразделение Центра фирменного транспортного обслуживания - филиала ОАО "РЖД"
	2р.

	ООО " Вельский ДОК"
	1 506р.

	ООО"Дом плюс"
	5 064р.

	муниципальное бюджетное учреждение культуры "Районный культурный центр"
	8 420р.

	ИП Друковский Вадим Анатольевич
	100 000р.

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного образования детей  "Вельская детско-юношеская спортивная школа"
	8 261р.

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного образования детей  "Детско-юношеский центр"
	1 247р.

	ООО "Елочка"
	140р.

	МУП " ЖКС  МО" Кулойское"
	125 001р.

	ИП Занин Владимир Валентинович
	509р.

	ЧП  Илатовский С.П.
	273р.

	ООО"Вельские инженерные системы"
	623р.

	Архангельское  областное управление инкассации филиал РОИ (РОСИНКАС)
	989р.

	ООО "Каллисто"
	253р.

	ИП Капорский Евгений Геннадьевич
	84р.

	Квасков Анатолий Анатольевич
	8р.

	Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования "Вельский муниципальный район" Архангельской области
	3 852р.

	ЗАО "Коммерсантъ.Издательский Дом"
	690р.

	ООО "Коммунальщик"
	9 501р.

	ООО"Компания Саволт" (Общество с ограниченной ответственностью "Компания Саволт")
	158р.

	ООО "Центр ИТ Консультант Плюс"
	286р.

	Открытое акционерное общество "Нижнетагильский котельно-радиаторный завод"
	46р.

	ИП Кошутин Алексей Энгельсович
	4р.

	Кравчук Иван Иванович
	2 709р.

	Общество с ограниченной ответственностью"Купи.ру"
	32р.

	ООО "Юридическая компания "ЛексГрупп"
	53р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Ликс"
	936р.

	Ляпунова Елена Владимировна
	546р.

	Индивидуальный предприниматель Макарова Ольга Николаевна
	10р.

	Северо-Западный филиал ОАО "Мегафон"
	637р.

	Михайлов Вадим Викторович
	902р.

	Администрация МО "Вельский  муниципальный  район" Архангельской области
	241р.

	МО Муравьевское
	35 928р.

	ИП Мозгалев Игорь Алексеевич
	290р.

	Морозова Алла Сергеевна
	4р.

	ОАО "Вельская Сельхозтехника"
	57р.

	муниципальное бюджетное учреждение культуры "Вельский районный краеведческий музей имени В.Ф.Кулакова"
	1 117р.

	МУП " Жилищно-эксплуатационное управление"
	12 257р.

	МУП "Жилищно эксплуатационное управление"
	502 812р.

	Население
	1 192 169р.

	ПБОЮЛ Брыкалова В.П.
	15 641р.

	Население МУП" Тегринское"
	61 777р.

	Население ЧЖД
	4 672 528р.

	ООО "НиксСтрой"
	220р.

	ООО "НиксСтрой"
	546р.

	Новиков Олег Викторович
	7р.

	ООО "Общественное питание"
	1 735р.

	государственное бюджетное стационарное учреждение социального обслуживания системы социальной защиты населения Архангельской области "Вельский психоневрологический интернат"
	6 423р.

	УФПС Архангельской области-филиала ФГУП "Почта России"
	124р.

	УФПС Архангельской области-филиала ФГУП "Почта России"
	248р.

	ООО "Строительно-Производственная Компания "Регион"
	23р.

	ООО "Ремонтно-прокатная база"
	11 295р.

	ООО "РН-Карт-Санкт-Петербург"
	14 562р.

	Рогозин Александр Сергеевич
	3р.

	ООО "РН "Архангельскнефтепродукт"
	6 853р.

	ИП Сазанов Анатолий Николаевич
	4р.

	ОАО "ЦСТЭ" (холдинг) Санаторий "Виктория" Кисловодский
	592р.

	ЗАО "Сбербанк-АСТ"
	173р.

	Селезнева Людмила Владимировна
	3 769р.

	ОАО "Сервис"
	2 805р.

	Следственное управление Следственного комитета  Российской Федерации по Архангельской оьласти и Ненецкому автономному округу
	663р.

	ГКУ Архангельской области "Отделение социальной защиты населения по Вельскому району"
	2 423р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Строительная компания "Статус"
	28 509р.

	Филиал Федерального бюджетного учреждения здравоохранения "Центр гигиены и эпидемиологии в Архангельской области в Вельском, Виноградовском, Коношском, Устьянском и Шенкурском районах"
	23 277р.

	ООО "Вельская торговая компания"
	15 892р.

	ООО "Торговая фирма"
	349р.

	Администрация МО "Усть-Вельская"
	827р.

	ЧП Угрюмов Михаил Сергеевич
	663р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Управление конференциями"
	719р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Управляющая компания Жилищно-эксплуатационное управление"
	288 336р.

	ЗАО "Урал-Контейнер"
	828р.

	УФМС России по Архангельской области
	1 732р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Уют"
	180 349р.

	ЗАО "Факел"
	1 768р.

	Межрегиональное территориальное управление Федеральной службы финансово-бюджетного надзора в Архангельской области
	1 001р.

	Государственное автономное учреждение Архангельской области "Фонд имущества и инвестиций"
	2 661р.

	ООО "Вельскхлебопродукт-2"
	4 436р.

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение "Центр психолого-педагогической реабилитации и коррекции"Надежда"
	14 465р.

	государственное бюджетное учреждение здравоохранения Архангельской области  "Вельская центральная районная больница"
	161р.

	ИП  Шишов Виктор Викторович
	1 289р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 1 г.Вельска"
	27 677р.

	МОУ "Аргуновская основная общеобразовательная школа № 11"
	171р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 2 г. Вельска"
	34 342р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная  школа № 4 г. Вельска"
	13 856р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 92 г.Вельска "
	93 277р.

	муниципальное бюджетное учреждение "Эксплуатационно-техническое предприятие"
	6 720р.

	ООО "Энерго-М"
	6 317р.

	ООО "Энергостройком"
	759 501р.

	ООО " ЭнергоХолдинг"
	3 965р.


рыночная стоимость запасов согласно инвентаризационных описей товарно-материальных ценностей №№ 20, 19, 21, 16, 22, 17, на дату оценки, округленно, составляет: 2 157 063 руб. (Два миллиона сто пятьдесят семь тысяч шестьдесят три) руб., а именно:

	Наименование товарно-материальных ценностей
	Рыночная стоимость, руб.

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4656
	                    21 989р. 

	Термометр контактный
	                    12 751р. 

	Труба дм.219х6 мм эл/сварная
	                  182 316р. 

	Труба ВГП ДУ 32*3,2мм
	                    19 264р. 

	Труба 15
	                      4 685р. 

	Труба ВГП ДУ 20*2,8мм
	                      7 233р. 

	Труба ППУ 57
	                  119 588р. 

	Труба дм.1114х4 мм эл/сварная
	                    20 384р. 

	Труба дм.76х3,5 мм эл/сварная
	                    39 997р. 

	Труба дм.108х3,5 мм эл/сварная
	                  115 560р. 

	Труба дм.159х4,0мм  эл.сварн.
	                    80 246р. 

	Труба 57
	                    52 697р. 

	Труба дм.133х4,5 мм эл/сварная
	                    36 259р. 

	Труба 25*2,8(шт)
	                    24 059р. 

	Швеллер
	                    20 889р. 

	Труба 89
	                    24 696р. 

	Труба 40
	                      5 365р. 

	Колер
	                           34р. 

	Рубероид
	                      5 453р. 

	Лист г/к 4,0мм
	                      8 726р. 

	Утеплитель Изовер
	                    30 188р. 

	Плита дорожная
	                    93 178р. 

	Лист г/к 3,0мм
	                    10 298р. 

	Смесь огнеупорная
	                      1 186р. 

	Гвозди
	                      5 713р. 

	Запорно-пломбировочное уст-во
	                      3 698р. 

	Пластырь
	                           42р. 

	Тэн для э/плиты
	                         267р. 

	Черенок
	                      1 200р. 

	Грабли
	                         288р. 

	Зеленка
	                           10р. 

	Дымосос
	                      9 300р. 

	Фильтр сетчатый
	                      1 699р. 

	Клапан
	                      3 017р. 

	Аммиак водный
	                           62р. 

	Лопата деревянная
	                      1 034р. 

	Рукавицы х/б
	                      2 746р. 

	Термометр контактный
	                      6 375р. 

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	                    18 389р. 

	Дрова
	                    29 134р. 

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	                    39 109р. 

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	               1 070 626р. 

	Дрова
	                    27 313р. 


Выводы, содержащиеся в данном отчете, основаны на расчетах, заключениях и иной информации, полученной в результате исследования рынка, на нашем опыте и профессиональных знаниях, на деловых встречах, в ходе которых нами была получена информация. Источники информации и методика расчетов и заключений приведены в соответствующих разделах отчета.

Эта оценка была проведена в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и Федеральными стандартами оценки (ФСО №№1-3), утверждёнными Приказами Министерства экономического развития и торговли РФ № №254, 255, 256 от 20 июля 2007 года).

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по нашим рассуждениям, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам.

С уважением, директор ООО «Кабинет»                                                                                                                 Г.Ю. Ващенко
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Раздел 1. Общие факты и выводы.

	Общая информация, идентифицирующая объект оценки.
	Имущество ООО «Вельские коммунальные системы»:

1. Основные средства инвентаризационных описей основных средств №№ 2, 15, 16, 17, 17 (котельная Кирова), 18, 20, 22, 19, 21, 24, 23, 14, представленных в  Приложении 1;
2. Запасы согласно инвентаризационных описей товарно-материальных ценностей №№ 20, 19, 21, 16, 22, 17, представленных в  Приложении 1;
3. Дебиторская задолженность согласно акта инвентаризации расчетов с покупателями, поставщиками и прочими дебиторами и кредиторами от 30.06.2013, представленного в Приложении 1.

	Результаты оценки, полученные при применении различных подходов.
	Затратный
	Не применялся (см. п.10) 

	
	Сравнительный 
	640 372,65 руб.

	
	Доходный
	Не применялся (см. п.10)

	Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки по состоянию на дату оценки (с учетом округления).
	640 373 (Шестьсот сорок  тысяч триста семьдесят три) рубля.



Раздел 2. Задание на оценку.

	 Объект оценки
	Имущество ООО «Вельские коммунальные системы»:

1. Основные средства инвентаризационных описей основных средств №№2, 15, 16, 17, 17 (котельная Кирова), 18, 20, 22, 19, 21, 24, 23, 14, представленных в  Приложении 1;
2. Запасы согласно инвентаризационных описей товарно-материальных ценностей №№ 20, 19, 21, 16, 22, 17, представленных в  Приложении 1;
3. Дебиторская задолженность согласно акта инвентаризации расчетов с покупателями, поставщиками и прочими дебиторами и кредиторами от 30.06.2013, представленного в Приложении 1.

	Имущественные права на объект оценки
	Правообладатель:  ООО «Вельские коммунальные системы»
Вид права: анализ прав на объект оценки не проводился
Копии  документов:

1. Инвентаризационные описи;
2. Акт инвентаризации расчетов с покупателями, поставщиками и прочими дебиторами и кредиторами от 30.06.2013;

3. Паспорта транспортных средств и самоходных машин 45 МК 234451, ВА 321876, ВЕ 103425, 29 ЕС 465846, 29 ЕС 465836.

	Цель оценки
	Определение рыночной стоимости объекта оценки 

	 Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения
	Для   финансовых и юридических дел заказчика
Ограничения не установлены.

	 Вид стоимости
	Рыночная стоимость объекта оценки.

	Вид права, подлежащий оценке
	Право собственности 

	 Дата оценки
	22.10.2013

	Дата обследования объекта оценки
	Обследование объектов оценки не производилось 

	 Срок проведения оценки
	17.10.13. –24.10.13.

	 Дата составления отчета
	24.10.2013

	 Место оценки
	Российская Федерация, г. Вологда

	Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка
	См. раздел 4


Раздел 3. Сведения о Заказчике оценки и об Оценщике.

	Заказчик оценки 
	Грозин Олег Васильевич, член Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация арбитражных управляющих «Объединение» (определение от 10.10.2011 по делу №А05-991/2011)

ИНН 352100099212 ОГРН 309353528700018 от 14.10.2009г.

Адрес регистрации: Вологодская обл., г. Харовск, ул. Советская 17-15

	Организация проводившая оценку
	Общество с ограниченной ответственностью «Кабинет»

	Местонахождение:
	160009, г. Вологда ул. Зосимовская д.66-17.

	Телефон /факс:
	Телефон/Факс (8172) 56-01-65, 562-567

	Реквизиты 
	ИНН 3525162046

КПП 352501001

ОГРН 1063525028357 от 07.03.2006 г.

	Банковские реквизиты:
	р/счет 40702810312000103695

в Отделении № 8638 Сбербанка России г. Вологда
к/счет 30101810900000000644

БИК 041909644

	Оценщики, состоящие в штате организации и стаж работы
	Данилова Наталья Евгеньевна – 3 года
Шахназаров Арсен Владимирович – 4 года

	Сведения о членстве в саморегулируемой организации оценщиков
	Свидетельства о членстве в  организации оценщиков:

1. Общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» №  0010302 от 14.03.2011 г., рег. № 007218;

2. Некоммерческого  партнёрства «Саморегулируемая Организация Ассоциации Российских Магистров Оценки» № 2276-09  от 03.04.2009г., № по реестру 1532


	Сведения о страховании оценочной деятельности
	Профессиональная ответственность застрахована  в ОАО «РОСНО» полисы  №№ ОК 10 – 130002991 от 04.02.2013 г., ОК 10 – 130002992 от 04.02.2013 г., ОК 10 – 130002990 от 31.01.2013 г.

	Образовательные документы
	МРЦПК  Во ГТУ, дипломы ПП № 941413, 941415  выданы 05 декабря 2008 г.

	Информация о привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и специалистах
	Не привлекались

	Основание для проведения оценки
	Договор от  17 октября 2013 года


Раздел 4. Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при проведении оценки.

	Допущения к составу работ по оценке и содержанию отчета об оценке
	1. Работы по оценке включают: 

· исследование объекта оценки и окружающей его среды (в текущем состоянии и ретроспективе); 

· сбор и анализ информации, необходимой для обоснования сути и меры полезности объекта оценки в настоящем и будущем; 

· выполнение необходимых исследований, прогнозов и вычислений; подготовку письменного отчета об оценке.

2. Состав работ по оценке, детальность и глубина выполняемых анализов и исследований, содержание отчета удовлетворяют требованиям необходимости и достаточности для доказательства результата оценки.

Отчет не содержит сведений, которые не используются в анализах, выводах и расчетах.

3. Отчет содержит все необходимое для того, чтобы представитель получателя отчета  мог понять содержание отчета; примененные оценщиком способы выполнения работ, анализов и исследований; идентифицировать источники использованной им информации и степень ее достоверности; проверить выполненные расчеты.

4. Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях.

	Допущения и ограничения к проведению оценки
	При оценке выводы делаются на основании стандартных допущений:

1. Объект оценки, по предположениям оценщика, не характеризуется какими-либо скрытыми (не указанными явным образом) факторами, которые могут повлиять на его стоимость.

2. Оценщик не несет ответственности за будущие изменения экономической среды, свойств объекта оценки, макроэкономических показателей, возможные изменения экономической политики Правительства РФ, других существенных для результата оценки обстоятельств, которые он не мог прогнозировать и учитывать в процессе выполнения оценки. 

3. Услуги, оказанные в рамках настоящего отчета, представляют собой стандартную практику оценки. Оказанные Оценщиком услуги ограничиваются его квалификацией в области оценки и не включают в себя прочие услуги по аудиту, налогообложению.

4. Оценщик не берет на себя ответственность за полноту учета имущества и основывается на данных, предоставленных Заказчиком.

	Допущения в отношении оцениваемых прав
	1. Оценщик не берет на себя никаких обязательств по правовым вопросам, включая толкование законов или контрактов. 

2. Оценщик не изучал вопрос о правовом статусе и исходил из того, что заявленное право владельца на имущество является обоснованным. 

3. Оценщик не берет на себя ответственность за полноту учета имущественных прав, а также обязательств и обременений, которые могли иметь место в отношении имущества и имущественных прав Заказчика, а также за анализ юридических аспектов возникновения таких обязательств и обременений.

4. Объект оценки оценивается свободным, от каких бы то ни было прав его удержания, долговых обязательств под заклад имущества или иных обременений; не сопровождается наложенным на него в соответствии с законодательством России арестами, сервитутами и иными ограничениями имущественных прав.
5. Оценке подлежит право собственности, т.к. цель оценки – оспаривание результатов кадастровой оценки земель. При проведении государственной кадастровой оценки земель оценивается только право собственности на земельные участки.

	Допущения к источникам информации, использованным в отчете
	1. Информация, используемая в настоящем отчете, оценивалась по достаточности, достоверности и актуальности.

2. Сведения, полученные Оценщиком и содержащиеся в Отчете, считаются достаточными и достоверными для получения обоснованной оценки. Однако Оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех сведений указан источник информации.

3. Большая часть существенной для оценки информации об Объекте оценки была предоставлена Заказчиком. Оценщик не располагает данными независимых источников об Объекте оценки, и не имеет необходимой квалификации для подтверждения указанной информации и не выражает какого-либо мнения относительно ее корректности.

4. При наличии альтернативных данных, несогласованности поступившей в распоряжении Оценщика информации или её отсутствии расчеты и выводы делались, исходя из информации и предположений Оценщика.

5. Ссылки на использованные источники информации и литературу не заменяют разумного объема разъяснений, которые содержаться в Отчете, и предоставляют пользователю Отчета возможность проверки качества использованных данных и результатов анализа.
6. Оценщик не обязан приводить обзорные материалы (фотографии, планы, схемы и т.д.) по объекту оценки. Обзорные материалы могут прилагаться исключительно для того, чтобы помочь читателю отчета визуально представить себе оцениваемое имущество и не следует полагаться на эти обзорные материалы в случае любого другого их использования.

	Допущения в отношении используемых методов расчета
	1. Допущения, сформулированные в рамках использованных конкретных методов оценки, ограничения и границы применения полученного результата приведены непосредственно в расчётных разделах настоящего Отчёта.

2. При расчетах общей стоимости Объекта  учитывались единицы, оказывающие влияние на формирование рыночной стоимости, и имеющие значение в процессе её формирования

	Допущения и ограничивающие условия к результату оценки
	1. Заключение о стоимости, содержащееся в Отчете, базируется на данных о сложившейся ситуации на дату оценки. Оценщик не принимает во внимание события, которые произошли или могут произойти после даты проведения оценки.

2. Оценщик не несет обязательств по обновлению настоящего Отчета или сделанной им оценки с учетом событий и сделок, произошедших после даты оценки.

	Ограничивающие условия использования результатов, полученных при проведении оценки
	1. Сумма денежного выражения ценности Объекта, (итоговая величина рыночной стоимости), указанная в настоящем Отчете об оценке, носит рекомендательный характер для целей совершения сделки с объектом оценки,  если с даты составления отчета об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев.

2. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено Договором на оценку. Отчет или какая-либо его часть не могут быть предоставлены Заказчиком для использования в целях рекламы, для мероприятий по связям с общественностью без предварительного письменного согласования с Оценщиком.

3. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.


Раздел 5. Заявление о соответствии.
Подписавшие данный отчет оценщики настоящим удостоверяют, что в соответствие с имеющимися у них данными:
1. Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности.
2. Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самим Оценщикам и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего отчета.
3. Оценщики не имеют ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе, и действуют непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам. 
4. Вознаграждение Оценщиков не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех событий, которые могут наступить в результате использования заказчиком или третьими сторонами выводов и заключений, содержащихся в отчете.
5. Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались предположения и выводы, были собраны нами с наибольшей степенью использования наших знаний и умений, и являются, на наш взгляд, достоверными и не содержащими фактических ошибок. 
Раздел 6. Законодательные акты, стандарты и правила оценочной деятельности, нормативно-технические документы, источники информации, программное обеспечение, используемые при проведении оценки.

1. Федеральный закон РФ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 года №135-Ф3.

2.  Федеральные стандарты оценки, обязательные к применению субъектами оценочной деятельности:

-
Федеральный стандарт оценки N 1. «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО N 1)», утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 г. N 256;

-
Федеральный стандарт оценки N 2. «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО N 2)», утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 г. N 255;

-
Федеральный стандарт оценки N 3. «Требования к отчету об оценке (ФСО N 3)», утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 г.. N 254.

-
Федеральный стандарт оценки N 4. «Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости», утвержден приказом Минэкономразвития России от «22» октября 2010 г. N 508.

3. . Методические  рекомендации  по определению  рыночной  стоимости земельных участков. Утверждено распоряжением Минимущества России от 06.03.2002 № 568-р

4.  Методические рекомендации по определению рыночной стоимости права аренды земельных участков. Утверждены распоряжением Минимущества России от 10 апреля 2003 г. № 1102 – р.

5.  Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации (Минэкономразвития России) от 29 июля 2011 г. N 382 г. Москва «Об утверждении требований к отчету об определении кадастровой стоимости»
6. Свод стандартов Российского общества оценщиков  (ССО РОО-2010).
7. Гражданский кодекс  Российской Федерации. 

8. Земельный кодекс Российской Федерации.

9.  Решение Вологодской городской Думы от 10.12.2010 N 510 «О внесении изменений в решение Вологодской городской Думы от 26 июня 2009 года N 72» (принято Вологодской городской Думой 25.11.2010) «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Вологды», изложив Правила землепользования и застройки города Вологды в новой редакции.

10. Приказ Департамента имущественных отношений Вологодской области  № 206 от 27.12.12.
11.  Сайты в сети Интернет.  

12. Программа  Microsoft Excel 2003, 2007.
13. Инвентаризационные описи: 

14.Акт инвентаризации расчетов с покупателями, поставщиками и прочими дебиторами и кредиторами от 30.06.2013;

15.Паспорта транспортных средств и самоходных машин 45 МК 234451, ВА 321876, ВЕ 103425, 29 ЕС 465846, 29 ЕС 465836.
Раздел 7. Описание объекта оценки.

7.1. Описание местоположения объекта оценки.
	Местонахождение объекта оценки
	Архангельская область, г. Вельск, ул. Нечаевского, д. 3

	Местоположение на карте России
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	Концепция населенного пункта

	Вельск – город в России, административный центр Вельского района Архангельской области России.

Население — 23 401 чел. (2013).

Город расположен на левом берегу реки Ваги при впадении в неё реки Вель, в 545 км от Архангельска.

Транспорт.

Вельск — железнодорожная станция на линии Москва — Котлас — Воркута. Строительство в 1940-х гг. Севдвинлагом Печорской (ныне Северной) железной дороги сыграло большую роль в развитии города. Через Вельск проходит автодорога М8Москва — Вологда — Архангельск, ведётся строительство автодороги, соединяющей Вельск с Карелией.

Экономика.

Вельск — центр лесной и лесохимической промышленности (леспромхоз, лесоперевалочная база и др.). Также в городе работают асфальтобетонный завод, мясной и молочный комбинаты, хлебокомбинат, птицефабрика, осуществляется производство лимонада и разлив артезианской воды.

Действует современная газотурбинная ТЭЦ (введена в промышленную эксплуатацию весной 2003 года, функционирует на базе двух газовых турбин ГТ-009, работающих на природном газе) мощностью 18 МВт.

Социальная сфера.

Площадь земель в пределах городской черты на 1 января 2009 года — 26 500 тыс. м², в том числе застроенных земель — 9340 тыс. м², площадь зелёных насаждений за исключением неблагоустроенных лесов — 3940 тыс. м². В городе проложено около 130 улиц и переулков. Главной магистралью райцентра, проходящей через него с севера на юг, является улица Дзержинского (бывшая Вологодская улица), которая пересекает площадь Ленина.

На территории города располагаются центральная районная больница[5], поликлиника, государственное стационарное учреждение социального обслуживания, психоневрологический интернат, районная стоматологическая поликлиника, межрайонная станция переливания крови, филиал областного центра медицины катастроф.

В городе располагаются 5 средних общеобразовательных учреждений, 3 учреждения начального профессионального образования, 2 учреждения среднего профессионального образования (Вельский сельскохозяйственный техникум[6], Вельский экономический техникум[7]), четыре филиала вузов, центр психолого-педагогической реабилитации и коррекции.

Система дополнительного образования представлена детской художественной школой, детско-юношеским центром, домом детского творчества.

Вельск примечателен в плане истории, культуры, туризма. Широко представлены в городе памятники местного значения: здания гражданской архитектуры, административного, культурно-просветительского значения. Наиболее ценной с точки зрения сохранения архитектурного наследия является исторически сложившаяся центральная часть города, по-прежнему играющая роль городского центра. Главная площадь города представлена зданиями суда, прокуратуры, краеведческого музея, налоговой инспекции, дома культуры
Население.
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Климат.

Климат Вельска умеренно-континентальный.

· Среднегодовая температура воздуха — +2,7 °C

· Относительная влажность воздуха — 77,7 %

· Средняя скорость ветра — 1,5 м/с

Климат Вельска

Показатель

Янв.

Фев.

Март

Апр.

Май

Июнь

Июль

Авг.

Сен.

Окт.

Нояб.

Дек.

Год

Абсолютный максимум, °C
8,5

9,4

15,1

27,1

30,9

34,6

35,2

35,6

28,2

22,2

11,0

7,6

35,6

Средний максимум, °C

−9,5

−7,5

0,1

7,7

14,9

20,3

22,7

19,5

13,1

5,5

−2,9

−7,1

6,8

Средняя температура, °C

−12,4

−10,9

−4,2

2,7

9,5

14,8

17,3

14,4

8,9

2,7

−4,8

−9,5

2,7

Средний минимум, °C

−16,3

−15,2

−8,9

−2,4

3,4

8,9

11,8

9,4

4,8

−0,1

−7,6

−12,9

−1,8

Абсолютный минимум, °C

−44,5

−38,7

−32,2

−22,2

−7,8

−2,7

1,6

−2,2

−8,2

−20

−33,9

−38,9

−44,5

Норма осадков, мм
38

35

41

49

54

67

76

79

65

56

45

41

645



	Источник: http://ru.wikipedia.org/wiki/%C2%E5%EB%FC%F1%EA


7.2. Краткая информация о предприятии.
	Наименование 
	Общество с ограниченной ответственностью «Вельские коммунальные системы»

ООО «Вельские коммунальные системы»

	ОГРН
	Предприятие внесено в Единый государственный реестр юридических лиц Инспекцией ФНС по Архангельской области за ОГРН  1052907019890 от 23.06.2005

	Местонахождение общества
	165150, Архангельская область, Вельский район, г. Вельск, ул. Нечаевского, д. 3



	ИНН/КПП
	2907010205 / 290701001

	Органы управления обществом
	Совет Директоров

	Размер уставного капитала, тыс. руб.
	10 

	Основным  видом деятельности является производство, передача, распределение горячей воды и пара (тепловая энергия).

	Местоположение на карте города
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Описание внешних условий деятельности.

а) Влияние государственной денежно-кредитной политики.

Кредитно-денежная политика РФ не оказала влияния на деятельность ООО «Вельские коммунальные системы».

б) Особенности государственного регулирования отрасли, к которой относится предприятие.

Гражданский кодекс РФ;

Налоговый кодекс Российской Федерации;

Трудовой кодекс Российской Федерации от 30.12.2001 № 197-ФЗ;

Федеральный  закон от 8 февраля 1998г. № 14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью»;

Федеральный закон от 27 июля 2010 года № 190-ФЗ «О теплоснабжении»;

Федеральный закон от 14 апреля 1195 года № 41-ФЗ «О государственном регулировании  тарифов на тепловую и электрическую энергию в РФ»;

Постановление Правительства РФ от 26 февраля 2004 года № 109 «О ценообразовании в отношении электрической и тепловой энергии в РФ»

Прочими НПА РФ.

в) Сезонные факторы и их влияние на деятельность Должника.

 В летние месяцы производственные мощности ООО «ВКС» не загружены, поскольку отсутствует спрос на тепловую энергию. Плановый межсезонный перерыв в производстве тепловой энергии до середины сентября.

г) исполнение государственного оборонного заказа;

ООО «ВКС» оборонный заказ не исполняет

д) наличие мобилизационных мощностей;

ООО «ВКС» мобилизационных мощностей не имеет.

е) наличие имущества ограниченного оборота;

ООО «ВКС» имущества ограниченного оборота не имеет.

ж)  необходимость  осуществления дорогостоящих природоохранных мероприятий;

Необходимость осуществления дорогостоящих природоохранных мероприятий у ООО «ВКС» отсутствует.

з)  географическое  положение,  экономические условия региона, налоговые условия региона;

ООО «ВКС» находится на территории МО «Вельское» МО «Вельский муниципальный район» Архангельской области. 

Вельск — город в России, административный центр Вельского района Архангельской области России.

Население — 25,8 тыс. человек

Вельск — крупный центр лесной и лесохимической промышленности (леспромхоз, лесоперевалочная база и др.). Также в городе работают асфальтобетонный завод, мясной и молочный комбинаты, хлебокомбинат, птицефабрика, производство лимонада и добыча артезианской воды.

Действует современная ГТ-ТЭЦ (введена в промышленную эксплуатацию весной 2003 года, функционирует на базе двух газовых турбин ГТ-009, работающих на природном газе) мощностью 18 МВт.

и) имеющиеся торговые ограничения, финансовое стимулирование.

Торговые ограничения в отношении ООО «ВКС» не применяются

Описание внутренних условий деятельности.
а) основные направления деятельности, основные   виды выпускаемой продукции, текущие и планируемые объемы производства

Основной вид деятельности ООО «ВКС» - производство, передача и распределение тепловой энергии. Продукция – тепловая энергия. Годовой объем полезного отпуска тепловой энергии 122 тыс. Гкал

б) состав основного и вспомогательного производства.

В состав основного производства входят производственно-отопительные котельные. В состав вспомогательного производства входят такие структурные подразделения, как гараж, электроцех, мастера, диспетчера.

в) загрузка производственных мощностей.

Производственные мощности ООО «ВКС» (теплогенерирующие установки) загружены на 70%.

г)   объекты   непроизводственной   сферы   и  затраты  на  их содержание.

Объекты непроизводственной сферы отсутствуют

д) основные объекты, не завершенные строительством;

У организации отсутствуют объекты незавершенного строительства

е)   перечень   структурных  подразделений  и схема  структуры управления предприятием.

Структурные подразделения: аппарат управления, котельные, гараж, электроцех, диспетчера, рембригады, мастера.

ж) численность работников, включая численность каждого структурного подразделения.

	№ п.п.
	Наименование подразделения
	Фактическая численность, чел.

	1
	2
	3

	1
	АУП
	25

	2
	Котельные
	128

	3
	Рембригады
	16

	4
	Электроцех
	5

	5
	Мастера
	13

	6
	Диспетчера
	4

	7
	Гараж
	19

	
	ИТОГО
	210


з) дочерние и зависимые хозяйственные общества с указанием доли участия должника в их уставном капитале  и краткая характеристика их деятельности.

У ООО «ВКС» имеется филиал «Тегринский» осуществляющий аналогичную деятельность на территории МО «Тегринское» пос. Тегро-Озеро.

и) характеристика  учетной  политики  должника, в том числе анализ учетной политики для целей налогообложения.

Учетная политика ООО «ВКС» разработана в соответствии с действующим законодательством в области бухгалтерского учета и налогообложения. Оптимизация налогообложения не требуется.

к)  все направления (виды) деятельности, осуществляемые должником в  течение не   менее чем двухлетнего   периода, предшествующего возбуждению производства по делу о банкротстве,  и периода  проведения в отношении должника процедур банкротства,  их финансовый  результат,   соответствие  нормам  и обычаям  делового оборота,   соответствие   применяемых   цен   рыночным   и  оценка целесообразности  продолжения  осуществляемых  направлений (видов) деятельности.

Видом деятельности является производство, передача и распределение тепловой энергии. Финансовые результаты указаны в таблице Отчет о прибылях и убытках ООО «Вельские коммунальные системы».

Цены (тарифы) на производимую продукцию регулируются государством.

ООО «Вельские коммунальные системы» являются Единым поставщиком тепловой энергии на территории МО «Вельское», следовательно, единственной организацией реализующей тепловую энергию конечным потребителям. Занимаемый объем розничного рынка сбыта тепловой энергии на территории МО «Вельское» – 100%. Занимаемый объем оптового рынка сбыта тепловой энергии - 50%.

7.3. Описание технических и стоимостных характеристик объектов оценки.

Балансовая стоимость имущества

	Инв. номер
	Наименование основного средства
	Балансовая стоимость, руб.

	358
	Автомашина МАЗ
	322939.12

	369
	Автомашина ЗИЛ
	43278.1

	357
	Автомашина ГАЗ-53-12 АРТК-М-5
	26328.95

	356
	Погрузчик
	76271.19

	370
	Прицеп
	15254.24

	541
	Прицеп 821303
	23728.81

	664
	Моечная машина
	12372.88

	538
	Экскаватор
	184792

	237
	Контроллер
	35515.25

	365, 361,374, 364,362,363
	Насос КМ 100-80-160 дв.15/3000
	20706.22

	495
	Насос КМ
	22457.63

	308
	Компьютер
	13567.3

	697
	Электроагрегат сварочный
	67307.92

	685
	Мотопомпа
	20144.07

	719
	Наружная канализация и водопровод
	84745.76

	670
	Мотопомпа
	37932.2

	390, 388,389
	Насос КМ 80-65-160 дв.7,5/3000
	10943.5

	360
	Сварочная электростанция АСПБВ
	55869.19

	485
	Мотопомпа
	21186.44

	669
	Течеискатель
	24988.14

	539
	Мотопомпа PTG
	11900

	606
	Электроагрегат комбинированный
	26101.7

	672
	Насос СМ 125-100-250/4а эл.дв.11/1500
	55127.12

	699,700
	Забрасыватель
	100591.1

	609
	Стационарный газоанализатор метана и оксида
	13920.34

	680
	Ноутбук Samsung Q 2110-F S 03
	34790

	679
	Ноутбук HP Pavilion dv5-1164er
	32340

	684
	Ноутбук HP Compag
	21177.97

	673
	Ноутбук HP Pavilion
	30 960.00

	610
	Сервер
	109830.51

	656
	Системный блок
	13681

	494
	Системный блок 
	22560

	671
	Системный блок 
	12135

	618
	Шкаф
	6398.31

	662
	Компьтер
	21081

	465, 464
	Мобильный пк Toshiba
	38144.06

	459
	Компьютер
	21752.1

	546
	Монитор
	6500

	472
	Компьютер
	23405.91

	276
	Компьютер
	17178.9

	314
	Компьютер
	13567.3

	450
	ККМ Элвис микро К
	17100

	690
	ККМ Штрих ФР-К
	37200

	376
	ККМ Фелиекс  ЗСК
	51048.22

	270
	Компьютер
	18409.87

	612
	Брошюровщик РВ 2450
	12330.51

	667
	Копировальный аппарат Kyocera KM-1635
	28135.59

	380.381
	Компьютер Пентиум -4-1500/512
	20231

	377
	Компьютер komondor K7Duron 900
	12900

	378
	Компьютер future Celeron 4-200
	14000

	316
	Компьютер
	10953.21

	315
	Компьютер
	15423.8

	283
	Компьютер
	14220.21

	802
	Сервер Dell
	50784.75

	686
	Бензопила штиль MS361-16 3,4 квт
	22982.2

	454
	Бензопила штиль 
	14430.08


Балансовая стоимость запасов

	Наименование товарно-материальных ценностей
	Балансовая стоимость, руб.

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4656
	21989.28

	Термометр контактный
	12750.84

	Труба дм.219х6 мм эл/сварная
	182 316.23

	Труба ВГП ДУ 32*3,2мм
	19 263.73

	Труба 15
	4 685.08

	Труба ВГП ДУ 20*2,8мм
	7 232.78

	Труба ППУ 57
	119 587.68

	Труба дм.1114х4 мм эл/сварная
	20 383.50

	Труба дм.76х3,5 мм эл/сварная
	39 996.60

	Труба дм.108х3,5 мм эл/сварная
	115 560.00

	Труба дм.159х4,0мм  эл.сварн.
	80 246.42

	Труба 57
	52 696.86

	Труба дм.133х4,5 мм эл/сварная
	36 259.33

	Труба 25*2,8(шт)
	24 058.80

	Швеллер
	20 889.40

	Труба 89
	24 695.85

	Труба 40
	5 364.83

	Колер
	33.50

	Рубероид
	5 453.39

	Лист г/к 4,0мм
	8 726.20

	Утеплитель Изовер
	30 188.14

	Плита дорожная
	93 177.97

	Лист г/к 3,0мм
	10 298.00

	Смесь огнеупорная
	1 186.44

	Гвозди
	5 713.19

	Запорно-пломбировочное уст-во
	3 697.99

	Пластырь
	42.37

	Тэн для э/плиты
	266.50

	Черенок
	1 200.28

	Грабли
	287.50

	Зеленка
	10.17

	Дымосос
	9 300.00

	Фильтр сетчатый
	1 698.69

	Клапан
	3 017.07

	Аммиак водный
	62.11

	Лопата деревянная
	1 033.78

	Рукавицы х/б
	2 746.46

	Термометр контактный
	6375.42

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	18 389.03

	Дрова
	29 134.36

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	39 108.81

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	1 070 625.65

	Дрова
	27 312.87


Балансовая стоимость дебиторской задолженности

	Наименование дебитора
	Балансовая стоимость, руб.

	Абдулоев Илхомджон Ахмадулоевич
	4 000.00

	ООО "Абсолют-Сервис"
	128 686.45

	ООО"Авангард-Лес"
	1 751 000.00

	ООО"АвтоматикаСервис"
	200.00

	УФК по Архангельск области/406012408/ (ГАОУ СПО Архангельской области  "Вельский индустриальный техникум" л/сч 30246U44120)
	3 630.51

	Администрация МО "Вельское"
	1 840 985.79

	УФК по Архангельской области(Администрация МО "Вельское")
	193 703.98

	ОАО СК  "Альянс"
	250.00

	Администрация МО "Аргуновское"
	29 500.00

	Администрация МО "Аргуновское"
	12 767.38

	МУК "Аргуновский СДК"
	6 331.38

	ООО"БАЗА"
	2 194.00

	ИП Беляев Евгений Анатольевич
	108 801.01

	МУК "Вельская  библиотечная система"
	13 351.94

	Бусырев Александр Васильевич
	101 325.10

	Бусырев Александр Васильевич
	1 437 983.98

	Бусырева Анжела Александровна
	161 508.50

	УФК по Архангельской области(Вельский филиал ФГКУ УВО УМВД России по Архангельской области л/сч 03241А69370)
	20.86

	МУП "Водоканал"
	104 296.77

	Открытое акционерное общество "Ремонтно-эксплуатационное управление" Филиал"Архангельский"
	218 742.26

	Открытое акционерное общество "Российские железные дороги" (ОАО "РЖД")
	48 275.59

	ООО "Вельское потребительское общество"
	283 193.62

	ВПО
	172 463.75

	УФК по Архангельской области (Межрайонная ИФНС России №8 по Архангельской области и Ненецкому автономному округу-2907)
	2 682 050.03

	Грозин Олег Васильевич
	1 848 430.00

	Гусев Юрий Алексеевич
	2 732.97

	ООО "Деловые Линии"
	2 985.00

	Северный территориальный центр фирменного транспортного обслуживания - структурное подразделение Центра фирменного транспортного обслуживания - филиала ОАО "РЖД"
	11.72

	ООО " Вельский ДОК"
	82 704.55

	ООО"Дом плюс"
	278 036.86

	муниципальное бюджетное учреждение культуры "Районный культурный центр"
	44 228.31

	ИП Друковский Вадим Анатольевич
	100 000.00

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного образования детей  "Вельская детско-юношеская спортивная школа"
	43 391.00

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного образования детей  "Детско-юношеский центр"
	6 550.89

	ООО "Елочка"
	732.83

	МУП " ЖКС  МО" Кулойское"
	125 001.38

	ИП Занин Владимир Валентинович
	27 920.00

	ЧП  Илатовский С.П.
	1 432.08

	ООО"Вельские инженерные системы"
	34 219.76

	Архангельское  областное управление инкассации филиал РОИ (РОСИНКАС)
	5 194.74

	ООО "Каллисто"
	13 908.51

	ИП Капорский Евгений Геннадьевич
	4 600.00

	Квасков Анатолий Анатольевич
	41.47

	Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования "Вельский муниципальный район" Архангельской области
	211 489.19

	ЗАО "Коммерсантъ.Издательский Дом"
	37 908.73

	ООО "Коммунальщик"
	521 622.57

	ООО"Компания Саволт" (Общество с ограниченной ответственностью "Компания Саволт")
	8 700.00

	ООО "Центр ИТ Консультант Плюс"
	15 708.32

	Открытое акционерное общество "Нижнетагильский котельно-радиаторный завод"
	2 510.30

	ИП Кошутин Алексей Энгельсович
	216.31

	Кравчук Иван Иванович
	148 762.26

	Общество с ограниченной ответственностью"Купи.ру"
	1 768.00

	ООО "Юридическая компания "ЛексГрупп"
	2 890.00

	Общество с ограниченной ответственностью "Ликс"
	51 410.73

	Ляпунова Елена Владимировна
	30 000.00

	Индивидуальный предприниматель Макарова Ольга Николаевна
	525.60

	Северо-Западный филиал ОАО "Мегафон"
	35 000.00

	Михайлов Вадим Викторович
	4 735.77

	Администрация МО "Вельский  муниципальный  район" Архангельской области
	13 247.62

	МО Муравьевское
	188 721.53

	ИП Мозгалев Игорь Алексеевич
	15 931.82

	Морозова Алла Сергеевна
	217.96

	ОАО "Вельская Сельхозтехника"
	3 129.36

	муниципальное бюджетное учреждение культуры "Вельский районный краеведческий музей имени В.Ф.Кулакова"
	61 354.49

	МУП " Жилищно-эксплуатационное управление"
	672 981.52

	МУП "Жилищно эксплуатационное управление"
	2 641 173.05

	Население
	6 262 227.83

	ПБОЮЛ Брыкалова В.П.
	858 774.19

	Население МУП" Тегринское"
	3 391 835.00

	Население ЧЖД
	24 543 856.51

	ООО "НиксСтрой"
	12 098.64

	ООО "НиксСтрой"
	30 000.00

	Новиков Олег Викторович
	400.00

	ООО "Общественное питание"
	95 273.96

	государственное бюджетное стационарное учреждение социального обслуживания системы социальной защиты населения Архангельской области "Вельский психоневрологический интернат"
	33 738.61

	УФПС Архангельской области-филиала ФГУП "Почта России"
	6 821.27

	УФПС Архангельской области-филиала ФГУП "Почта России"
	1 304.59

	ООО "Строительно-Производственная Компания "Регион"
	119.17

	ООО "Ремонтно-прокатная база"
	620 118.96

	ООО "РН-Карт-Санкт-Петербург"
	76 490.58

	Рогозин Александр Сергеевич
	170.00

	ООО "РН "Архангельскнефтепродукт"
	36 000.00

	ИП Сазанов Анатолий Николаевич
	162.00

	ОАО "ЦСТЭ" (холдинг) Санаторий "Виктория" Кисловодский
	32 500.00

	ЗАО "Сбербанк-АСТ"
	9 500.00

	Селезнева Людмила Владимировна
	206 935.96

	ОАО "Сервис"
	14 735.76

	Следственное управление Следственного комитета  Российской Федерации по Архангельской оьласти и Ненецкому автономному округу
	3 484.02

	ГКУ Архангельской области "Отделение социальной защиты населения по Вельскому району"
	12 726.06

	Общество с ограниченной ответственностью "Строительная компания "Статус"
	149 750.30

	Филиал Федерального бюджетного учреждения здравоохранения "Центр гигиены и эпидемиологии в Архангельской области в Вельском, Виноградовском, Коношском, Устьянском и Шенкурском районах"
	122 267.78

	ООО "Вельская торговая компания"
	83 474.88

	ООО "Торговая фирма"
	19 152.00

	Администрация МО "Усть-Вельская"
	45 395.81

	ЧП Угрюмов Михаил Сергеевич
	3 484.02

	Общество с ограниченной ответственностью "Управление конференциями"
	39 500.00

	Общество с ограниченной ответственностью "Управляющая компания Жилищно-эксплуатационное управление"
	15 830 922.80

	ЗАО "Урал-Контейнер"
	30 860.00

	УФМС России по Архангельской области
	9 096.00

	Общество с ограниченной ответственностью "Уют"
	947 339.39

	ЗАО "Факел"
	97 082.04

	Межрегиональное территориальное управление Федеральной службы финансово-бюджетного надзора в Архангельской области
	5 257.34

	Государственное автономное учреждение Архангельской области "Фонд имущества и инвестиций"
	146 099.39

	ООО "Вельскхлебопродукт-2"
	23 303.30

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение "Центр психолого-педагогической реабилитации и коррекции"Надежда"
	75 982.22

	государственное бюджетное учреждение здравоохранения Архангельской области  "Вельская центральная районная больница"
	847.64

	ИП  Шишов Виктор Викторович
	6 773.24

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 1 г.Вельска"
	145 379.72

	МОУ "Аргуновская основная общеобразовательная школа № 11"
	9 400.00

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 2 г. Вельска"
	180 390.55

	МБОУ "Средняя общеобразовательная  школа № 4 г. Вельска"
	72 783.62

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 92 г.Вельска "
	489 965.68

	муниципальное бюджетное учреждение "Эксплуатационно-техническое предприятие"
	35 299.18

	ООО "Энерго-М"
	33 181.91

	ООО "Энергостройком"
	41 700 000.00

	ООО " ЭнергоХолдинг"
	20 825.90


Техническое описание имущества.
Краткое описание транспортных средств:

	Прицеп 821303

	Паспорт транспортного средства
	45 МК 234451

	Идентификационный номер  
	X8l82130360022247

	Марка, модель
	821303

	Тип ТС
	Прицеп 

	Категория ТС
	Прицеп

	Год выпуска
	2006

	Цвет кузова
	Снежная королева

	Разрешенная максимальная масса,кг
	750

	Масса без нагрузки,кг
	145

	Пробег, км. 
	

	Техническое состояние ТС

	Общее состояние
	ТС на ходу


	Прицеп 2 ПТС-4

	Паспорт самоходной машины и других видов техники
	ВА 321876

	Идентификационный номер  
	-

	Марка, модель
	Прицеп 2 ПТС-4

	Тип ТС
	-

	Категория ТС
	-

	Год выпуска
	1984

	Цвет кузова
	Смешанный

	Разрешенная максимальная масса,кг
	4 000

	Техническое состояние ТС

	Общее состояние
	ТС на ходу


	Погрузчик колесный

	Паспорт самоходной машины и других видов техники
	ВЕ 103425

	Идентификационный номер  
	-

	Марка, модель
	ТО-30

	Год выпуска
	1990

	Цвет кузова
	Коричневый

	Разрешенная максимальная масса,кг
	7100

	Пробег, км. 
	

	Техническое состояние ТС

	Общее состояние
	ТС на ходу


	Автомашина ЗИЛ –ММЗ-4502

	Паспорт транспортного средства
	29 ЕС 465846

	Идентификационный номер  
	ХТР45020000010599

	Марка, модель
	ЗИЛ –ММЗ-4502

	Тип ТС
	Самосвал

	Категория ТС
	С

	Год выпуска
	1992

	Цвет кузова
	Синий

	Пробег, км. 
	68900

	Техническое состояние ТС

	Общее состояние
	ТС на ходу


	Автомашина ГАЗ-53-12 АРТК-М-5

	Паспорт транспортного средства 
	29 ЕС 465836

	Идентификационный номер  
	ХТН531200L1255/327

	Марка, модель
	ГАЗ-53-12 АРТК-М-5

	Тип ТС
	Грузовая

	Категория ТС
	С

	Год выпуска
	1990

	Цвет кузова
	Синий

	Пробег, км. 
	87000

	Техническое состояние ТС

	Общее состояние
	ТС на ходу


Техническое состояние транспортных средств и прочего имущества определялось на основании интервью с представителями ООО «Вельские коммунальные системы» и более подробно представлены в приложении № 2. 

Раздел 8. Анализ рынка объекта оценки
8.1. Социально – экономическое положение России  за январь-июль 2013 года

В июле российская экономика возобновила тенденцию роста. По оценке Минэкономразвития России,  прирост ВВП с исключением сезонного и календарного факторов составил 0,2% против снижения на 0,5% в мае и нулевого прироста в июне. Положительное влияние на динамику ВВП в июле оказало возобновление роста инвестиционной активности, связанное с ростом в строительстве, а также сохранение роста потребления, в том числе за счет восстановления положительной динамики платных услуг населению. Со стороны производства усиливается положительный эффект, связанный с динамикой сельского хозяйства, при этом основное отрицательное влияние на общеэкономическую динамику в июле оказало снижение промышленного производства.
В июле динамика ВВП по отношению к соответствующему периоду прошлого года, по оценке Минэкономразвития России, ускорилась до 1,8%, в целом за семь месяцев текущего года ВВП вырос на 1,4 процента.  

Положительным моментом июля является возобновление роста инвестиционной активности. Годовая динамика инвестиций в основной капитал в июле составила 2,5% после снижения в июне на 3,7 процента. Объемы работ по виду деятельности «Строительство» выросли на 6,1% к соответствующему периоду прошлого года (в июне снижение составляло 7,9 процента). С исключением сезонной и календарной составляющей инвестиционная активность в июле по отношению к июню увеличилась на 1,1%, объемы работ по виду деятельности «Строительство» - на 3,7 процента. 

В июле продолжился рост потребительского спроса. С исключением фактора сезонности прирост оборота розничной торговли составил 0,6% (в июне – 0,8 процента). Замедление по сравнению с июнем сезонноочищенной динамики оборота розничной торговли связано с отрицательной динамикой реальных располагаемых доходов населения, которые, по оценке Минэкономразвития России, в июле сократились с исключением сезонного фактора на 0,5 процента. Динамика реальной заработной платы с исключением фактора сезонности также сократилась, что происходит третий месяц подряд, однако темпы  ее снижения замедлились до 0,1% в июле с 0,8% в мае и 0,4% в июне.
В июле возобновился спрос на платные услуги населению. С исключением сезонности после двухмесячного снижения прирост составил, по оценке Минэкономразвития России, 0,7 процента.  

Сельское хозяйство продолжает вносить положительный вклад в динамику ВВП, увеличившись по сравнению с июнем на 2,5% (с исключением фактора сезонности). 

На фоне улучшения экономической активности несколько улучшились показатели рынка труда. Безработица после роста в течение трех месяцев подряд в июле снизилась, по оценке Минэкономразвития России, до 5,5% с 5,7% в июне (очищенная от сезонности). 

Негативным моментом июля является снижение промышленного производства. С исключением сезонной и календарной составляющих после сокращения промышленного производства апреле-мае, в июне рост стабилизировался, а в июле вновь отмечено сокращение (-0,9 процента). Добыча полезных ископаемых  после роста в феврале-июне,  в июле снизилась на 0,6%, производство и распределение электроэнергии, газа и воды в июле сократилось на 1,1 процента. В обрабатывающих производствах после стабилизации роста в июне,  в июле производство сократилось на 1,1 процента. 

В отраслях промежуточного спроса в июле возобновился рост в производстве кокса и нефтепродуктов  и продолжился в целлюлозно-бумажном производстве; издательской и полиграфической деятельности. Спад отмечается в обработке древесины и производстве изделий из дерева, химическом производстве; в производстве резиновых и пластмассовых изделий, в  производстве прочих неметаллических минеральных продуктов, и  четвертый  месяц подряд сокращается металлургическое производство и производство готовых металлических изделий.
В потребительских отраслях продолжился рост в  текстильном и швейном производстве, стабилизировалось производство пищевых продуктов, включая напитки,  и табака, и вновь сократилось производство кожи, изделий из кожи и производство обуви.

В отраслях машиностроительного комплекса продолжилось сокращение в производстве машин и оборудования, производстве транспортных средств и оборудования, и после роста в июне вновь сократилось производство электрооборудования, электронного и оптического оборудования. 

Экспорт товаров в июле 2013 г.,  по оценке, составил 43,1 млрд. долл. США (104,2% к июлю 2012 г. и   103,6 % к июню 2013 года).

Импорт товаров в июле текущего года, по оценке, составил  29,9 млрд. долл. США (100,7% к июлю 2012 г. и 107,1% к июню 2013 года).

 Положительное сальдо торгового баланса в июле 2013 г., по оценке, увеличилось по сравнению с июлем прошлого года на 14,8% и составило 13,2 млрд. долл. США.  

В июле 2013 г. инфляция составила 0,8%, с начала года – 4,4% (в июле 2012 г. – 1,2%, с начала года – 4,5 процента). Показатель инфляции за годовой период к июлю прошлого года понизился до 6,5% с 6,9% в июне.

Основные показатели развития экономики

(в % к соответствующему периоду предыдущего года)

	
	2012
	2013

	
	июль
	январь-июль
	июнь
	июль
	январь-июль

	ВВП1)
	103,1
	104,3
	100,4
	101,8
	101,4

	Индекс потребительских цен, на конец периода2)
	101,2
	104,5
	100,4
	100,8
	104,4

	Индекс промышленного производства 3)
	103,4
	103,2
	100,1
	99,3
	100,0

	Обрабатывающие производства4)
	105,7
	104,9
	98,8
	98,5
	99,8

	Индекс производства продукции сельского хозяйства
	96,3
	102,0
	102,1
	105,8
	103,1

	Инвестиции в основной капитал
	109,5
	112,2
	96,3
	102,55)
	99,35)

	Объемы работ по виду деятельности «Строительство»
	101,0
	104,0
	92,1
	106,1
	99,7

	Ввод в действие жилых домов
	115,7
	103,8
	97,4
	99,4
	106,2

	Реальные располагаемые денежные доходы населения6)
	100,3
	102,7
	102,2
	104,2
	104,3

	Реальная заработная плата
	108,1
	110,4
	105,3
	106,65)
	105,55)

	Среднемесячная начисленная номинальная заработная плата, руб.
	26684
	25640
	30986
	303665)
	290135)

	Уровень безработицы к экономически активному населению (на конец периода)
	5,2
	
	5,4
	5,3
	

	Оборот розничной торговли
	106,2
	107,4
	103,5
	104,4
	103,8

	Объем платных услуг населению
	103,5
	104,1
	99,8
	102,7
	102,1

	Экспорт товаров, млрд. долл. США
	41,2
	303,6
	41,6
	43,16)
	295,66)

	Импорт товаров,  млрд. долл. США
	29,7
	183,8
	27,9
	29,96)
	190,86)

	Средняя цена за нефть Urals, долл. США/баррель
	102,6
	110,6
	102,85
	108,24
	106,8


1  Оценка Минэкономразвития России.

2  Июнь и июль - в % к предыдущему месяцу, январь-июль - в % к декабрю предыдущего года.

3   Агрегированный индекс производства по видам деятельности "Добыча полезных ископаемых", "Обрабатывающие производства", "Производство и распределение электроэнергии, газа и воды". С учетом поправки на неформальную деятельность.

4 С учетом поправки на неформальную деятельность.

5  Оценка Росстата.
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Оценка. 

По оценке Минэкономразвития России, по отношению к июлю прошлого года прирост ВВП составил 1,8%, в целом за семь месяцев текущего года ВВП вырос на 1,4 процента.  
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Изменение объема работ по виду деятельности «Строительство» соответствовало динамике инвестиций. В июле  динамика строительных работ по отношению к соответствующему месяцу прошлого года также перешла в положительную область (6,1%) после снижения в июне (на 7,9 процента). Прирост объема строительных работ в июле по отношению к июню Росстат оценил на уровне 7,4%, что стало максимальным приростом для июля за историю наблюдений с 1999 года. 

Всего за период с начала года динамика работ по виду деятельности «Строительство» сократилась на 0,3% к уровню соответствующего периода прошлого года. 

В отличие от динамики общего объема строительных работ строительство жилья в июле продолжило сокращаться. Снижение продолжается два месяца подряд (на 0,6% к уровню соответствующего месяца прошлого года в июле после 2,6% в июне). В результате накопленная динамика жилищного строительства к уровню соответствующего периода прошлого года замедлилась до 6,2% за январь-июль после 7,6% за январь-июнь и 10,9% за январь-май. При этом, по данным Банка России, в июне улучшились условия ипотечного жилищного кредитования населения. Так, в июне средневзвешенная ставка по рублевым ипотечным кредитам, выданным в течение месяца, сократилась на 0,1 процентного пункта по сравнению с маем (до 12,6 процента). На этом фоне в июне значительно ускорился прирост объема выдачи рублевых ипотечных жилищных кредитов: до 31,8% к уровню июня 2012 г. против 16,8% в мае. Общий объем кредитов за период с начала года возрос на 26,2 процента.

8.2. Социально – экономическое положение Архангельской  области за 1 полугодие 2013 года
Индекс промышленного производства по области в целом за 1 полугодие 2013 года составил 79,5% к уровню 1 полугодия 2012 года (по Российской Федерации — 100,1%).

Структура промышленного производства Архангельской области по видам экономической деятельности:

— «добыча полезных ископаемых» — 1,04%;

— «обрабатывающие производства» — 84,44%;

— «производство и распределение электроэнергии, газа и воды» — 14,52 процента.

Добыча полезных ископаемых

Объем отгруженных товаров собственного производства составил 1 127,6 млн. рублей в действующих ценах. В сопоставимых ценах объёмы производства увеличились к уровню 1 полугодия 2012 года на 10,0%. Добыча гипса возросла на 10,2%, добыча нерудных строительных материалов увеличилась на 11,6 процента.

Обрабатывающие производства

Объем отгруженных товаров собственного производства составил 91 304,6 млн. рублей, индекс промышленного производства — 73,4 процента.

Производство продукции по видам экономической деятельности

— производство пищевых продуктов, включая напитки

Объем отгруженных товаров составил 4 824,1 млн. рублей (5,3% в объеме отгруженных товаров обрабатывающих производств), индекс производства — 84,6 процента.

Производство рыбы и продуктов рыбных переработанных и консервированных составило 48,8 тыс. тонн, или 72,8% к уровню аналогичного периода 2012 года.

За 1 полугодие 2013 года производство мяса и субпродуктов пищевых убойных животных сократилось по сравнению с уровнем 1 полугодия 2012 года на 37,1% и составило 0,2 тыс. тонн. Производство мяса и субпродуктов пищевых домашней птицы сократилось на 15,1%. Производство колбасных изделий уменьшилось на 1,2%, полуфабрикатов мясных (мясосодержащих) охлажденных возросло на 8,6%, а полуфабрикатов мясных (мясосодержащих) подмороженных и замороженных — сократилось в 2,5 раза.

Выпуск цельномолочной продукции составил 30,9 тыс. тонн, или 100,0% к уровню 1 полугодия 2012 года. Выпуск масла сливочного увеличился на 16,0%; сыров и творога — на 5,5%.

Производство хлеба и хлебобулочных изделий снизилось на 8,0%, кондитерских изделий — на 10,8 процента.

Производство водки по сравнению с уровнем 1 полугодия 2012 года сократилось на 45,8%, производство пива увеличилось на 7,1 процента.

— обработка древесины и производство изделий из дерева

Объём отгруженных товаров составил 5 465,5 млн. рублей (6,0% в объёме отгруженных товаров обрабатывающих производств), индекс производства составил 100,3 процента.

В 1 полугодии 2013 года возросло по отношению к 1 полугодию 2012 года производство фанеры клееной, состоящей только из листов древесины на 6,7 процента, производство топливных гранул (пеллет) уменьшилось на 4,1 процента.

Производство лесоматериалов, продольно распиленных или расколотых, разделенных на слои или лущеных, толщиной более 6 мм сократилось к уровню 1 полугодия 2012 года на 11,0%, в том числе пиломатериалов — на 11,0%, производство технологической щепы для производства целлюлозы и древесной массы сократилось на 20,6 процента.

— целлюлозно-бумажное производство; издательская и полиграфическая деятельность

Объем отгруженных товаров составил 19 161,9 млн. рублей (21,0% в объеме отгруженных товаров обрабатывающих производств), индекс производства составил 99,2 процента.

Производство целлюлозы древесной и целлюлозы из прочих волокнистых материалов за 1 полугодие 2013 года сократилось по сравнению с тем же периодом 2012 года на 8,0%, товарной целлюлозы — на 24,3%, картона — на 2,7%, производство бумаги возросло на 17,9 процента.

— производство транспортных средств и оборудования

Объем отгруженных товаров по данному виду деятельности составил более 50% в объеме отгруженных товаров обрабатывающих производств, индекс производства составил 35,0%. Основными предприятиями данного вида деятельности являются предприятия оборонно-промышленного комплекса.

Производство и распределение электроэнергии, газа и воды

Объем отгруженных товаров собственного производства за 1 полугодие 2013 года составил 15 699,9 млн. рублей, индекс производства 98,9% к уровню 1 полугодия 2012 года.

Производство электроэнергии сократилось по сравнению с тем же периодом 2012 года на 0,4%, тепловой энергии — на 1,5 процента.

В июне 2013 года по сравнению с декабрем 2012 года тарифы на электроэнергию, отпущенную различным категориям потребителей, снизились на 2,3%, в том числе для промышленных потребителей — на 1,1%, тарифы для населения — на 0,8%, для сельскохозяйственных производителей — на 1,0%; тарифы на тепловую энергию не изменились.

Объем выполненных работ по виду деятельности «строительство»

За январь-июнь 2013 года работы по виду деятельности «строительство» составили 19 570,8 млн. рублей, что в 1,8 раза выше (в сопоставимых ценах) уровня января-июня 2012 года.

В январе-июне 2013 года введены в действие жилые дома общей площадью 86,5 тыс. м2. По отношению к уровню 1 полугодия 2012 года ввод жилья увеличился на 15,8%. За счет средств населения и кредитов банков построены жилые дома общей площадью 25,9 тыс. м2, или 29,9% в общем вводе жилья.

Транспорт

Грузооборот организаций автомобильного транспорта составил 125,6 млн. тонно-километров и возрос к уровню 1 полугодия 2012 года на 7,8%. Грузооборот морского транспорта составил 2,6 млрд. тонно-километров, что ниже уровня 1 полугодия 2012 года на 17,6%. Грузооборот организаций воздушного транспорта снизился на 26,6%, внутреннего водного транспорта — на 0,5% процента.

Перевозки грузов автомобильным транспортом составили 499,1 тыс. тонн, что ниже уровня 1 полугодия 2012 года на 3,2%. Объемы перевозок грузов внутренним водным транспортом снизились на 24,5%, перевозки грузов воздушным транспортом снизились на 22,5%, морским транспортом — на 9,2 процента.

Развитие агропромышленного комплекса

Объем производства продукции сельского хозяйства в хозяйствах всех категорий за 1 полугодие 2013 года составил 3464,4 млн. рублей, или 82,6% (в сопоставимых ценах) к уровню 1 полугодия 2012 года.

Производство основных видов продукции животноводства за 1 полугодие 2013 года характеризовалось следующими показателями:

— производство мяса (скот и птица в живом весе) сократилось на 21,3%, в том числе в сельскохозяйственных организациях — на 22,6%;

— производство молока уменьшилось на 5,2%, в том числе в сельскохозяйственных организациях — на 5,8%;

— производство яиц уменьшилось на 47,1 процента.

Численность крупного рогатого скота на 1 июля 2013 года в хозяйствах всех категорий по сравнению с его численностью на 1 июля 2012 года сократилась на 2,0% и составила 52,3 тыс. голов, в том числе коров — 23,3 тыс. голов (снижение на 5,4%). В сельскохозяйственных организациях поголовье крупного рогатого скота за этот же период снизилось на 1,5%, в том числе коров — на 6,6 процента.

Потребительский рынок

Оборот розничной торговли во всех каналах реализации за 1 полугодие 2013 года составил 82,4 млрд. рублей, что на 5,3% (в сопоставимых ценах) выше, чем за 1 полугодие 2012 года. В макроструктуре оборота розничной торговли доля продовольственных товаров составила 53,0%, непродовольственных соответственно — 47,0 процента.

Предприятиями общественного питания реализовано продукции на 3,6 млрд. рублей, что на 4,1% больше (в сопоставимых ценах), чем в 1 полугодии 2012 года.

Объем платных услуг населению увеличился на 4,3% к уровню 1 полугодия 2012 года и составил 28,1 млрд. рублей.

Инвестиции

Объём инвестиций в основной капитал крупных организаций и субъектов среднего предпринимательства в 1 полугодии 2013 года составил 27,2 млрд. рублей, индекс физического объема к уровню 1 полугодия 2012 года— 71 процент.

Цены

На потребительском рынке области цены на товары и услуги в июне 2013 года выросли по отношению к декабрю 2012 года на 2,9%. (Для справки: по Российской Федерации потребительские цены выросли на 3,5%). Продовольственные товары в Архангельской области подорожали на 3,6%, непродовольственные — на 2,1%, услуги — на 3,4 процента.

Уровень жизни

Денежные доходы (в среднем на душу населения в месяц предварительным данным Архангельскстата) за 1 полугодие 2013 года составили, по предварительной оценке, 21 944 рубля и по сравнению с тем же периодом 2012 года увеличились на 8,8%. Реальные располагаемые денежные доходы на душу населения возросли на 2,9 процента.

Среднемесячная заработная плата (номинальная) за январь-май 2013 года по полному кругу организаций Архангельской области сложилась в размере 28 184 рубля и возросла к уровню января-мая 2012 года на 12,8%. Реальная заработная плата за этот же период увеличилась на 5,8%.

По данным крупных организаций и субъектов среднего предпринимательства (по кругу наблюдаемых видов экономической деятельности), сообщивших сведения о просроченной задолженности по заработной плате, по состоянию на 1 июля 2013 года просроченная задолженность по заработной плате составляла 118,7 млн. рублей. По сравнению с 1 июля 2012 года задолженность увеличилась в 7,3 раза, по сравнению с 1 января 2013 года просроченная задолженность увеличилась в 2,4 раза. Задолженность из-за недофинансирования из бюджетов всех уровней на 1 июля 2013 года отсутствовала.

Занятость и рынок труда

По состоянию на 1 июля 2013 года общая численность безработных граждан составила10 122 человека, что на 2,0% ниже данного показателя на аналогичную дату 2012 года.

На конец июня 2013 года уровень регистрируемой безработицы, исчисленный к численности населения в трудоспособном возрасте, составил 1,4 процента.

Потребность в работниках (вакансии), которой располагала служба занятости на конец марта 2013 года, составила 13 558 человек.

Коэффициент напряженности на рынке труда области (число незанятых граждан, зарегистрированных в органах службы занятости в расчете на одну вакансию) на конец июня 2013 года составил 0,9 чел. (на конец июня 2012 года также 0,9 чел.).

Демография

Численность постоянного населения Архангельской области (без НАО) на 1 января 2013 года составила 1 159,5 тыс. человек.

В январе-мае 2013 года родилось детей — 5 856, что на 20 человек меньше, чем в январе-мае 2012 года. Число умерших за отчетный период составило 6 925 человек, или на 10 человек больше, чем в январе-мае 2012 года. Естественная убыль населения за январь-февраль 2013 года составила 1 069 человек человека против 1 039 человек в 1 январе-мае 2012 года.

8.3. Анализ рынка транспортных средств
Российский рынок легковых и легких коммерческих автомобилей за 9 месяцев 2012 года в количественном выражении вырос на 13,8% и составил 2 187 337 шт. А в прошлом году за тот же период рост составил 45%. Такие данные приводит компания "Эрнст энд Янг".

Впрочем, падение прироста более чем в три раза экспертов не пугает. "В прошлом году рынок находился в фазе восстановления и поэтому показывал такие высокие темпы роста", - считает начальник отдела аналитики агентства "Автостат" Андрей Топтун. По его прогнозу, уровень продаж в этом году практически выйдет на уровень самого лучшего для российского авторынка 2008 года - 3 млн автомобилей. "Этот уровень удовлетворит потребности страны в автомобилях в ближайшем будущем при существующих доходах населения в условиях отсутствия роста среднего класса как основного потребителя", - говорит он.

По мнению эксперта компании "Эрнст энд Янг" Сергея Капьева, замедление роста российского рынка связано и с прекращением действия программ утилизации и субсидирования процентных ставок по кредитам на автомобили. Напомним, что программы завершились в июне и декабре 2011 года соответственно. "В дальнейшем на рост рынка будут влиять такие факторы, как ожидания относительно макроэкономической ситуации, которая, в свою очередь, будет оказывать влияние на стоимость и доступность автокредитов", - прогнозирует эксперт.

Еще одна причина торможения, по мнению Алексея Терещенко, директора отделения стратегического развития международного автомобильного холдинга "Атлант-М", - возможное приближение рынка к пределу своего насыщения. "И этот предел ниже, чем ожидал, например, минпромторг. Особенно проявляется замедление спроса в мегаполисах - Москве и Санкт-Петербурге, где уровень автомобилизации очень высок. Вероятно, факторы пробок и ограничений для автомобилистов наконец перешли в количественное выражение", - подчеркнул он.

Соотношение отечественных и импортных автомобилей меняется не в нашу пользу. Российский автопром, по наблюдениям Андрея Топтуна, снизил долю на "домашнем" рынке по итогам 9 месяцев 2012 г. на 9% в количественном выражении, до 20,8%. "Российские производители ушли в минус из-за Автоваза, для которого текущий год был запланированно отрицательным, - поясняет эксперт. - Об этом говорили представители завода еще в прошлом году. Этому способствовали следующие факторы: окончание программы утилизации, по которой у автозавода была значительная доля продаж, и обновление модельного ряда". Рост импорта на нашем рынке прогнозируется и в дальнейшем. По мнению гендиректора НАМИ (Центральный научно-исследовательский автомобильный и автомоторный институт) Максима Нагайцева, России в ближайшие годы следует ожидать наплыва китайских автомобилей: "У них в планах на 13-ю пятилетку стоит цель, что к 2020 году каждый второй автомобиль, произведенный в Китае, должен быть продан за рубежом. Учитывая, что Россия становится ведущим европейским рынком, мы явно будем в списке атакуемых". По его словам, сейчас в Китае ежегодно производится около 20 млн автомобилей, и доля их экспорта не превышает 3%. В 2012 году поставки китайских автомобилей в Россию уже вдвое превысили прошлогодние показатели и составили более 100 тысяч машин.

В целом же российский рынок продолжает демонстрировать лучшую динамику по сравнению с Евросоюзом и СНГ. Так, по данным Алексея Терещенко, на Украине за 9 мес. этого года продажи новых иномарок в количественном выражении выросли на 12%, отечественных - упали на 26%. Итоговый темп прироста пока в плюсе - 2,5%. А в Белоруссии при росте продаж официальных дилеров на 20% общий объем регистрации новых машин упал на 29%, так как многократно сократился темп "серого" ввоза новых автомобилей физическими лицами (до 1 июля 2011 года в Беларуси пошлины для них были льготными, что привело к автомобильному буму).

Ну а европейские авторынки продолжают затяжное падение, сообщает Сергей Капьев, ссылаясь на данные ACEA: за 9 месяцев 2012 года в Евросоюзе (EU27, за искл. Мальты) продажи упали на 7,6%. При этом среди топ-5 рынков Европы по объемам продаж новых автомобилей только Великобритания продемонстрировала рост продаж на уровне 4,3%, в то время как в Германии продажи снизились на 1,8%, во Франции - на 13,8%, в Италии - на 20,5%, а в Испании - на 11%.
8.4. Анализ рынка движимого имущества
Рынок движимого имущества (применительно к данному отчету) представлен различными видами товаров, в основном оборудование для котельной и компьютерная техника.  Новые товары находятся в свободной продаже.  Их выбор широк и разнообразен. Возможно приобретение  на заказ. А вот рынок подержанных товаров ввиду специфичности товаров (оборудование для котельной) достаточно ограничен. 

Раздел 9. Анализ наиболее эффективного использования оцениваемого  объекта. 
Понятие наиболее эффективного использования определяется как вероятное и разрешенное законом использование оцениваемого объекта с наилучшей отдачей, причем непременно условие физической возможности, должного обеспечения и финансовой оправданности такого рода действий.

Задача данного анализа НЭИ объекта оценки – определить варианты дальнейшего использования оцениваемого объекта исходя из анализа их состояния, расположения, окружающей экономической среды, опираясь на вышеуказанные критерии анализа НЭИ.

Анализ НЭИ АМТС. 

АМТС – устройство, приводимое в движение двигателем и предназначенное для перевозки по дорогам общей сети людей, грузов и оборудования, установленного на нем, а также имеющее массу в снаряженном состоянии более 400 кг.

Другое использование АМТС невозможно.  Поэтому, НЭИ АМТС – использование по текущему назначению.

Анализ НЭИ движимого имущества.

Юридическая правомочность. Рассмотрение только тех способов, которые разрешены законодательством.
           Физическая возможность. Существует физическая возможность использования оцениваемых объектов  в  качестве существующих.
Экономическая приемлемость. Рассмотрение того, какое физически возможное и юридически правомочное использование будет давать приемлемый доход владельцу.
           Максимальная эффективность. Итоговым критерием НЭИ является наибольшая доходность использования имущества среди физически возможных, юридически разрешенных, и экономически целесообразных потенциальных вариантов.  Вывод о максимальной эффективности от использования  объекта оценки в качестве возможность использования оцениваемых объектов в   качестве существующих: в качестве технологического оборудования, участвующего в производственном процессе, транспорта, КИП, мебели и инвентаря.

            Исходя из анализа НЭИ, и в его рамках: анализа состава, состояния, назначения и технических параметров объектов, их расположения, доступности, экономической среды и анализа рынка, сделан вывод о варианте использования Объектов оценки   в качестве существующих как обеспечивающем собственнику максимальный эффект.   
Раздел 10.  Описание процесса оценки.

Процесс определения стоимости объекта оценки включал в себя выполнение следующих работ:

1. Заключение договора на оценку с Заказчиком;

2. Проведение   интервью   и   переговоров   со   специалистами   и   экспертами   в   области недвижимости;

3. Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки и составления Отчёта;

4. Расчёт стоимости объекта оценки в соответствии со Стандартами оценки с использованием наиболее                        приемлемых в данном конкретном случае подходов и методов оценки;

5. Определение итоговой величины стоимости объекта оценки;

6. Составление и написание Отчета об оценке.

10.1. Основные понятия,  общие методические принципы, методология процесса оценки.

Основные понятия, термины и определения.

Оценщик (субъект оценочной деятельности) – юридическое лицо или индивидуальный предприниматель, деятельность которых регулируется Законом «Об оценочной деятельности в РФ», а также Уставом СРО АРМО.

Отчёт об оценке – документ, содержащий обоснование результатов  проведённой оценки, и соответствующий требованиям действующего законодательства в области оценочной деятельности. Отчёт об оценке является документом, имеющим доказательное значение.

Земельный участок – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке.

Улучшения земельного участка – здания, строения, сооружения, объекты инженерной инфраструктуры, расположенные в пределах земельного участка, а так же результаты работ и иных воздействий (изменение рельефа, внесение удобрений и т.д.) изменяющих качественные характеристики участка.
Согласно статьи 130 Гражданского кодекса РФ «к недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость)» относятся земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе леса, многолетние насаждения, здания, сооружения».

К жилым зданиям относятся здания, предназначенные для не временного проживания (включая передвижные щитовые домики и прочие помещения, используемые для жилья).

Право собственности – согласно Гражданскому кодексу РФ, часть 1 (статья 209), включает право владения, пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обменять его другими способами, распоряжаться им иным образом.

Цена – денежная сумма, предлагаемая или уплаченная за объект оценки или его аналог.

Стоимость – расчетная (гипотетическая, предполагаемая) сумма средств, которая может быть уплачена, предложена, потребована в возможной сделке с конкретным объектом в обмен на этот объект.

Имущество — объекты окружающего мира, обладающие полезностью, и права на них.

Объект оценки — права требования, обязательства, имущество, предъявляемое к оценке.

Аналог объекта оценки – сходный по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам объекту оценки другой объект, цена которого известна из сделки, состоявшейся при сходных условиях.

Срок экспозиции объекта оценки – период времени, начиная с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделок с ним.

Рыночная стоимость объекта оценки – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчуждён на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства.      

Ликвидационная стоимость объекта оценки – стоимость объекта оценки в случае, если объект оценки должен быть отчужден в срок меньше обычного срока экспозиции аналогичных объектов.

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки, с учетом  износа и устаревания. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной  копии объекта оценки с использованием применявшихся  при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с  объектами – аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом – аналогом объекта оценки для целей оценки  признаётся объект, сходный объекту оценки по основным  экономическим, материальным, техническим и другим  характеристикам, определяющим, его стоимость.

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от объекта оценки.

Дата проведения оценки – календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки.

Метод оценки – способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.

Итоговая величина стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки, при использовании различных подходов к оценке и методов оценки.

Общие методические принципы.

При определении рыночной стоимости следует руководствоваться следующими методическими основами (принципами):

     ● принцип полезности: рыночную стоимость имеют объекты оценки, способные удовлетворять конкретные потребности пользователя в течение определенного периода времени;

     ● принцип спроса и предложения: рыночная стоимость объекта оценки зависит от спроса и предложения на рынке и характера конкуренции продавцов и покупателей;

     ● принцип замещения: рыночная стоимость объекта оценки не может превышать наиболее вероятные затраты на приобретение объекта эквивалентной полезности;

     ● принцип изменения: рыночная стоимость объекта оценки изменяется во времени и определяется на конкретную дату;

     ● принцип внешнего влияния: рыночная стоимость объекта оценки зависит от внешних факторов, определяющих условия их использования, например, обусловленных действием рыночной инфраструктуры, международного и национального законодательства, политикой государства, возможностью и степенью правовой защиты и других;

     ● принцип ожидания: рыночная стоимость объекта оценки зависит от ожидаемой величины, продолжительности и вероятности получения доходов (выгод), которые могут быть получены за определенный период времени при наиболее эффективном его использовании; этот принцип обязательно учитывается на стадии проектирования. 

Методология процесса оценки.

Для минимизации погрешностей оценки Стандартами оценки определено выполнение расчетов с применением методов всех трех известных подходов (сравнительный, затратный, доходный). 

Сравнительный (рыночный) подход – это совокупность методов оценки стоимости объекта, основанных на сравнении оцениваемого объекта с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах сделок с ними. Сравнительный подход является наиболее точным. Затратный подход – это совокупность методов оценки стоимости объекта, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта с учетом износа. Предполагает обязательную оценку возможной полной себестоимости изготовления объекта и других затрат, которые несет изготовитель и продавец. Незаменим, при оценке специального и уникального оборудования. Доходный подход – это совокупность методов оценки стоимости объекта, основанных на определении ожидаемых доходов от объекта оценки. При расчете совокупного дохода за ряд лет его жизни используют приемы, известные из теории сложных процентов.

Сравнительный подход основан на принципе, согласно которому осведомленный покупатель не заплатит за собственность больше, чем стоимость приобретения другой собственности, имеющей равную полезность.

Данный подход служит для оценки рыночной стоимости объекта, исходя из данных о совершаемых на рынке сделках. При этом рассматриваются сопоставимые объекты собственности, которые были проданы или, по крайней мере, предложены к продаже. Затем делаются поправки, так называемые корректировки на различия,  которые существуют между оцениваемым и сопоставимыми объектами. Скорректированная цена позволяет определить наиболее вероятную цену продажи оцениваемого объекта, как если бы он был предложен на открытом и конкурентном рынке.

В условиях "пассивного" рынка продаж некоторые выводы могут быть сделаны и из информации о ценах предложения, которые характеризуют сам факт существования на рынке предложений подобных объектов.

Сравнительный подход является основным для оценки отдельных групп или видов машин, оборудования и транспортных средств. Главная проблема в этом случае - трудность с получением необходимой информации, выбором сопоставимого объекта, адекватного оцениваемому объекту, с учетом степени несовпадения состава и численных значений характеристик сопоставимого и оцениваемого объектов. При наличии достаточной информации в рамках этого метода оправдано построение и использование статистических моделей или параметрических моделей ценообразования, выражающих зависимость средней цены объекта от комплектации и значений его технических характеристик.

Рыночный метод (метод сравнительных продаж) основан на определении статистическим выборочным методом рыночной стоимости оборудования данной марки на вторичном рынке на дату проведения оценки в месте оценки.
Так как оценщику не предоставлена достаточная информация об исходных данных большинства объектов движимого имущества (марка, модель, производитель, основные технические характеристики), а также не представляется возможным собрать информацию о большинстве объектах  аналогах оцениваемого движимого имущества (на вторичном рынке продаются в основном только транспортные средства), было принято решение отказаться от данного подхода. 
Доходный подход основывается на определении текущей стоимости объекта оценки как совокупности будущих доходов от его использования. Так как доходы дает только конкретное производство, он не применяется при оценке отдельных видов  средств труда, являющихся элементом производства. Он является основным для оценки предприятий, производственных комплексов и других объектов бизнеса. По этой причине при оценке оборудования доходный подход не используется. 
Затратный подход в оценке машин и оборудования. Он основывается на принципе замещения. Для определения стоимости восстановления или стоимости замещения, являющих базой расчетов в затратном подходе, необходимо рассчитать затраты (издержки), связанные с созданием, приобретением и установкой оцениваемого объекта.

Под стоимостью восстановления оцениваемых машин и оборудования понимается либо стоимость воспроизводства их полной копии в текущих ценах на дату оценки, либо стоимость приобретения нового объекта, полностью идентичного данному по конструктивным, функциональным и другим характеристикам тоже в текущих ценах.

Остаточная же стоимость определяется как восстановительная стоимость за вычетом совокупного износа.

Под стоимостью замещения оцениваемой машины или оборудования понимается минимальная стоимость приобретения аналогичного нового объекта максимально близкого к оцениваемому по всем функциональным, конструктивным и эксплуатационным характеристикам в текущих ценах. Остаточная стоимость замещения определяется как стоимость замещения за вычетом износа.

Таким образом, в первом случае идет речь об идентичных объектах, а во втором - об аналогичных. Для определения того, какие объекты относятся к идентичным, а какие к аналогичным, необходимо остановиться на потребительских свойствах машин и оборудования и описывающих их показателях:

- функциональные показатели (производительность или мощность, грузоподъемность, тяговое усилие, размеры рабочего пространства, класс точности, степень автоматизации);

- эксплуатационные показатели (безотказность, долговечность, ремонтопригодность, сохраняемость);

- конструктивные показатели (масса, вес, состав основных конструктивных материалов);

- показатели экономичности эксплуатации машин, характеризующие расходы различных ресурсов при функционировании машин в единицу времени, на единицу продукции или работ;

- эстетические показатели;

- показатели эргономичности, характеризующие машину как элемент системы "человек-машина".

При установлении сходства машин и оборудования можно выделить три уровня:

- функциональное сходство (по области применения, назначению;

- конструктивное сходство (по конструктивной схеме, составу и компоновке элементов);

- параметрическое сходство (по значению параметров).

При полном достижении функционального, конструктивного и параметрического сходства принято говорить об идентичности объектов, а при приблизительном и частичном сходстве - об аналогичности.

При определении затрат на изготовление объекта необходимо руководствоваться Положением о составе затрат по производству и реализации продукции (работ, услуг), включаемых данным постановлением Правительства РФ от 5 августа 1992 г. № 552. Основные статьи затрат: сырье и материалы, покупные комплектующие изделия, оплата труда основных рабочих, отчисления на социальное страхование, в пенсионный фонд, на медицинское страхование, в фонд занятости, затраты на содержание и эксплуатацию машин и оборудования, общехозяйственные расходы, коммерческие расходы.

При определении затрат, связанных с приобретением и установкой соответствующего оборудования, необходимо учитывать затраты на приобретение оборудования, транспортные расходы по доставке оборудования, заготовительно-складские расходы (включая комиссионные снабженческим организациям, таможенные пошлины), все виды расходов, связанных с монтажом, установкой оборудования, его наладкой.

Указания по учету этих затрат даны в Положении по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций, утвержденном Министерством финансов РФ 30 декабря 1993 г. № 160. В затратном подходе в оценке машин и оборудования можно выделить следующие основные методы:

1. метод расчета по цене однородного объекта;

2. метод поэлементного расчета;

3. индексный метод оценки.
Таким образом, рыночная стоимость движимого имущества определяется индексным методом затратного подхода. 
Методика оценки дебиторской задолженности
В настоящее время не существует общепринятой методики оцен​ки стоимости дебиторской задолженности. Использование при оценке стоимости дебиторской задолженности зарубежного опыта практически невозможно, в силу различия общепринятых правил ве​дения бухгалтерского учета, составления отчетности, а также потому, что залоговые обязательства иностранных компаний существуют, как правило, в форме векселей, облигаций и других ценных бумаг, свободно обращающихся на биржевом или внебиржевом рынке. Та​ким образом, проблема оценки стоимости дебиторской задолжен​ности стоит для российских оценщиков особенно остро.

На сегодняшний день мож​но насчитать примерно 10 российских методик и методических реко​мендаций по оценке дебиторской задолженности, среди которых есть разработки государственных структур, таких как Российский фонд федерального имущества; саморегулирующихся общественных организаций: Российского общества оценщиков, Национальной коллегии оценщиков; есть и авторские методики; бартерная методи​ка Круглова М.В., сценарная методика Юдинцева С.П., методика альтернативных сценариев Прудникова В.И., методика оценки рис​ковых долговых обязательств, разработанная авторским коллекти​вом специалистов Центра профессиональной оценки под руководст​вом проф. Федотовой М.А., методика оценки ликвидационной стои​мости дебиторской задолженности при реализации в рамках конкурсного производства, разработанная экспертами-оценщиками ООО «Центр экспертизы собственности», авторская методика Ю.В. Козыря.
Затратный подход применительно к оценке дебиторской задол​женности сводится к балансовому. За стоимость дебиторской задол​женности в рамках балансового подхода принимается ее номиналь​ная стоимость, которая подлежит корректировке с учетом сроков возникновения. Так как при больших сроках дебиторской задолженности методика может привести к искажению и просто списанию задолженности, а также учитывая экспертность бальных оценок, данный подход не используем.
В рамках доходного подхода стоимость дебиторской задолженнос​ти определяется на основе принципа изменения стоимости денег во времени. 

Сравнительный подход. Предполагает использовать информацию о ценах на долговые обязательства различных предприятий (MFD-инфоцентр, RBC и др. агентства). Если нет котировок на обязательства данного дебитора, то необ​ходимо найти аналоги, причем авторы предлагают в качестве пред​приятия-аналога взять любого кредитора-дебитора, обосновывая это тем, что потенциальные покупатели находятся среди должников де​битора (его дебиторов), т.к. они заинтересованы в покупке с дискон​том долга дебитора для взаимного погашения долгов с дебитором. В случае отсутствия у оценщика информации можно в качестве креди​тора-аналога взять системообразующие энергопредприятия, кото​рым должны многие промышленные предприятия в РФ. Так как у оценщика нет достоверной и полной информации о предприятиях дебиторах Архангельской  области, то сравнительный подход не применяем.

После определения стоимости в рамках подходов, производится процедура согласования и определяется итоговая рыночная стоимость объекта оценки.
Методика оценки запасов.

В основном, оценка запасов связана с оценкой стоимости бизнеса организации. В соответствии с методом чистых активов, к расчету принимаются не все активы. Методика оценки стоимости предприятия методом чистых активов утверждена законодательно. 

Чистые активы - это величина, определяемая путем вычитания из суммы активов акционерного общества, принимаемых к расчету, суммы его обязательств, принимаемых к расчету.

Активы, участвующие в расчете, - это имущество акционерного общества, в состав которого включаются по балансовой стоимости следующие статьи.

В состав активов, принимаемых к расчету, включаются:

· внеоборотные активы, отражаемые в первом разделе бухгалтерского баланса (нематериальные активы, основные средства, незавершенное строительство, доходные вложения в материальные ценности, долгосрочные финансовые вложения, прочие внеоборотные активы);

· оборотные активы, отражаемые во втором разделе бухгалтерского баланса (запасы, налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям, дебиторская задолженность, краткосрочные финансовые вложения, денежные средства, прочие оборотные активы), за исключением стоимости в сумме фактических затрат на выкуп собственных акций, выкупленных акционерным обществом у акционеров для их последующей перепродажи или аннулирования, и задолженности участников (учредителей) по взносам в уставный капитал.

В соответствии с ПБУ 5/01 «Учет материально-производственных запасов» в российской практике бухгалтерского учета в качестве материально-производственных запасов принимаются активы:

• используемые в качестве сырья, материалов и прочих активов при производстве продукции для продажи (выполнения работ, оказания услуг);

• предназначенные для продажи, включая готовую продукцию и товары;

• используемые для управленческих нужд организации.

МПЗ принимаются к бухгалтерскому учету по фактической себестоимости.

Фактической себестоимостью материально-производственных запасов, приобретенных за плату, признается сумма фактических затрат организации на приобретение, за исключением НДС и иных возмещаемых налогов (кроме случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации).

Учитывая следующие основные особенности МПЗ:

· основная часть МПЗ используется в качестве предметов труда и в производственном процессе;

· целиком потребляются в каждом производственном цикле и полностью переносят свою стоимость на стоимость производимой продукции;
· как правило, оцениваются по текущим ценам на дату оценки с учетом затрат на складирование и транспортировку;

· устаревшие (неликвидные) запасы списываются. 
Поэтому стоимость запасов, как правило, равна балансовой за вычетом устаревших и неликвидных запасов, которые подтверждаются справками бухгалтерии.
Раздел 11. Определение рыночной стоимости объекта оценки.
11.1. Расчет рыночной стоимости движимого имущества затратным подходом
Индексный метод оценки.
При применении индексного метода оценки осуществляется приведение базовой стоимости объекта оценки (первоначальной балансовой стоимости или восстановительной стоимости по предыдущей переоценке) к современному уровню с помощью индекса (или цепочки) индексов изменения цен по соответствующей группе машин или оборудования за соответствующий период. 

Sв=So * Y, где

Sв - восстановительная стоимость объекта; 

So - балансовая стоимость объекта; 

Y - индекс изменения цен.
Именно этот метод применим в данном отчете для расчета рыночной стоимости движимого имущества. В рамках расчетов использовались официальные данные Росстата и аналитических обзоров (сайты в сети интернет): http://www.economy.gov.ru/wps/wcm/connect/economylib4/mer/activity/sections/macro/monitoring/doc20131002_1

Таблица. Индексы цен производителей промышленной продукции

	Номер группы
	Год 
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	 2012
	8 мес.2013

	1
	Подраздел DJ Металлургическое производство и производство готовых металлических изделий
	105.1
	107.2
	103.9
	107
	1.097
	1.045
	0.978
	0.853
	1.124
	1.029
	1.045
	0.986
	105.1

	2
	Подраздел DK производство машин и оборудования
	91.2
	119
	120.8
	99.7
	1.117
	1.267
	0.995
	0.685
	1.122
	1.095
	1.004
	0.930
	91.2

	3
	Подраздел DL производство электрооборудования, электронного и оптического оборудования
	92.3
	143.2
	134.5
	133.2
	1.15
	1.109
	0.926
	0.678
	1.228
	1.051
	1.043
	0.960
	92.3

	4
	Подраздел DM производство транспортных средств и оборудования
	99
	114
	111.5
	107.1
	1.047
	1.078
	1.004
	0.628
	1.322
	1.246
	1.127
	0.981
	99


Для данных до 2002 г. использованы общие индексы изменения цен на промышленную продукцию, т.к. отслеживание цен по видам промышленной продукции представлено в базе данных Росстата начиная с 2002 года. 

Результаты восстановительной стоимости объектов движимого имущества приведены в Приложении 2. 

Общий износ складывается из трех видов износа. 
Физический износ
Физический износ представляет собой нормальный эксплуатационный износ объекта оценки. Он является результатом прошлых периодов функционирования, воздействия окружающей среды и длительных простоев. В результате физического износа:

- ухудшаются технические характеристики объекта;

- увеличивается вероятность возникновения поломок и аварий;

- уменьшается остаточный срок службы объекта в целом или некоторых его узлов и деталей.

Физический износ обычно оценивают в процентном соотношении:

- 0% - износ нового объекта;

- 100% - износ объекта, полностью исчерпавшего ресурс использования.

Для определения степени износа с целью оценки остаточной стоимости машины и оборудование должны подвергаться освидетельствованию их реального физического состояния. Для выполнения этой работы оценщик может привлекать специалистов, профессионально подготовленных в области определения износа машин и оборудования.

Коэффициент физического износа определяется одним из следующих методов:

- методом интегральной средневзвешенной оценки износа отдельных основных частей объекта;

- методом эффективного возраста исходя из нормативного срока службы и экспертно назначенного оставшегося срока службы объекта;

- прямым методом исходя из фактической и нормативной наработки, требуемых нормативных затрат на ремонт или снижения потребительских свойств или технических характеристик в пределах от нормативных до предельно допустимых;

- методом укрупненных оценок технического состояния.

В данном отчете будем использовать последний метод. Для определения величины физического износа  нам потребуется шкала, приведенная ниже.

Таблица. Шкала экспертных оценок для определения физического износа движимого имущества. 

	Характеристика физического состояния
	Шифр состояния
	Диапазон физического износа,%

	Новые, практически не эксплуатировавшиеся объекты.  В отличном состоянии
	А
	0-5

	Новые или полностью отремонтированные объекты, бывшие в эксплуатации. В очень хорошем состоянии.
	В
	5-15

	Бывшие в эксплуатации объекты, находящиеся в хорошем состоянии. Имеющиеся дефекты и неисправности устраняются в рамках текущего ремонта или ППР.
	С
	15-40

	Бывшие в эксплуатации объекты, находящиеся в удовлетворительном состоянии, пригодные к эксплуатации, но требующие ремонта или замены неосновных узлов и элементов.
	D
	40-60

	Бывшие в эксплуатации объекты, находящиеся в удовлетворительном состоянии, пригодные к эксплуатации, но требующие значительного ремонта или замены основных узлов и элементов.
	Е
	60-80

	Объекты, требующие капитального ремонта для дальнейшей эксплуатации. 
	F
	80-98

	Объекты, в отношении которых нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости материалов.
	G
	98-100


Функциональный износ. Обесценивание машин и оборудования, вызванное функциональным износом, является следствием появления новых технологий.

В отличие от физического износа, имеющего абсолютный характер, функциональный износ является относительным. Это связано с тем, что функциональный износ оцениваемых машин и оборудования рассматривается по отношению к аналогам, т.е. зависит от базы сравнения.

Функциональный износ приводит к снятию с производства и вытеснению с рынка продаж целых поколений машин и оборудования. Он может возникать уже на стадии разработки новой техники и технологий, приводя к их устареванию еще до запуска в производство. На ускорение функционального износа, т.е. частоту смены поколений машин и технологий, сильно влияет научно-технический прогресс.

Развитие научно-технического прогресса влияет на строительную индустрию, прямо влияющую на экономику в целом и как экономика, в первую очередь через вопросы налогообложения и энергосберегающие технологии, влияют на рост темпа развития самого научно-технического прогресса. Эти процессы взаимосвязаны и не отделимы друг от друга. Сегодня никому не нужны капиталоемкие (материалоёмкие - из железобетонных конструкций) здания и сооружения, которые «утяжеляют» себестоимость производимой продукции, через налог на имущество, дополнительные эксплуатационные расходы и т. п.

Поэтому, ориентировочно функциональное (моральное) устаревание можно оценить через рост темпа развития научно-технического прогресса, выраженного в процентах иди долях. Известно, что рост темпа развития научно-технического прогресса для разных отраслей хозяйства Российской Федерации измеряется и среднем от 2 до 8% и год, а для некоторых отраслей, например, производство компьютерной техники - 50-80% в год. Для строительной  индустрии рост темпа на развития научно-технического прогресса находится в диапазоне от 2 до 4% и год. До начала 90-х годов темп был незначительным, но с введением рыночных взаимоотношений в стране наблюдался резкий скачек в использовании в строительной индустрии всего нового, что человеческий разум наработал за последние десятилетия.

В связи с этим, можно определить ориентировочную величину функционального устаревания имущества по следующей формуле;

Фy = ВС ( [1-1/(1+i)n],

где Фy – величина функционального устаревания, руб.;

ВС – восстановительная стоимость имущества, руб.
i – величина, характеризующая годовое изменение роста развития научно-технического прогресса в строительной индустрии, для строительства различных по функциональному назначению зданий и сооружений, в процентах (долях);

n - время в годах.
Источник: http://www.complexdoe.ru/ntdtext/544104.
Кроме того, используемая методика опубликована в Журнале «Ценообразование и сметное нормирование в строительстве», № 1, 2006 г.

Оценщик счел возможным применить методику в силу следующих обстоятельств:

Согласно п. 1 ст. 14 федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 № 135-ФЗ оценщик имеет право применять самостоятельно методы проведения оценки объекта оценки в соответствии со стандартами оценки.

В соответствии с п. 20 Федерального Стандарта оценки № 1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО № 1) (утвержден приказом Минэконом развития России от 20 июля 2007 года № 256, далее – Стандарт № 1) оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в рамках применения каждого из подходов.

Для целей настоящего отчета величина, характеризующая годовое изменение роста развития научно-технического прогресса в производстве компьютерной техники  принята на уровне 50 %. (Источник: http://www.complexdoe.ru/ntdtext/544104.)
Функциональным устареванием (моральным износом) называется потеря стоимости объекта, вызванная появлением новых, конструктивно более совершенных, аналогичных объектов. Способом устранения функционального устаревания является модернизация объекта.

Экономическое (внешнее) устаревание - потеря стоимости, обусловленная влиянием внешних факторов, таких как изменение спроса потребителей. Оно может быть вызвано общеэкономическими и внутриотраслевыми изменениями, приводящими к резкому, катастрофическому падению спроса на определенные объекты (например, катастрофическое падение спроса и цен в 90-х годах на грузовые автомобили ЗИЛ-130 и ГАЗ-53). Экономическое устаревание является неустранимым видом износа.


Функциональный износ, вызывается несоответствием внешнего вида и/или технических параметров современным стандартам. Функционально устаревание может проявляться в устаревшем дизайне автомобиля, в удобствах его ремонта, эксплуатации и т.п. Функциональное устаревание обусловлено влиянием научно – технического прогресса в области автомобилестроения. 

Расчет морального износа транспортного средства в общем случае (согласно Методике оценки
остаточной стоимости транспортных средств
с учетом технического состояния Р-03112194-0376-98).

Расчет значения  первого фактора,  учитывающего на дату оценки снятие  транспортного  средства  с  производства,  проводится   с использованием следующих параметров:

Срок,  прошедший с даты снятия транспортного средства  с производства до даты оценки, лет.

Расчет первого фактора, учитывающего снятие транспортного средства с производства, производится по формуле:

ИМ1 = 2*Тсн, при Тсн ≤10 лет,
И М1 =20 %. при Тсн> 10 лет;

Значение фактора    морального    износа,   учитывающего прекращение выпуска  запасных  частей  к  транспортному  средству, равно = 20%.

Значение фактора морального износа , учитывающего попадание ранее (до   даты   оценки)  транспортного  средства  в  дорожно-транспортное происшествие, равно  = 5%. 
 Значение фактора    морального    износа , учитывающего количество владельцев транспортного средства (более  3  владельцев по данным регистрационных документов), равно = 20%.

Внешний износ. Внешний износ (устаревание) проявляется в потере стоимости, вызванной крупными отраслевыми, региональными, общенациональными или мировыми технологическими, социально-экономическими, экологическими и политическими изменениями.

Следует различать глобальное и локальное (местное) устаревания. Глобальное устаревание в основном связано с научно-техническими революциями, носящими всемирный общеэкономический характер. Оно является необратимым, приводящим к полному вытеснению данного типа машин и оборудования.

Локальное внешнее устаревание носит регионально-отраслевой характер и может быть временным.

Внешнее устаревание зависит от большого числа факторов. При этом не всегда удается установить, что обесценивание произошло именно по данной причине. Поэтому при определении величины обесценивания необходимо разобраться не только на данном предприятии, но и в смежных отраслях, где используется аналогичное оборудование, а также учесть региональные и местные особенности.

Существует два подхода при определении величины внешнего износа:

- капитализация потери дохода, относящегося к внешнему воздействию;

- сравнение продаж аналогичного оборудования при наличии и отсутствии внешних воздействий.

При достаточном объеме данных второй подход является более предпочтительным.

Капитализированная величина этих дополнительных потерь равна внешнему износу.
Внешний износ может быть сопоставлен с величинами скидок при продаже оборудования на вторичном рынке. По данным журнала «Регистр оценщиков» скидки при продаже машин и оборудования могут составлять порядка 10-30 % от стоимости предложения. Поэтому износ принимаем равным 30 %. 

Определение рыночной стоимости Срын оборудования осуществлялось по формуле:
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СВ – восстановительная стоимость  объекта оценки;

Иф – коэффициент физического износа (в долях);

Ифун – коэффициент функционального износа (в долях);

Ивнеш – коэффициент внешнего износа (в долях).
Расчет величины накопленного износа, а также рыночной стоимости объектов движимого имущества приведено в Приложении 2.

Для согласования результатов необходимо определить веса, в соответствии с которыми отдельные, ранее полученные ориентиры, сформируют итоговую рыночную стоимость объектов недвижимости. Так как при расчете стоимости объектов недвижимости использовался затратный подход, то результаты оценки приняты равными результатам, полученным по данному подходу. 

РС движимого имущества = 530 500 руб.
Таким образом, рыночная стоимость движимого и недвижимого имущества согласно инвентаризационных описей основных средств №№2, 15, 16, 17, 17 (котельная Кирова), 18, 20, 22, 19, 21, 24, 23, 14, на дату оценки, округленно, составляет: 530 500 руб. (Пятьсот тридцать тысяч пятьсот) руб.

11.2 Расчет рыночной стоимости дебиторской задолженности

На первом этапе корректировки балансовой стоимости дебиторской задолженности исключается стоимость просроченных и безнадёжных долгов. На основании представленной информации о дебиторах на дату оценки, задолженность по некоторым контрагентам образовалась задолго до этой даты. Срок существования долга -  "старше" 3 лет - общего срока исковой давности согласно ст. 196 Гражданского кодекса РФ. В связи с этим, Оценщики всю задолженность, образовавшуюся более чем за 3 года до даты проведения оценки 22.10.2013 года, признают безнадёжной и исключают из расчёта. В данную категорию попадает  задолженность в размере 201,726 тыс. руб. 
Таблица. Расчет стоимости безнадежных долгов

	Наименование дебитора
	Сумма, руб.
	Дата возникновения

	Государственное унитарное предприятие "БТИ Архангельской области"
	200 000.00
	05.09.2005

	Бусырев Александр Васильевич
	90 000.00
	23.10.2009

	ООО "Вельэлектро"
	10 725.59
	07.10.2010

	ПБЮЛ Горбунов
	3 966.98
	30.04.2007

	ООО "Информационно-расчетный центр"
	100 981.91
	30.06.2009

	ООО "Информационно-расчетный центр"
	100 981.91
	30.06.2009

	ООО "Лес-Ком"
	37 085.19
	30.04.2010

	МО"Вельский  муниципальный   район"
	3 002 857.58
	09.09.2010

	Администрация МО "Вельский  муниципальный  район" Архангельской области
	25 000.00
	05.06.2007

	МО Аргуновское
	959 681.95
	30.09.2010

	Администрация МО "Вельский муниципальный район" Архангельской области
	1 498 831.00
	30.11.2009

	МУП"Тегринское"
	345 883.60
	14.10.2008

	МУП"Тегринское"
	254 520.59
	30.06.2009

	ООО "НиксСтрой"
	100 000.00
	26.11.2009

	ОАО "Севтрансстрой"(филиал РПБ ОАО "Севтрансстрой")
	357 914.09
	31.01.2009

	ООО СМТ - 3
	134 106.88
	28.05.2008

	ООО"Солидер"
	524 520.27
	31.03.2007

	Общество с ограниченной ответственностью "Торн"
	689 496.98
	30.09.2007

	Общество с ограниченной ответственностью "Торн"
	161 835.56
	26.05.2010

	ООО "Управляющая компания ЖЭУ"
	83 026.86
	27.09.2010

	ООО "ТК"Энергоресурс"
	159 088.14
	17.04.2009

	 

 Итого
	 

8 840 505.08


Таким образом, общая сумма безнадежной задолженности составляет: 8 840 505,08 руб.
11.3 Расчет рыночной стоимости дебиторской задолженности доходным подходом.

Метод дисконтирования денежных потоков присутствует практически во всех методиках. Согласно методике РОО в рамках доходного подхода стоимость дебиторской задолженнос​ти определяется на основе принципа изменения стоимости денег во времени по формуле:
[image: image4.png]PV




где:

PV — текущая стоимость долгового обязательства;

R — ставка дисконтирования;

F — номинальная стоимость долгового обязательства, которая должна быть уплачена должником к определенному сроку погаше​ния;

N — количество периодов (лет) до момента погашения долгового обязательства.
Расчет ставки дисконтирования предлагается делать методом кумулятивного построения. Так как не представляется возможным оценить положение каждого дебитора, то оценщик для учета всех возможных факторов риска использует методику расчета ставки дисконтирования Ю.В. Козыря. 
Расчет ставки дисконтирования.

Если факторы риска учтены в сумме ожидаемой к получению дебиторской задолженности, дальнейшие корректировки дебиторской задолженности, отражающие фактор времени (отсрочка оплаты), следует осуществлять посредством приведения (дисконтирования) ожидаемой к получению суммы задолженности по безрисковой ставке. 

Если факторы риска не учтены в сумме ожидаемой к получению дебиторской задолженности, дальнейшие корректировки дебиторской задолженности, отражающие как фактор времени, так и риски получения задолженности, следует осуществлять посредством приведения (дисконтирования) ожидаемой к получению суммы задолженности по ставке, учитывающей риски неполучения к возврату дебиторской задолженности. 

Величина безрисковой ставки, применяемая для дисконтирования скорректированной на риск величины дебиторской задолженности, лежит в диапазоне от депозитной ставки (или ставки доходности по государственным облигациям) до ставки, под которую оцениваемое предприятие способно брать кредиты в банках. 

Для получения определённой суммы денег спустя определенный срок сегодня достаточно вложить в какой-либо доходный инструмент сумму денежных средств. В рамках оценки Объекта в качестве такого инструмента рассматривается банковский вклад. Средняя доходность по которому составляет по данным сети интернет (http://www.vkladvbanke.ru/novosti/2013-obzor-polugodiya.html) в июле 9,26 %. 

Что касается ставки дисконтирования проблемной задолженности или задолженности, вызывающей сомнения относительно полноты и своевременности ее оплаты, для ее оценки иногда может применяться следующее выражение:
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где:

rf – безрисковая ставка, значение которой применительно к оценке дебиторской задолженности, как ранее указано, находится в диапазоне от депозитной ставки до кредитной ставки.
pd - вероятность дефолта (неоплаты задолженности) в размере k, 0<k≤1,

kpd - матожидание уровня возможных потерь (средние потери при наступлении дефолта).

Имеем, 

	
	Предполагаемый срок возврата, год (так как срок возврата ДЗ -310 дней)
	Уровень потерь (не полной и/или несвоевременной оплаты) 99%, pd
	Матожидание уровня возможных потерь , 98%,kpd
	Безрисковая ставка, rf ,%
	Ставка дисконтирования, r

	Дебиторская задолженность, возникшая в 2010,2011,2012, до 22.06.2013 года
	1
	0,99
	0,99
	9,26
	0,0926+0,99*0,99 =53,904
1-0,99*0,99

	Дебиторская задолженность, возникшая после 22.06.2013 году
	1
	0,8
	0,99
	9,26
	0,0926+0,8*0,99 =4,2528
1-0,8*0,99


Критическое значение параметра времени, равное 4 месяцам, оценщик установил на основе рекомендаций, приведенных в методике  Национальной коллегии оценщиков. На основании Указа Президента РФ от 20.12.94 №2204 «Об обеспечении правопорядка при осуществлении платежей по обязательствам за поставку товаров (выполнение работ или оказание услуг), суммы неистребованной кредитором задолженности подлежат списанию по истечении четырех месяцев, как безнадежная дебиторская задолженность.

Дисконтируя полную сумму дебиторской задолженности по вышеопределенной ставке, получим  оценку величины рыночной стоимости дебиторской задолженности:
Таблица. Расчет рыночной стоимости дебиторской задолженности

	Наименование дебитора
	Сумма, руб.
	Дата возникновения
	Срок задолженности
	Дисконтированная стоимость, руб.

	Абдулоев Илхомджон Ахмадулоевич
	4 000.00
	08.02.2012
	621
	72.85р.

	ООО "Абсолют-Сервис"
	128 686.45
	30.06.2013
	114
	24 498.64р.

	ООО"Авангард-Лес"
	1 751 000.00
	07.05.2013
	170
	31 891.74р.

	ООО"АвтоматикаСервис"
	200.00
	31.12.2012
	295
	3.64р.

	УФК по Архангельск области/406012408/ (ГАОУ СПО Архангельской области  "Вельский индустриальный техникум" л/сч 30246U44120)
	3 630.51
	14.06.2013
	130
	66.12р.

	Администрация МО "Вельское"
	1 840 985.79
	31.12.2012
	295
	33 530.69р.

	УФК по Архангельской области(Администрация МО "Вельское")
	193 703.98
	30.05.2013
	145
	36 876.33р.

	ОАО СК  "Альянс"
	250.00
	07.02.2013
	257
	4.55р.

	Администрация МО "Аргуновское"
	29 500.00
	12.11.2010
	710
	537.30р.

	Администрация МО "Аргуновское"
	12 767.38
	20.12.2011
	672
	232.54р.

	МУК "Аргуновский СДК"
	6 331.38
	07.02.2013
	257
	115.32р.

	ООО"БАЗА"
	2 194.00
	31.05.2013
	144
	39.96р.

	ИП Беляев Евгений Анатольевич
	108 801.01
	31.05.2013
	144
	1 981.64р.

	МУК "Вельская  библиотечная система"
	13 351.94
	19.06.2013
	125
	243.18р.

	Бусырев Александр Васильевич
	101 325.10
	30.06.2013
	114
	19 289.73р.

	Бусырев Александр Васильевич
	1 437 983.98
	30.04.2013
	144
	26 190.64р.

	Бусырева Анжела Александровна
	161 508.50
	25.06.2013
	119
	30 747.13р.

	УФК по Архангельской области(Вельский филиал ФГКУ УВО УМВД России по Архангельской области л/сч 03241А69370)
	20.86
	30.06.2013
	114
	3.97р.

	МУП "Водоканал"
	104 296.77
	28.03.2011
	939
	1 899.60р.

	Открытое акционерное общество "Ремонтно-эксплуатационное управление" Филиал"Архангельский"
	218 742.26
	12.06.2013
	101
	3 984.05р.

	Открытое акционерное общество "Российские железные дороги" (ОАО "РЖД")
	48 275.59
	30.06.2013
	114
	9 190.45р.

	ООО "Вельское потребительское общество"
	283 193.62
	31.11.2011
	692
	5 157.93р.

	ВПО
	172 463.75
	19.06.2013
	125
	3 141.16р.

	УФК по Архангельской области (Межрайонная ИФНС России №8 по Архангельской области и Ненецкому автономному округу-2907)
	2 682 050.03
	30.06.2013
	114
	510 594.36р.

	Грозин Олег Васильевич
	1 848 430.00
	30.06.2013
	114
	351 894.23р.

	Гусев Юрий Алексеевич
	2 732.97
	30.06.2013
	114
	520.29р.

	ООО "Деловые Линии"
	2 985.00
	30.06.2013
	114
	568.27р.

	Северный территориальный центр фирменного транспортного обслуживания - структурное подразделение Центра фирменного транспортного обслуживания - филиала ОАО "РЖД"
	11.72
	30.06.2013
	114
	2.23р.

	ООО " Вельский ДОК"
	82 704.55
	25.03.2013
	211
	1 506.33р.

	ООО"Дом плюс"
	278 036.86
	31.05.2013
	144
	5 064.01р.

	муниципальное бюджетное учреждение культуры "Районный культурный центр"
	44 228.31
	30.06.2013
	114
	8 419.95р.

	ИП Друковский Вадим Анатольевич
	100 000.00
	
	
	100 000.00р.

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного образования детей  "Вельская детско-юношеская спортивная школа"
	43 391.00
	30.06.2013
	114
	8 260.55р.

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного образования детей  "Детско-юношеский центр"
	6 550.89
	30.06.2013
	114
	1 247.12р.

	ООО "Елочка"
	732.83
	24.06.2013
	89
	139.51р.

	МУП " ЖКС  МО" Кулойское"
	125 001.38
	
	
	125 001.38

	ИП Занин Владимир Валентинович
	27 920.00
	16.01.2012
	644
	508.52р.

	ЧП  Илатовский С.П.
	1 432.08
	30.06.2013
	114
	272.63р.

	ООО"Вельские инженерные системы"
	34 219.76
	13.06.2013
	100
	623.26р.

	Архангельское  областное управление инкассации филиал РОИ (РОСИНКАС)
	5 194.74
	30.06.2013
	114
	988.95р.

	ООО "Каллисто"
	13 908.51
	14.04.2011
	922
	253.32р.

	ИП Капорский Евгений Геннадьевич
	4 600.00
	17.05.2012
	523
	83.78р.

	Квасков Анатолий Анатольевич
	41.47
	30.06.2013
	114
	7.89р.

	Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования "Вельский муниципальный район" Архангельской области
	211 489.19
	31.05.2013
	144
	3 851.95р.

	ЗАО "Коммерсантъ.Издательский Дом"
	37 908.73
	03.04.2013
	202
	690.45р.

	ООО "Коммунальщик"
	521 622.57
	30.04.2011
	906
	9 500.54р.

	ООО"Компания Саволт" (Общество с ограниченной ответственностью "Компания Саволт")
	8 700.00
	28.03.2013
	208
	158.46р.

	ООО "Центр ИТ Консультант Плюс"
	15 708.32
	08.05.2013
	167
	286.10р.

	Открытое акционерное общество "Нижнетагильский котельно-радиаторный завод"
	2 510.30
	31.12.2012
	295
	45.72р.

	ИП Кошутин Алексей Энгельсович
	216.31
	31.05.2013
	144
	3.94р.

	Кравчук Иван Иванович
	148 762.26
	31.05.2013
	144
	2 709.47р.

	Общество с ограниченной ответственностью"Купи.ру"
	1 768.00
	17.05.2013
	158
	32.20р.

	ООО "Юридическая компания "ЛексГрупп"
	2 890.00
	16.11.2012
	340
	52.64р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Ликс"
	51 410.73
	03.06.2013
	110
	936.37р.

	Ляпунова Елена Владимировна
	30 000.00
	11.04.2012
	559
	546.40р.

	Индивидуальный предприниматель Макарова Ольга Николаевна
	525.60
	23.11.2012
	333
	9.57р.

	Северо-Западный филиал ОАО "Мегафон"
	35 000.00
	29.12.2012
	297
	637.47р.

	Михайлов Вадим Викторович
	4 735.77
	30.04.2013
	144
	901.57р.

	Администрация МО "Вельский  муниципальный  район" Архангельской области
	13 247.62
	11.04.2013
	194
	241.28р.

	МО Муравьевское
	188 721.53
	30.06.2013
	114
	35 927.80р.

	ИП Мозгалев Игорь Алексеевич
	15 931.82
	31.11.2011
	692
	290.17р.

	Морозова Алла Сергеевна
	217.96
	31.05.2012
	509
	3.97р.

	ОАО "Вельская Сельхозтехника"
	3 129.36
	31.05.2013
	144
	57.00р.

	муниципальное бюджетное учреждение культуры "Вельский районный краеведческий музей имени В.Ф.Кулакова"
	61 354.49
	21.06.2013
	123
	1 117.48р.

	МУП " Жилищно-эксплуатационное управление"
	672 981.52
	12.12.2012
	314
	12 257.31р.

	МУП "Жилищно эксплуатационное управление"
	2 641 173.05
	30.06.2013
	114
	502 812.41р.

	Население
	6 262 227.83
	30.06.2013
	114
	1 192 169.48р.

	ПБОЮЛ Брыкалова В.П.
	858 774.19
	06.02.2012
	624
	15 641.24р.

	Население МУП" Тегринское"
	3 391 835.00
	30.11.2011
	692
	61 776.99р.

	Население ЧЖД
	24 543 856.51
	30.06.2013
	114
	4 672 528.27р.

	ООО "НиксСтрой"
	12 098.64
	02.05.2012
	538
	220.36р.

	ООО "НиксСтрой"
	30 000.00
	25.12.2012
	301
	546.40р.

	Новиков Олег Викторович
	400.00
	13.02.2012
	617
	7.29р.

	ООО "Общественное питание"
	95 273.96
	20.01.2012
	641
	1 735.27р.

	государственное бюджетное стационарное учреждение социального обслуживания системы социальной защиты населения Архангельской области "Вельский психоневрологический интернат"
	33 738.61
	30.06.2013
	114
	6 422.98р.

	УФПС Архангельской области-филиала ФГУП "Почта России"
	6 821.27
	08.05.2013
	167
	124.24р.

	УФПС Архангельской области-филиала ФГУП "Почта России"
	1 304.59
	30.06.2013
	114
	248.36р.

	ООО "Строительно-Производственная Компания "Регион"
	119.17
	07.02.2013
	257
	22.69р.

	ООО "Ремонтно-прокатная база"
	620 118.96
	28.03.2013
	208
	11 294.50р.

	ООО "РН-Карт-Санкт-Петербург"
	76 490.58
	30.06.2013
	114
	14 561.87р.

	Рогозин Александр Сергеевич
	170.00
	31.12.2011
	661
	3.10р.

	ООО "РН "Архангельскнефтепродукт"
	36 000.00
	30.06.2013
	114
	6 853.49р.

	ИП Сазанов Анатолий Николаевич
	162.00
	04.12.2012
	322
	4.35р.

	ОАО "ЦСТЭ" (холдинг) Санаторий "Виктория" Кисловодский
	32 500.00
	27.03.2013
	209
	591.94р.

	ЗАО "Сбербанк-АСТ"
	9 500.00
	04.05.2012
	536
	173.03р.

	Селезнева Людмила Владимировна
	206 935.96
	25.03.2013
	211
	3 769.02р.

	ОАО "Сервис"
	14 735.76
	30.06.2013
	114
	2 805.32р.

	Следственное управление Следственного комитета  Российской Федерации по Архангельской оьласти и Ненецкому автономному округу
	3 484.02
	30.06.2013
	114
	663.27р.

	ГКУ Архангельской области "Отделение социальной защиты населения по Вельскому району"
	12 726.06
	30.06.2013
	114
	2 422.72р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Строительная компания "Статус"
	149 750.30
	04.02.2013
	260
	28 508.66р.

	Филиал Федерального бюджетного учреждения здравоохранения "Центр гигиены и эпидемиологии в Архангельской области в Вельском, Виноградовском, Коношском, Устьянском и Шенкурском районах"
	122 267.78
	16.05.2013
	159
	23 276.69р.

	ООО "Вельская торговая компания"
	83 474.88
	29.05.2013
	146
	15 891.50р.

	ООО "Торговая фирма"
	19 152.00
	15.03.2013
	221
	348.82р.

	Администрация МО "Усть-Вельская"
	45 395.81
	22.04.2013
	244
	826.81р.

	ЧП Угрюмов Михаил Сергеевич
	3 484.02
	30.06.2013
	114
	663.27р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Управление конференциями"
	39 500.00
	08.05.2013
	167
	719.43р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Управляющая компания Жилищно-эксплуатационное управление"
	15 830 922.80
	01.03.2013
	235
	288 335.62р.

	ЗАО "Урал-Контейнер"
	30 860.00
	09.11.2012
	347
	828.49р.

	УФМС России по Архангельской области
	9 096.00
	30.06.2013
	114
	1 731.65р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Уют"
	947 339.39
	30.06.2013
	114
	180 349.41р.

	ЗАО "Факел"
	97 082.04
	17.04.2013
	249
	1 768.20р.

	Межрегиональное территориальное управление Федеральной службы финансово-бюджетного надзора в Архангельской области
	5 257.34
	30.06.2013
	114
	1 000.86р.

	Государственное автономное учреждение Архангельской области "Фонд имущества и инвестиций"
	146 099.39
	21.05.2012
	154
	2 660.97р.

	ООО "Вельскхлебопродукт-2"
	23 303.30
	30.06.2013
	114
	4 436.36р.

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение "Центр психолого-педагогической реабилитации и коррекции"Надежда"
	75 982.22
	30.06.2013
	114
	14 465.09р.

	государственное бюджетное учреждение здравоохранения Архангельской области  "Вельская центральная районная больница"
	847.64
	30.06.2013
	114
	161.37р.

	ИП  Шишов Виктор Викторович
	6 773.24
	30.06.2013
	114
	1 289.45р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 1 г.Вельска"
	145 379.72
	30.06.2013
	114
	27 676.61р.

	МОУ "Аргуновская основная общеобразовательная школа № 11"
	9 400.00
	31.12.2011
	661
	171.21р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 2 г. Вельска"
	180 390.55
	30.06.2013
	114
	34 341.79р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная  школа № 4 г. Вельска"
	72 783.62
	30.06.2013
	114
	13 856.16р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 92 г.Вельска "
	489 965.68
	30.06.2013
	114
	93 277.05р.

	муниципальное бюджетное учреждение "Эксплуатационно-техническое предприятие"
	35 299.18
	30.06.2013
	114
	6 720.07р.

	ООО "Энерго-М"
	33 181.91
	30.06.2013
	114
	6 316.99р.

	ООО "Энергостройком"
	41 700 000.00
	31.01.2011
	995
	759 500.59р.

	ООО " ЭнергоХолдинг"
	20 825.90
	30.06.2013
	114
	3 964.72р.

	Итого
	
	
	
	9 426 400.02р.




Таким образом, рыночная стоимость дебиторской задолженности, определенная доходным подходом, составляет на дату оценки: 9 426 400 руб. (Девять миллионов четыреста двадцать шесть тысяч) руб.

Заключительным элементом аналитического исследования ценностных характеристик оцениваемого объекта является сопоставление расчетных стоимостей, полученных при помощи использованных подходов оценки. Так как в рамках отчета использовался только один  подход, то согласование не требуется.
11.4. Расчет рыночной стоимости запасов

Производственные запасы оцениваются по текущим ценам на дату оценки с учетом затрат на складирование и транспортировку. Устаревшие (неликвидные) запасы списываются. Анализ запасов на предприятии  не выявил устаревшие и неликвидные запасы. Поэтому стоимость запасов сырья и материалов принимается равной балансовой.
	Наименование товарно-материальных ценностей
	Единица измерения
	Цена, руб. коп.
	Фактическое наличие
	По данным бухгалтерского учета, руб.
	Рыночная стоимость, руб.

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4656
	т
	3 683.300
	5.970
	21989.28
	                    21 989р. 

	Термометр контактный
	шт
	6375.42
	2
	12750.84
	                    12 751р. 

	Труба дм.219х6 мм эл/сварная
	шт
	12 154.420
	15.000
	182 316.23
	                  182 316р. 

	Труба ВГП ДУ 32*3,2мм
	шт
	601.990
	32.000
	19 263.73
	                    19 264р. 

	Труба 15
	м
	780.850
	6.000
	4 685.08
	                      4 685р. 

	Труба ВГП ДУ 20*2,8мм
	шт
	401.820
	18.000
	7 232.78
	                      7 233р. 

	Труба ППУ 57
	шт
	6 643.760
	18.000
	119 587.68
	                  119 588р. 

	Труба дм.1114х4 мм эл/сварная
	шт
	4 076.700
	5.000
	20 383.50
	                    20 384р. 

	Труба дм.76х3,5 мм эл/сварная
	шт
	2 352.740
	17.000
	39 996.60
	                    39 997р. 

	Труба дм.108х3,5 мм эл/сварная
	шт
	3 301.710
	35.000
	115 560.00
	                  115 560р. 

	Труба дм.159х4,0мм  эл.сварн.
	шт
	6 172.800
	13.000
	80 246.42
	                    80 246р. 

	Труба 57
	м
	1 646.780
	32.000
	52 696.86
	                    52 697р. 

	Труба дм.133х4,5 мм эл/сварная
	шт
	5 179.900
	7.000
	36 259.33
	                    36 259р. 

	Труба 25*2,8(шт)
	шт
	414.810
	58.000
	24 058.80
	                    24 059р. 

	Швеллер
	шт
	3 481.570
	6.000
	20 889.40
	                    20 889р. 

	Труба 89
	м
	2 469.590
	10.000
	24 695.85
	                    24 696р. 

	Труба 40
	м
	894.140
	6.000
	5 364.83
	                      5 365р. 

	Колер
	шт
	33.500
	1.000
	33.50
	                           34р. 

	Рубероид
	шт
	363.560
	15.000
	5 453.39
	                      5 453р. 

	Лист г/к 4,0мм
	шт
	8 726.200
	1.000
	8 726.20
	                      8 726р. 

	Утеплитель Изовер
	упак
	1 509.410
	20.000
	30 188.14
	                    30 188р. 

	Плита дорожная
	шт
	3 105.930
	30.000
	93 177.97
	                    93 178р. 

	Лист г/к 3,0мм
	шт
	2 059.600
	5.000
	10 298.00
	                    10 298р. 

	Смесь огнеупорная
	кг
	169.490
	7.000
	1 186.44
	                      1 186р. 

	Гвозди
	кг
	59.200
	96.500
	5 713.19
	                      5 713р. 

	Запорно-пломбировочное уст-во
	шт
	284.460
	13.000
	3 697.99
	                      3 698р. 

	Пластырь
	шт
	21.190
	2.000
	42.37
	                           42р. 

	Тэн для э/плиты
	шт
	266.500
	1.000
	266.50
	                         267р. 

	Черенок
	шт
	50.010
	24.000
	1 200.28
	                      1 200р. 

	Грабли
	шт
	71.880
	4.000
	287.50
	                         288р. 

	Зеленка
	шт
	5.090
	2.000
	10.17
	                           10р. 

	Дымосос
	шт
	9 300.000
	1.000
	9 300.00
	                      9 300р. 

	Фильтр сетчатый
	шт
	212.340
	8.000
	1 698.69
	                      1 699р. 

	Клапан
	шт
	3 017.070
	1.000
	3 017.07
	                      3 017р. 

	Аммиак водный
	кг
	31.060
	2.000
	62.11
	                           62р. 

	Лопата деревянная
	шт
	172.300
	6.000
	1 033.78
	                      1 034р. 

	Рукавицы х/б
	пар
	26.410
	104.000
	2 746.46
	                      2 746р. 

	Термометр контактный
	шт
	1
	6375.42
	6375.42
	                      6 375р. 

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	т
	5.000
	3 677.810
	18 389.03
	                    18 389р. 

	Дрова
	м3
	10.000
	2 913.440
	29 134.36
	                    29 134р. 

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	т
	10.600
	3 689.510
	39 108.81
	                    39 109р. 

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	т
	290.100
	3690.540
	1 070 625.65
	               1 070 626р. 

	Дрова
	м3
	45.000
	606.950
	27 312.87
	                    27 313р. 

	Итого
	 
	 
	 
	 
	               2 157 063р. 


Таким образом, рыночная стоимость запасов, составляет на дату оценки: 2 157 063 руб. (Два миллиона сто пятьдесят семь тысяч шестьдесят три) руб.

Заключительным элементом аналитического исследования ценностных характеристик оцениваемого объекта является сопоставление расчетных стоимостей, полученных при помощи использованных подходов оценки. 

Так как в рамках отчета использовался только один  подход, то согласование не требуется.

Раздел 12. Вывод итоговой стоимости объекта оценки
В результате проведённого анализа и расчётов с использованием существующих методик оценки, Оценщик определил итоговое значение рыночной стоимости объекта оценки.
рыночная стоимость имущества согласно инвентаризационных описей основных средств №№2, 15, 16, 17, 17 (котельная Кирова), 18, 20, 22, 19, 21, 24, 23, 14, на дату оценки, округленно, составляет: 
530 500 руб. (Пятьсот тридцать тысяч пятьсот) руб., а именно:
	Инв. номер
	Наименование основного средства
	Рыночная стоимость, руб.

	358
	Автомашина МАЗ
	45 740р.

	369
	Автомашина ЗИЛ
	6 130р.

	357
	Автомашина ГАЗ-53-12 АРТК-М-5
	3 729р.

	356
	Погрузчик
	13 504р.

	370
	Прицеп
	2 701р.

	541
	Прицеп 821303
	7 421р.

	664
	Моечная машина
	4 336р.

	538
	Экскаватор
	73 225р.

	237
	Контроллер
	19 914р.

	365, 361,374, 364,362,363
	Насос КМ 100-80-160 дв.15/3000
	9 165р.

	495
	Насос КМ
	8 899р.

	308
	Компьютер
	219р.

	697
	Электроагрегат сварочный
	38 538р.

	685
	Мотопомпа
	11 534р.

	719
	Наружная канализация и водопровод
	48 899р.

	670
	Мотопомпа
	19 941р.

	390, 388,389
	Насос КМ 80-65-160 дв.7,5/3000
	4 529р.

	360
	Сварочная электростанция АСПБВ
	23 124р.

	485
	Мотопомпа
	8 395р.

	669
	Течеискатель
	8 109р.

	539
	Мотопомпа PTG
	3 862р.

	606
	Электроагрегат комбинированный
	8 163р.

	672
	Насос СМ 125-100-250/4а эл.дв.11/1500
	19 320р.

	699,700
	Забрасыватель
	56 403р.

	609
	Стационарный газоанализатор метана и оксида
	5 421р.

	680
	Ноутбук Samsung Q 2110-F S 03
	4 263р.

	679
	Ноутбук HP Pavilion dv5-1164er
	3 963р.

	684
	Ноутбук HP Compag
	3 698р.

	673
	Ноутбук HP Pavilion
	3 793р.

	610
	Сервер
	3 755р.

	656
	Системный блок
	468р.

	494
	Системный блок 
	475р.

	671
	Системный блок 
	622р.

	618
	Шкаф
	1 661р.

	662
	Компьтер
	519р.

	465, 464
	Мобильный пк Toshiba
	803р.

	459
	Компьютер
	458р.

	546
	Монитор
	222р.

	472
	Компьютер
	493р.

	276
	Компьютер
	277р.

	314
	Компьютер
	219р.

	450
	ККМ Элвис микро К
	360р.

	690
	ККМ Штрих ФР-К
	6 496р.

	376
	ККМ Фелиекс  ЗСК
	824р.

	270
	Компьютер
	297р.

	612
	Брошюровщик РВ 2450
	351р.

	667
	Копировальный аппарат Kyocera KM-1635
	1 948р.

	380.381
	Компьютер Пентиум -4-1500/512
	327р.

	377
	Компьютер komondor K7Duron 900
	208р.

	378
	Компьютер future Celeron 4-200
	226р.

	316
	Компьютер
	177р.

	315
	Компьютер
	249р.

	283
	Компьютер
	230р.

	802
	Сервер Dell
	22 102р.

	686
	Бензопила штиль MS361-16 3,4 квт
	13 544р.

	454
	Бензопила штиль 
	6 232р.


рыночная стоимость дебиторской задолженности ООО «Вельские коммунальные системы», на дату оценки, округленно, составляет: 
9 426 400 руб. (Девять миллионов четыреста двадцать шесть тысяч) руб., а именно
	Наименование дебитора
	Дисконтированная стоимость, руб.

	Абдулоев Илхомджон Ахмадулоевич
	73р.

	ООО "Абсолют-Сервис"
	24 499р.

	ООО"Авангард-Лес"
	31 892р.

	ООО"АвтоматикаСервис"
	4р.

	УФК по Архангельск области/406012408/ (ГАОУ СПО Архангельской области  "Вельский индустриальный техникум" л/сч 30246U44120)
	66р.

	Администрация МО "Вельское"
	33 531р.

	УФК по Архангельской области(Администрация МО "Вельское")
	36 876р.

	ОАО СК  "Альянс"
	5р.

	Администрация МО "Аргуновское"
	537р.

	Администрация МО "Аргуновское"
	233р.

	МУК "Аргуновский СДК"
	115р.

	ООО"БАЗА"
	40р.

	ИП Беляев Евгений Анатольевич
	1 982р.

	МУК "Вельская  библиотечная система"
	243р.

	Бусырев Александр Васильевич
	19 290р.

	Бусырев Александр Васильевич
	26 191р.

	Бусырева Анжела Александровна
	30 747р.

	УФК по Архангельской области(Вельский филиал ФГКУ УВО УМВД России по Архангельской области л/сч 03241А69370)
	4р.

	МУП "Водоканал"
	1 900р.

	Открытое акционерное общество "Ремонтно-эксплуатационное управление" Филиал"Архангельский"
	3 984р.

	Открытое акционерное общество "Российские железные дороги" (ОАО "РЖД")
	9 190р.

	ООО "Вельское потребительское общество"
	5 158р.

	ВПО
	3 141р.

	УФК по Архангельской области (Межрайонная ИФНС России №8 по Архангельской области и Ненецкому автономному округу-2907)
	510 594р.

	Грозин Олег Васильевич
	351 894р.

	Гусев Юрий Алексеевич
	520р.

	ООО "Деловые Линии"
	568р.

	Северный территориальный центр фирменного транспортного обслуживания - структурное подразделение Центра фирменного транспортного обслуживания - филиала ОАО "РЖД"
	2р.

	ООО " Вельский ДОК"
	1 506р.

	ООО"Дом плюс"
	5 064р.

	муниципальное бюджетное учреждение культуры "Районный культурный центр"
	8 420р.

	ИП Друковский Вадим Анатольевич
	100 000р.

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного образования детей  "Вельская детско-юношеская спортивная школа"
	8 261р.

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного образования детей  "Детско-юношеский центр"
	1 247р.

	ООО "Елочка"
	140р.

	МУП " ЖКС  МО" Кулойское"
	125 001р.

	ИП Занин Владимир Валентинович
	509р.

	ЧП  Илатовский С.П.
	273р.

	ООО"Вельские инженерные системы"
	623р.

	Архангельское  областное управление инкассации филиал РОИ (РОСИНКАС)
	989р.

	ООО "Каллисто"
	253р.

	ИП Капорский Евгений Геннадьевич
	84р.

	Квасков Анатолий Анатольевич
	8р.

	Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования "Вельский муниципальный район" Архангельской области
	3 852р.

	ЗАО "Коммерсантъ.Издательский Дом"
	690р.

	ООО "Коммунальщик"
	9 501р.

	ООО"Компания Саволт" (Общество с ограниченной ответственностью "Компания Саволт")
	158р.

	ООО "Центр ИТ Консультант Плюс"
	286р.

	Открытое акционерное общество "Нижнетагильский котельно-радиаторный завод"
	46р.

	ИП Кошутин Алексей Энгельсович
	4р.

	Кравчук Иван Иванович
	2 709р.

	Общество с ограниченной ответственностью"Купи.ру"
	32р.

	ООО "Юридическая компания "ЛексГрупп"
	53р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Ликс"
	936р.

	Ляпунова Елена Владимировна
	546р.

	Индивидуальный предприниматель Макарова Ольга Николаевна
	10р.

	Северо-Западный филиал ОАО "Мегафон"
	637р.

	Михайлов Вадим Викторович
	902р.

	Администрация МО "Вельский  муниципальный  район" Архангельской области
	241р.

	МО Муравьевское
	35 928р.

	ИП Мозгалев Игорь Алексеевич
	290р.

	Морозова Алла Сергеевна
	4р.

	ОАО "Вельская Сельхозтехника"
	57р.

	муниципальное бюджетное учреждение культуры "Вельский районный краеведческий музей имени В.Ф.Кулакова"
	1 117р.

	МУП " Жилищно-эксплуатационное управление"
	12 257р.

	МУП "Жилищно эксплуатационное управление"
	502 812р.

	Население
	1 192 169р.

	ПБОЮЛ Брыкалова В.П.
	15 641р.

	Население МУП" Тегринское"
	61 777р.

	Население ЧЖД
	4 672 528р.

	ООО "НиксСтрой"
	220р.

	ООО "НиксСтрой"
	546р.

	Новиков Олег Викторович
	7р.

	ООО "Общественное питание"
	1 735р.

	государственное бюджетное стационарное учреждение социального обслуживания системы социальной защиты населения Архангельской области "Вельский психоневрологический интернат"
	6 423р.

	УФПС Архангельской области-филиала ФГУП "Почта России"
	124р.

	УФПС Архангельской области-филиала ФГУП "Почта России"
	248р.

	ООО "Строительно-Производственная Компания "Регион"
	23р.

	ООО "Ремонтно-прокатная база"
	11 295р.

	ООО "РН-Карт-Санкт-Петербург"
	14 562р.

	Рогозин Александр Сергеевич
	3р.

	ООО "РН "Архангельскнефтепродукт"
	6 853р.

	ИП Сазанов Анатолий Николаевич
	4р.

	ОАО "ЦСТЭ" (холдинг) Санаторий "Виктория" Кисловодский
	592р.

	ЗАО "Сбербанк-АСТ"
	173р.

	Селезнева Людмила Владимировна
	3 769р.

	ОАО "Сервис"
	2 805р.

	Следственное управление Следственного комитета  Российской Федерации по Архангельской оьласти и Ненецкому автономному округу
	663р.

	ГКУ Архангельской области "Отделение социальной защиты населения по Вельскому району"
	2 423р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Строительная компания "Статус"
	28 509р.

	Филиал Федерального бюджетного учреждения здравоохранения "Центр гигиены и эпидемиологии в Архангельской области в Вельском, Виноградовском, Коношском, Устьянском и Шенкурском районах"
	23 277р.

	ООО "Вельская торговая компания"
	15 892р.

	ООО "Торговая фирма"
	349р.

	Администрация МО "Усть-Вельская"
	827р.

	ЧП Угрюмов Михаил Сергеевич
	663р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Управление конференциями"
	719р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Управляющая компания Жилищно-эксплуатационное управление"
	288 336р.

	ЗАО "Урал-Контейнер"
	828р.

	УФМС России по Архангельской области
	1 732р.

	Общество с ограниченной ответственностью "Уют"
	180 349р.

	ЗАО "Факел"
	1 768р.

	Межрегиональное территориальное управление Федеральной службы финансово-бюджетного надзора в Архангельской области
	1 001р.

	Государственное автономное учреждение Архангельской области "Фонд имущества и инвестиций"
	2 661р.

	ООО "Вельскхлебопродукт-2"
	4 436р.

	муниципальное бюджетное образовательное учреждение "Центр психолого-педагогической реабилитации и коррекции"Надежда"
	14 465р.

	государственное бюджетное учреждение здравоохранения Архангельской области  "Вельская центральная районная больница"
	161р.

	ИП  Шишов Виктор Викторович
	1 289р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 1 г.Вельска"
	27 677р.

	МОУ "Аргуновская основная общеобразовательная школа № 11"
	171р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 2 г. Вельска"
	34 342р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная  школа № 4 г. Вельска"
	13 856р.

	МБОУ "Средняя общеобразовательная школа № 92 г.Вельска "
	93 277р.

	муниципальное бюджетное учреждение "Эксплуатационно-техническое предприятие"
	6 720р.

	ООО "Энерго-М"
	6 317р.

	ООО "Энергостройком"
	759 501р.

	ООО " ЭнергоХолдинг"
	3 965р.


рыночная стоимость запасов согласно инвентаризационных описей товарно-материальных ценностей №№ 20, 19, 21, 16, 22, 17, на дату оценки, округленно, составляет: 2 157 063 руб. (Два миллиона сто пятьдесят семь тысяч шестьдесят три) руб., а именно:

	Наименование товарно-материальных ценностей
	Рыночная стоимость, руб.

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4656
	                    21 989р. 

	Термометр контактный
	                    12 751р. 

	Труба дм.219х6 мм эл/сварная
	                  182 316р. 

	Труба ВГП ДУ 32*3,2мм
	                    19 264р. 

	Труба 15
	                      4 685р. 

	Труба ВГП ДУ 20*2,8мм
	                      7 233р. 

	Труба ППУ 57
	                  119 588р. 

	Труба дм.1114х4 мм эл/сварная
	                    20 384р. 

	Труба дм.76х3,5 мм эл/сварная
	                    39 997р. 

	Труба дм.108х3,5 мм эл/сварная
	                  115 560р. 

	Труба дм.159х4,0мм  эл.сварн.
	                    80 246р. 

	Труба 57
	                    52 697р. 

	Труба дм.133х4,5 мм эл/сварная
	                    36 259р. 

	Труба 25*2,8(шт)
	                    24 059р. 

	Швеллер
	                    20 889р. 

	Труба 89
	                    24 696р. 

	Труба 40
	                      5 365р. 

	Колер
	                           34р. 

	Рубероид
	                      5 453р. 

	Лист г/к 4,0мм
	                      8 726р. 

	Утеплитель Изовер
	                    30 188р. 

	Плита дорожная
	                    93 178р. 

	Лист г/к 3,0мм
	                    10 298р. 

	Смесь огнеупорная
	                      1 186р. 

	Гвозди
	                      5 713р. 

	Запорно-пломбировочное уст-во
	                      3 698р. 

	Пластырь
	                           42р. 

	Тэн для э/плиты
	                         267р. 

	Черенок
	                      1 200р. 

	Грабли
	                         288р. 

	Зеленка
	                           10р. 

	Дымосос
	                      9 300р. 

	Фильтр сетчатый
	                      1 699р. 

	Клапан
	                      3 017р. 

	Аммиак водный
	                           62р. 

	Лопата деревянная
	                      1 034р. 

	Рукавицы х/б
	                      2 746р. 

	Термометр контактный
	                      6 375р. 

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	                    18 389р. 

	Дрова
	                    29 134р. 

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	                    39 109р. 

	Уголь ДКОМ Концентрат Q 4655
	               1 070 626р. 

	Дрова
	                    27 313р. 


	Оценщики:
	
	Данилова Н. Е.

	
	
	

	
	
	Шахназаров А. В.

	
	
	

	Директор ООО «Кабинет»
	
	Ващенко Г. Ю.


Перечень приложений.
Приложение 1. Документы  объекта оценки.
Приложение 2. Расчет рыночной стоимости движимого имущества
Приложение 3. Документы Оценщика.
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