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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

1.1. Задание на оценку
	Объекты оценки:
	движимое имущество, в количестве 17 позиций, а именно:
· Мачты прожекторные КОС-3, инвентарный номер 1003137;

· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002782;

· Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н. К 725 РМ 38 RUS, инвентарный номер э1006631;

· Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ, инвентарный номер э1006649;

· Подметально-уборочная машина ПУМА, инвентарный номер э1006720а;

· Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный, г.н. А 182 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005415;

· Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель, г.н. А 184 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005419;

· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002781;

· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002783;

· Р/станция MOTOROLA GM-360, инвентарный номер э1006607;

· Р/станция MOTOROLA GM-360,  инвентарный номер э1006608;

· Ноутбук ASUS A 6 МО, инвентарный номер э1006734;

· Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006660;

· Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006664;

· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS,  инвентарный номер э1006647;

· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS,  инвентарный номер э1006648;

· ЗРУ-35 кв., электрооборудование п/ст 96, инвентарный номер 1003514.

	Собственник объектов оценки:
	муниципальная собственность

	Балансодержатель объектов оценки:
	МУП «Водоконал»

	Местонахождение объектов оценки:
	г. Усолье-Сибирское

	Оцениваемые имущественные права:
	право собственности

	Цель оценки:
	определение рыночной стоимости 

	Предполагаемое использование результатов оценки:
	для целей реализации


	Вид стоимости:
	рыночная стоимость 

	Дата оценки:
	1 мая 2014 г.

	Дата составления Отчета:
	26 мая 2014 г.

	Срок проведения оценки:
	с 3 марта по по 26 мая 2014 г.

	Сведения об обременении объектов оценки:
	на основании представленных Заказчиком документов
 обременений, связанных с объектами оценки, Оценщиками выявлено не было

	Сделанные допущения и ограничительные условия:
	сделанные допущения и ограничительные условия, принятые в отношении оцениваемых объектов, представлены в п. 1.8. настоящего Отчета


1.2. Основание для проведения оценки и применяемые стандарты оценочной деятельности
	Основание для проведения оценки:
	Договор на оказание услуг по оценке № 14-116 от 03.03.2014 г.

	Применяемые стандарты оценочной деятельности:
	· Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29 июля 1998 г.;

· Федеральный стандарт оценки № 1 (ФСО № 1), утвержденный Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 20 июля 2007 г.;

· Федеральный стандарт оценки № 2 (ФСО № 2), утвержденный Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 20 июля 2007 г.;

· Федеральный стандарт оценки № 3 (ФСО № 3), утвержденный Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 20 июля 2007 г.,

являющиеся обязательными
 к применению при осуществлении оценочной деятельности, а также стандарты и правила оценочной деятельности НП «СМАОс» в действующей на дату составления настоящего Отчета редакции.


1.3. Сведения о Заказчике

	Организационно-правовая форма Заказчика объектов оценки:
	Муниципальное унитарное предприятие

	Полное наименование Заказчика объектов оценки:
	Муниципальное унитарное предприятие «Водоканал»

	Юридические реквизиты Заказчика объектов оценки:
	Филиал "Иркутский "Мой Банк" (ООО)

БИК 042520800

ИНН 3819021859 КПП 385101001

к/сч 30101810600000000800

р/сч 40602810603000000004

ОГРН 1093819000110, дата присвоения 25 августа 2010 г.

Адрес: 665452, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, ул. Менделеева, 59


1.4. Сведения об Исполнителе и Оценщиках
	Исполнитель:

	Организационно-правовая форма организации, с которой у Оценщиков заключен трудовой договор:
	Общество с ограниченной ответственностью  (ООО)

	Полное наименование организации:
	Общество с ограниченной ответственностью  «Десоф-Консалтинг»

	Основной государственный регистрационный номер (ОГРН):
	1033801025246

	Дата присвоения ОГРН:
	10 февраля 2003 г.

	Местонахождения организации:
	г. Иркутск, ул. Советская, 96

	Оценщики:

	Филиппов Дмитрий Олегович
	· Диплом профессиональной переподготовки Ярославского института повышения квалификации руководящих работников и специалистов химической и нефтехимической промышленности ПП № 559353, выданный 25 августа 2003 г.;

· Удостоверение о краткосрочном повышении квалификации № 05-13-13 от 20 декабря 2013 г.;

· Член Некоммерческого партнерства «Сообщество специалистов оценщиков «СМАО», дата включения в реестр - 14 марта 2008 г., регистрационный номер 2105;

· Полис обязательного страхования оценщиков № 024-PIL196669/2014, выданный Филиалом ООО «Ренессанс страхование» в г. Иркутске 14 января 2014 г., период страхования с 17 января 2014 г. по 16 января 2015 г. Страховая сумма: 30 000 000 (Тридцать миллионов) рублей;
Трудовой Договор № 2 от 1 января 2008 г.

Стаж работы в области оценочной деятельности:  10 лет. 

Степень участия в подготовке Отчета об оценке: выполнение расчетов и написание Отчета 

Адрес местонахождения: г. Иркутск, ул. Советская, 96

	Филиппова Евгения Игоревна
	· Диплом профессиональной переподготовки Межотраслевого института повышения квалификации и переподготовки руководящих кадров и специалистов Российской экономической академии им. Г.В. Плеханова ПП № 437239, выданный 30 октября 2001 г.;

· Второе высшее образование в области оценки. Диплом о втором высшем образовании НОУ «Институт профессиональной оценки» г. Москва ВСВ 0855938, выданный 10 июня 2004 г., специализация «Оценка собственности»; 

· Член Некоммерческого партнерства «Сообщество специалистов оценщиков «СМАО», дата включения в реестр - 14 марта 2008 г., регистрационный номер 2104;

· Полис обязательного страхования оценщиков № 024-PIL196670/2014, выданный Филиалом ООО «Ренессанс страхование» в г. Иркутске 14 января 2014 г., период страхования с 17 января 2014 г. по 16 января 2015 г. Страховая сумма: 30 000 000 (Тридцать миллионов) рублей;
Трудовой Договор № 1 от 1 января 2008 г. 

Стаж работы в области оценочной деятельности: 16 лет.

Степень участия в подготовке Отчета об оценке: выполнение расчетов и написание Отчета 

Адрес местонахождения: г. Иркутск, ул. Советская, 96

	Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовки Отчета об оценке организациях и специалистах с указанием их квалификации и степени их участия в проведении оценки объекта оценки: 
	не привлекались


1.5. Основные факты и выводы

	Объекты оценки:
	движимое имущество, в количестве 17 позиций, а именно:
· Мачты прожекторные КОС-3, инвентарный номер 1003137;

· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002782;

· Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н. К 725 РМ 38 RUS, инвентарный номер э1006631;

· Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ, инвентарный номер э1006649;

· Подметально-уборочная машина ПУМА, инвентарный номер э1006720а;

· Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный, г.н. А 182 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005415;

· Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель, г.н. А 184 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005419;

· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002781;

· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002783;

· Р/станция MOTOROLA GM-360, инвентарный номер э1006607;

· Р/станция MOTOROLA GM-360,  инвентарный номер э1006608;

· Ноутбук ASUS A 6 МО, инвентарный номер э1006734;

· Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006660;

· Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006664;

· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН,                г.н. РC 0479 38 RUS,  инвентарный номер э1006647;

· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН,               г.н. РC 0480 38 RUS,  инвентарный номер э1006648;

· ЗРУ-35 кв., электрооборудование п/ст 96, инвентарный номер 1003514.

	Собственник объектов оценки:
	муниципальная собственность 

	Балансодержатель объектов оценки:
	МУП «Водоконал»

	Местонахождение:
	г. Усолье-Сибирское

	Дата оценки:
	1 мая 2014 г.

	Результаты оценки:

	Итоговая рыночная стоимость объектов оценки с учетом ограничительных условий и сделанных допущений
, составляет:
	1 256 800 (Один миллион двести пятьдесят шесть тысяч восемьсот) рублей 


в том числе:
	№ п.п.
	Наименование объекта оценки
	Рыночная стоимость, полученная по затратному подходу, руб.
	Рыночная стоимость, полученная по сравнительному подходу, руб.
	Рыночная стоимость, полученная по доходному подходу, руб
	Итоговая рыночная стоимость, руб.

	1
	Мачты прожекторные КОС-3, инвентарный номер 1003137
	58 500
	не применялся
	не применялся
	58 500

	2
	Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002782
	29 000
	не применялся
	не применялся
	29 000

	3
	Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н. К 725 РМ 38 RUS, инвентарный номер э1006631
	не применялся 
	46 300
	не применялся
	46 300

	4
	Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ, инвентарный номер э1006649
	12 000
	не применялся
	не применялся
	12 000

	5
	Подметально-уборочная машина ПУМА, инвентарный номер э1006720а
	780 000
	не применялся
	не применялся
	780 000

	6
	Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный, г.н. А 182 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005415
	не применялся 
	21 400
	не применялся
	21 400

	7
	Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель, г.н. А 184 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005419
	89 000
	не применялся
	не применялся
	89 000

	8
	Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002781
	29 000
	не применялся
	не применялся
	29 000

	9
	Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002783
	29 000
	не применялся
	не применялся
	29 000

	10
	Р/станция MOTOROLA GM-360, инвентарный номер э1006607
	500
	не применялся
	не применялся
	500

	11
	Р/станция MOTOROLA GM-360,  инвентарный номер э1006608
	500
	не применялся
	не применялся
	500

	12
	Ноутбук ASUS A 6 МО, инвентарный номер э1006734
	2 000
	не применялся
	не применялся
	2 000

	13
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006660
	2 100
	не применялся
	не применялся
	2 100

	14
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006664
	2 100
	не применялся
	не применялся
	2 100

	15
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS,  инвентарный номер э1006647
	60 000
	29 700
	не применялся
	37 700

	16
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS,  инвентарный номер э1006648
	60 000
	29 700
	не применялся
	37 700

	17
	ЗРУ-35 кв., электрооборудование п/ст 96, инвентарный номер 1003514
	80 000
	 не применялся
	не применялся
	80 000


1.6. Используемая терминология и процесс оценки

Машины и оборудование - материальное имущество, которое не прикреплено постоянно к недвижимости (земле, зданиям, сооружениям) и может быть перемещено без причинения невосполнимого физического ущерба, как себе, так и объекту недвижимости, к которому оно прикреплено.

В соответствии с Федеральным стандартом оценки № 2 (ФСО № 2), утвержденным Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 20 июля 2007 г., применяются следующие термины и определения:

Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства.
1.7. Обзор общепринятых подходов к оценке движимого имущества
В практике оценки различных объектов движимого имущества применяют три подхода: затратный, доходный и сравнительный. 

1.7.1.
Затратный подход

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.

Затраты на замещение (воспроизводство) объекта оценки могут быть определены  одним из следующих способов:

· По цене реализации нового объекта заводом-изготовителем, оптовой или торгующими организациями;

· По рыночной стоимости нового аналога;

· Путем индексирования первоначальной стоимости по индексам изменения цен или по эквиваленту стабильной валюты;

· По стоимости составляющих элементов (узлов, агрегатов) и стоимости сборочных работ;

· По сметной стоимости затрат на создание объекта оценки в текущих ценах (могут быть детальная или укрупненная калькуляции);

· По ресурсной смете затрат на изготовление объекта оценки (в нормо-часах, машино-часах);

· По скорректированной на основе дефляторов цен основных средств балансовой стоимости;

· На базе экспертной оценки, социологических исследований.

Далее затраты на замещение (воспроизводство) корректируются на накопленный износ, обнаруженный у оцениваемого объекта.

Обесценение (Износ) — потеря стоимости объекта в результате его эксплуатации, длительного хранения, научно-технического прогресса и экономической ситуации в целом. Различают физический, функциональный и экономический износ. 

Физический износ — обусловлен частичной потерей работоспособного состояния машин и оборудования под воздействием внешних физических факторов (окружающая среда, эксплуатация).

Для определения величины физического износа пользуются методами, классификация которых приведена ниже:

1) Экспертные:

· Метод эффективного возраста;

· Метод  экспертизы технического состояния;

2) Экономико-статистические:

· Метод снижения доходности;

· Метод стадии ремонта цикла;

3) Экспериментально-аналитические:

· Метод снижения потребительских свойств;

· Метод поэлементного расчета;

· Прямой метод (метод прямых затрат).

Экспертные методы основываются на суждении специалиста-эксперта или самого Оценщика о фактическом состоянии машины исходя из ее внешнего вида, условий эксплуатации и других факторов.

Метод эффективного возраста базируется на допущении о том, что можно достаточно достоверно определить остающийся срок службы. Зная величину нормативного срока службы, эффективный возраст может быть определен из разницы этих показателей.

Метод экспертизы технического состояния предусматривает привлечение специалистов для определения физического состояния машин и оборудования в соответствии с оценочной шкалой. Для повышения степени достоверности могут быть привлечены несколько экспертов.

Экономико-статистические методы применимы в тех случаях, когда имеется достоверная информация об эксплуатационных и экономических показателях оборудования  в ретроспективном периоде.

Метод снижения доходности базируется  на допущении о том, что нарастание физического износа пропорционально снижению доходности оборудования, т.е. сокращению чистой прибыли, определяемой как разность между выручкой и издержками.

Метод стадии ремонтного цикла базируется на положении о том, что по мере эксплуатации машин и оборудования их потребительские свойства снижаются при возрастании физического износа.

Экспериментально-аналитические методы требуют проведения испытаний оцениваемого оборудования и наличия технико-экономической и технологической документации по оцениваемому объекту.

Метод снижения потребительских свойств отражает зависимость потребительских свойств машин и оборудования от износа.

Метод поэлементного расчета основан на определении износа для отдельных элементов машин и оборудования и суммировании полученных величин с учетом доли себестоимости этих элементов в себестоимости объекта оценки в целом.

Прямой метод (метод прямых затрат) определения износа применим в тех случаях, когда известны стоимость новых машин и оборудования и затраты, которые необходимо произвести для того, чтобы довести изношенный объект до состояния нового.

Функциональное устаревание (износ) появляется в результате технического и технологического прогресса. Функциональный износ у оцениваемого объекта может проявляться как большие капитальные или эксплуатационные расходы, худшие технические характеристики, использование устаревших технологий и материалов и т.п., что приводит к обесценению старой техники. 

Экономическое устаревание  возникает из-за внешних, по отношению к оцениваемому, объекту оценки (экономических) причин и приводит к недоиспользованию объекта, т.е. снижению уровня доходности.

1.7.2.
Сравнительный подход

Основывается на принципе эффективно функционирующего рынка, на котором инвесторы покупают и продают аналогичные объекты, принимая при этом независимые и рациональные решения. Использование этого подхода возможно только при наличии хорошо функционирующего рынка и информации о цене предложений или сделках купли-продажи на сегменте рынка, к которому относится оцениваемый объект. Основной используемый принцип — сопоставление, которое проводится:

· с точным аналогом, продающимся на вторичном рынке;

· с приблизительным аналогом, продающимся на вторичном рынке, с внесением корректирующих корректировок при отсутствии точного аналога.

Исходная информация при использовании сравнительного подхода – многочисленные справочники с ценами на подержанное оборудование отечественного и импортного производства, прайс-листы торгующих организаций и дилеров, специализированные печатные издания. 

После сопоставления и выявления всех факторов различия необходимо внести корректировки к стоимости объектов-аналогов.

Целесообразна следующая очередность внесения корректировок:

· корректировки к ценам на различия в условиях продажи,

· корректировки на техническую сопоставимость.

Корректировки к ценам на различия в условиях продажи. Их внесение означает приведение цен всех найденных аналогов к единым коммерческим условиям проведенных продаж. К числу наиболее важных и распространенных корректировок относятся корректировки на:

· уторговывание;

· срок поставки;

· дату продажи;

· серийность;

· условия платежа.

Корректировки на техническую сопоставимость. Различают корректировки на:

· типоразмер (мощность, грузоподъемность, производительность);

· комплектацию (наличие дополнительный приспособлений и устройств);

· возраст;

· качество;

· состояние, степень физического износа;

· местоположение объекта при продаже (на место его использования, на складе дилера).

Корректировки могут быть внесены как в абсолютном стоимостном выражении, так и в виде корректировочных коэффициентов.

1.7.3.
Доходный подход

В основе доходного подхода в оценке машин и оборудования лежит методология оценки бизнеса. Доходный подход объединяет методы дисконтированных денежных потоков, прямой капитализации и равноэффективного аналога. Применение доходного подхода требует прогноза будущих доходов за несколько лет работы предприятия. Напрямую применительно к машинам и оборудованию решить эту задачу затруднительно, поскольку доход создается всей производственной или коммерческой системой, всеми ее активами, к которым наряду с машинами и оборудованием относятся здания, сооружения, оборотные средства, нематериальные активы. Вначале рассчитывают чистый доход от эксплуатации всей системы, а затем на его основе либо определяют стоимость всей системы, а из нее тем или иным способом выделяют стоимость машинного комплекса, либо вначале выделяют из суммы чистого дохода ту долю, которая непосредственно создается машинным комплексом. Затем по этой части дохода определяют стоимость самого машинного комплекса.

Применение методов доходного подхода требует соблюдения принципа наиболее эффективного использования производственного объекта, в соответствии с которым стоимость машинного комплекса определяется для такого варианта эксплуатации, когда отдача от него максимальная.

В рамках каждого из подходов выделяются ряд методов, характеристики и область применения которых, представлены в таблице 1.

Таблица 1.

Практические методы оценки машин и оборудования

	Подход
	Метод
	Характеристика
	Область применения

	Затратный
	Метод расчета по цене однородного объекта
	Стоимость рассчитывают  по цене однородного объекта, внося корректировки в его себестоимость
	Объекты, для которых невозможно подобрать аналог с известной ценой, но имеются однородный объекты

	
	Метод поэлементного (поагрегатного) расчета
	Стоимость складывается из суммы цен отдельных частей (узлов, агрегатов, блоков), затрат на общую сборку и отладку и прибыли
	Объекты, собираемые из унифицированных элементов, находящихся в продаже. Сборка не очень сложная и иногда может выполняться самим потребителем

	
	Метод анализа и индексации затрат
	Первоначальную стоимость объекта рассчитывают как сумму затрат на основные материалы, комплектующие изделия, зарплату основных рабочих и косвенных расходов. Перечисленные группы затрат определяют по укрупненным нормативам для рассматриваемого вида оборудования
	Имеются калькуляции и технические данные на группу однородных объектов, на основе которых можно рассчитать укрупненные нормативы для этой группы.

	
	Метод расчета по укрупненным нормативам
	Полную себестоимость объекта рассчитывают как сумму затрат на основные материалы, комплектующие изделия, зарплату основных рабочих и косвенных расходов. Перечисленные группы затрат определяют по укрупненным нормативам для рассматриваемого вида оборудования.
	Имеются калькуляции и технические данные на группу однородных объектов, на основе которых можно рассчитать укрупненные нормативы для этой группы.

	Сравнительный
	Метод прямого сравнения
	Подбирают аналог с известной ценой. Цену аналога корректируют с помощью коэффициентов и корректировок, учитывающих отличия между аналогом и оцениваемым объектом
	Объекты, для которых можно подобрать аналоги, находящиеся в продаже и имеющие современные цены

	
	Метод статистического моделирования цены
	По статистическим данным о ценах и параметрах нескольких однотипных объектов методом корреляционного анализа разрабатывают модель расчетной цены. С помощью модели рассчитывают стоимость оцениваемого объекта с внесением корректировок
	Имеется информация о ценах и параметрах для группы однородных объектов, позволяющая рассчитать корреляционную модель цены.

	Доходный
	Метод дисконтированных чистых доходов
	Определяют периодически получаемый доход от функционирования производственной системы. С помощью формулы суммирования дисконтированных доходов находят текущую стоимость производственной системы. Стоимость машинного комплекса выделяют из стоимости системы методом остатка
	Машинные комплексы (технологические комплексы и линии), оборудование и машины, с помощью которых непосредственно  создается конечная продукция или оказываются услуги на сторону

	
	Метод капитализации и остатка
	Из рассчитанного чистого дохода производственной системы вычитают доходы, относимые к недвижимости, и получают чистый доход от машинного комплекса. По формуле прямой капитализации определяют стоимость машинного комплекса
	То же

	
	Метод равноэффективного аналога
	Выбирают функциональный аналог (базисный объект). Рассчитывают эксплуатационные издержки для оцениваемого и базисного объектов. Стоимость определяют по оценке базисного объекта с учетом разности затрат за все время эксплуатации
	Объекты, для которых можно подобрать функциональные аналоги и рассчитать эксплуатационные издержки за срок службы


Исходя из анализа методик существующих подходов можно сделать вывод, что наиболее применимыми к оценке движимого имущества являются затратный и сравнительный подходы.

Доходный подход, как правило, не применяется по причине того, что расчет стоимости оцениваемого имущества на основе доходного подхода – это определение ценности потенциальных доходов, ожидаемых от владения и распоряжения им. К оценке отдельной единицы движимого имущества, предназначенной и используемой в составе производственного комплекса, применить доходный подход практически невозможно, так как доход создается всем бизнесом, всеми его активами, к которым относятся не только движимое имущество, но также и здания, сооружения, машины, оборотные фонды, нематериальные активы, поэтому выделение части дохода, приходящегося на каждую единицу имущества, вызывает определенные сложности. Также следует учитывать и тот факт, что при определении рыночной стоимости с использованием доходного подхода, в большей степени учитывается качество менеджмента, а не сама стоимость оцениваемого имущества.

1.8. Сделанные допущения и ограничительные условия

Настоящий Отчет должен рассматриваться в рамках нижеуказанных допущений, и он ограничивается следующими условиями:

1. В процессе подготовки настоящего Отчета Оценщики исходили из достоверности имеющихся документов, полученных от Заказчика, перечень которых указан в п. 1.10. настоящего Отчета, а их копии представлены в Приложении к нему.

2. Оценщики не несут ответственность за юридическое описание прав собственности на оцениваемое имущество, достоверность которого исходит со слов Заказчика и имеющихся документов. Оцениваемые права собственности рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в Отчете.

3. Все итоговые и промежуточные расчеты выполнены в текущих ценах и не учитывают особенности налогообложения.
4. Рыночная стоимость оцениваемых объектов как итоговая, так в рамках каждого подхода, приведена округленными значениями показателей. Показатели получены при использовании точных данных, поэтому при перерасчете значений по округленным данным могут немного не совпадать с приведенными значениями в Отчете, но, несмотря на это, Оценщики обоснованно могут полагать, что подобное округление числовых значений показателей не оказывает существенного влияния на итоговое значение рыночной стоимости оцениваемых объектов.
5. От Оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу составленного Отчета или оцененного имущества, кроме как по официальному вызову суда.

6. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на рыночную стоимость оцениваемого имущества. На Оценщиках не лежит ответственность по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных факторов.

7. Исходные данные, использованные Оценщиками при подготовке Отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщики не могут принять на себя ответственность за точность этих данных, поэтому там, где это возможно, они делают ссылки на источник информации.

8. Настоящий Отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях, принимая во внимание все приведенные ограничения и допущения. Отдельные части настоящего Отчета не могут трактоваться раздельно, а только вместе с полным его текстом. Ни Заказчик, ни Оценщики не могут использовать Отчет или любую его часть иначе, чем это предусмотрено Договором на оказание услуг по оценке № 14-116 от 03.03.2014 г.
9. Мнение относительно рыночной стоимости, полученной на дату оценки, действительно только на дату оценки. Оценщики не принимают на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на эту величину.

10. Итоговая величина рыночной стоимости объектов оценки, указанная в Отчете об оценке, может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с объектами оценки, если с даты составления Отчета об оценке до даты совершения сделки с объектами оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев (п. 26 Федерального стандарта оценки № 1 (ФСО № 1, утвержденного Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ  от 20.07.2007 г).

11. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщиков относительно рыночной стоимости оцениваемого имущества и не является гарантией того, что оно перейдет из рук в руки по этой величине.

1.9. Этапы определения стоимости объектов оценки

В соответствии с Федеральным стандартом оценки № 1 (ФСО № 1), утвержденным Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 20 июля 2007 г., проведение оценки включает в себя следующие этапы:

· заключение Договора на оказание услуг по оценке, включающего в себя задание на оценку;

· сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;

· применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов;

· согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины рыночной стоимости объектов оценки;

· составление и передача Заказчику Отчета об оценке.
1.10. Перечень документов, используемых Оценщиками, устанавливающих количественные и качественные характеристики оцениваемых объектов
1. Инвентаризационная опись основных средств № 21 от 30.09.2011 г.;
2. Инвентаризационная опись основных средств № 22 от 30.09.2011 г.;

3. Инвентаризационная опись основных средств № 23 от 30.09.2011 г.;

4. Инвентаризационная опись основных средств № 7 от 30.09.2011 г.;

5. Инвентаризационная опись основных средств № 2 от 30.09.2011 г.;

6. Инвентаризационная опись основных средств № 1 от 30.09.2011 г.;

7. Свидетельство о регистрации 38 МХ № 837790;

8. Паспорт автотранспортного средства 38 ЕХ № 919024;

9. Свидетельство о регистрации 38 УТ № 541307;

10. Паспорт автотранспортного средства 38 КО № 912840;

11. Свидетельство о регистрации 38 МХ № 837788;

12. Паспорт автотранспортного средства 38 ЕО № 340456;

13. Паспорт самоходной машины и других видов техники ВЕ № 129253;

14. Паспорт самоходной машины и других видов техники ВЕ № 129255;

15. Доверенность комитета по управлению муниципальным имуществом № 137 от 9.12.2013 г.;

16. Распоряжение о снятии с учета транспортных средств № 134 от 23.08.2013 г.; 

17. Решение Арбитражного суда Иркутской области по делу № А19-8451/10-73 «О признании должника банкротом и об открытии конкурсного производства» от 15 сентября 2011 г.;

18. Определение Арбитражного суда Иркутской области по делу № А19-8451/10-73 от 11 декабря 2013 г.;

19. Акт технического состояния движимого имущества МУП «Водоканал» от 1.05.2014 г.
Все документы, которые были необходимы для определения количественных и качественных характеристик объектов оценки, предоставлены в полном объеме
.

Копии всех документов, используемых Оценщиком в процессе работы, представлены в Приложении к настоящему Отчету
.

Ниже представлен анализ информации на соответствие критериям достаточности и достоверности:

1. достаточность информации (по мнению Оценщиков): 

· использование дополнительной информации ведет  к существенному изменению характеристик – нет;
· использование дополнительной информации ведет  к существенному изменению итоговой величины стоимости – нет.
2. достоверность информации:
· соответствие действительности – да;
· возможность Пользователю Отчета делать правильные выводы о характеристиках – да.
Вывод: таким образом, Оценщиками была собрана информация в объеме, достаточном для четкого понимания свойств объектов оценки.

2. ОПИСАНИЕ ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ И АНАЛИЗ РЫНКА

2.1. Краткая характеристика оцениваемых объектов
Оцениваемыми объектами является движимое имущество, в количестве 17 позиций, находящееся в муниципальной собственности, а именно:
· Мачты прожекторные КОС-3, инвентарный номер 1003137;

· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002782;

· Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н. К 725 РМ 38 RUS, инвентарный номер э1006631;

· Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ, инвентарный номер э1006649;

· Подметально-уборочная машина ПУМА, инвентарный номер э1006720а;

· Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный, г.н. А 182 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005415;

· Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель, г.н. А 184 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005419;

· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002781;

· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002783;

· Р/станция MOTOROLA GM-360, инвентарный номер э1006607;

· Р/станция MOTOROLA GM-360,  инвентарный номер э1006608;

· Ноутбук ASUS A 6 МО, инвентарный номер э1006734;

· Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006660;

· Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006664;

· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS,  инвентарный номер э1006647;

· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS,  инвентарный номер э1006648;

· ЗРУ-35 кв., электрооборудование п/ст 96, инвентарный номер 1003514,
стоящие на балансе МУП «Водоканал», расположенное по адресу: Иркутская область, г. Усолье-Сибирское.

Перечень объектов оценки с указанием инвентарного номера и балансовой стоимости, представлен в таблице 2.
Таблица 2.

Перечень оцениваемых объектов с указанием инвентарного номера и балансовой стоимости
	№ п/п
	Наименованиеобъекта оценки
	Инвентарный номер
	Балансовая стоимость
, 
руб. 

	1
	Мачты прожекторные КОС-3
	1003137
	82 424,68

	2
	Агрегат сварочный
	1002782
	66 670

	3
	Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал,                      г.н.  К 725 РМ 38 RUS 
	э1006631
	107 898,66

	4
	Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ
	э1006649
	150 000

	5
	Подметально-уборочная машина ПУМА
	э1006720а
	1 500 000

	6
	Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный                 г.н.  А 182 МТ 38 RUS
	1005415
	33 393,03

	7
	Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель  г.н А 184 МТ 38 RUS
	1005419
	33 997,89

	8
	Агрегат сварочный
	1002781
	66 670

	9
	Агрегат сварочный
	1002783
	66 670

	10
	Р/станция MOTOROLA GM-360 
	э1006607
	18 177,96

	11
	Р/станция MOTOROLA GM-360
	э1006608
	18 177,97

	12
	Ноутбук ASUS A 6 МО
	э1006734
	25 580

	13
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	э1006660
	18 474,57

	14
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	э1006664
	18 474,58

	15
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН,          г.н. РC 0479 38 RUS
	э1006647
	120 000

	16
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН,        г.н. РC 0480 38 RUS
	э1006648
	120 000

	17
	ЗРУ-35 кв., электрооборудование п/ст 96
	1003514
	1 449 748


2.2. Описание технического состояния объектов оценки и выводы для обоснования расчетов
На основании результатов визуального осмотра с учетом данных Акта технического состояния движимого имуществава МУП «Водоканал» от 1.05.2014 г.
, предоставленного Заказчиком, некоторые объекты оценки имеют следующее техническое состояние:
Таблица 3.

Описание состояния объектов оценки 

	№ п.п.
	Наименование объекта оценки
	Инвентарный номер
	Текущее состояние

	3
	Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н.  К 725 РМ 38 RUS 
	э1006631
	Объект находится в неудовлетворительтехническом ном состоянии, поврежден ДВС, детали кузова имеют множественные вмятины и глубокие следы коррозии, лакокрасочное покрытие в критическом состоянии, стекла и оптика частично разбиты, подвеска автомобиля требует капитального ремонта, резина требует замены, КПП автомобиля требует демонтажа и капитального ремонта. Автомобиль не на ходу.

	4
	Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ
	э1006649
	Объект находится в неудовлетворительтехническом ном состоянии, металлическая конструкция навесного фронтального погрузчика имеет множество повреждений, неоднократно подвергалось сварочным работам. Шланги гидравлической системы необходимо менять. Сальники и пыльники требуют замены. Требуется капитальный ремонт и сварочные работы.

	6
	Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный г.н. А 182 МТ 38 RUS
	1005415
	Объект находится в неудовлетворительном техническом состоянии, подвержденДВС, детали кузова имеют множественные вмятины и глубокие следы коррозии, лакокрасочные покрытия в критическом состоянии, стекла и оптика частично разбиты, подвеска автомобиля требует капитального ремонта, резина требует замены. Отсутствует КПП автомобиля. Отсутствует карданный вал и редуктор заднего моста. В системе охлаждения автомобиля отсутствуют шланги и радиатор. Автомобиль не на ходу.

	7
	Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель  г.н А 184 МТ 38 RUS
	1005419
	Транспортное средство находится в неудовлетворительном техническом состоянии, отсутствует двигатель, детали кузова имеют множественные глубокие следы коррозии, лакокрасочные покрытия в критическом состоянии, стекла и оптика частично разбиты, подвеска автомобиля требует капитального ремонта, резина требует замены. Отсутствует КПП автомобиля. В системе охлаждения отсутствуют шланги и радиатор. Обивка салона полностью повреждена. Автомобиль не на ходу.

	10
	Р/станция MOTOROLA GM-360 
	э1006607
	Объетк находится в нерабочем состоянии. Сгорела основная электронная плата и отсутствуют элементы питания. Внешний пластмассовый корпус сильно поврежден. Разбит экран. Отсутстует часть кнопок.

	11
	Р/станция MOTOROLA GM-360 
	э1006608
	Объетк находится в нерабочем состоянии. Сгорела основная электронная плата и отсутствуют элементы питания. Внешний пластмассовый корпус сильно поврежден. Разбит экран. Отсутстует часть кнопок

	12
	Ноутбук ASUS A 6 МО
	э1006734
	Объект находится в нерабочем состоянии. Перегорел экран ноутбука и карта памяти.

	13
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	э1006660
	Объект находится в нерабочем состоянии, корпус имеет повреждения, отсутствует элемент питания и питающий шнур. Отсутствует частично кнопки на клавиатуре, экран поврежден. Эвуковая карта и карта памяти сгорела.

	14
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	э1006664
	Объект находится в нерабочем состоянии, корпус имеет повреждения, отсутствует элемент питания и питающий шнур. Отсутствует частично кнопки на клавиатуре, экран поврежден. Эвуковая карта и карта памяти сгорела.

	15
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS
	э1006647
	Объект находится в неудовлетворительном состоянии, требуется капитальный ремонт гидровлической системы, сварка металлических частей и замена резины.

	16
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS
	э1006648
	Объект находится в неудовлетворительном состоянии, требуется замена опорного цилиндра, тредуется замена гидровлической системы, манжетов, сальников. Необходима сварка металлических частей и замены резины. Требуется капитальный ремонт прицепного устройства.


Остальные оцениваемые объекты находятся в удовлетворительном состоянии. По состоянию на дату оценки оцениваемые объекты не используются по своему прямому назначению в связи с их текущим состоянием, с одной стороны, и финансово-экономическим положением предприятия - балансодержателя, с другой.

Описание объектов оценки
Описание оцениваемых объектов представлено в таблицах 4-6. Фотографии оцениваемых объектов представлены в Приложении к настоящему Отчету.
Таблица 4

Описание объектов оценки – автотранспортных средств
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Год выпуска
	Идентификационный номер
	Марка, модель ТС
	Наименование (тип ТС)
	Модель, № двигателя
	Шасси (рама) №
	Кузов (кабина, прицеп) №
	Цвет кузова (кабины, прицепа)
	Мощность двигателя, л.с. (кВт)
	Рабочий объем двигателя, куб.м.
	Тип двигателя
	Разрешенная максимальная масса, кг.
	Масса без нагрузки, кг

	3
	Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н.  К 725 РМ 38 RUS 
	1991
	отсутствует
	Тойота Кариб
	легвой-универсал
	4А 1379513
	отсутствует
	АЕ95-0045294
	черный
	0
	1587
	бензиновый
	0
	0

	6
	Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный г.н. А 182 МТ 38 RUS
	1990
	ХТН531200К1189921
	ГАЗ 53 МТРДТ асфальтораз
	Специализированные
	5311232342
	К1189921
	отсутствует
	темно-зеленый
	115
	4250
	бензиновый
	не установлена
	не установлена

	7
	Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель  г.н А 184 МТ 38 RUS
	1990
	XTH531900L1255577
	ГАЗ 53 К-108 Разбрасыватель
	Специализированные
	5327169207
	L1255577
	отсутствует
	голубой
	0
	0
	бензиновый
	0
	0


Таблица 5
Описание объектов оценки – прицепов
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Год 
выпуска
	Заводской номер машины (рамы)
	Цвет
	Конструкционная масса, кг.
	Максимаяльная конструктивная скорость, км./час
	Габаритные размеры, мм.

	15
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS
	2007
	597
	синий
	1700-5700 с грузом
	35
	6255х2500х1800

	16
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS
	2007
	583
	синий
	1700-5700 с грузом
	35
	6255х2500х1800


Таблица 6
Описание объектов оценки  - имущества
	№ 
п-п
	Наименование объекта оценки
	Характеристики

	1
	Мачты прожекторные КОС-3
	Материал конструкций: Железобетонные прожекторные мачты выполнены из железобетонных цилиндрических и конических стоек с предварительно напряженной арматурой. Цилиндрические стойки приняты по серии 3.407.1-157 вып.1, конические стойки – по серии 3.407.1-157.1-152 вып.2. 

	2
	Агрегат сварочный
	Агрегат служит для питания одного сварочного поста при ручной дуговой сварке, наплавке и резке металлов постоянным током

	4
	Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ
	Номинальная грузоподъемность, кг.
	800

	
	
	Общая ширина режущей кромки ковша, м.
	1,6; 2,0

	
	
	Максимальный уровень высоты загрузки ковша по линии режущей кромки, мм.
	3005

	
	
	Длина, мм. 
	3460

	
	
	Высота, мм.
	1620

	
	
	Ширина, мм.
	1600

	
	
	Масса, кг.
	730

	5
	Подметально-уборочная машина ПУМА
	Ширина полосы, очищаемой за один проход, м.
	2-2,6

	
	
	Производительность м2 /час;
	до 38700

	
	
	Ёмкость бункера для смёта, м3
	1,8

	
	
	Ёмкость бака для воды, м3
	1,1

	
	
	Рабочая скорость, км/час
	2 – 15

	
	
	Полная масса, кг.
	6000

	8
	Агрегат сварочный
	Агрегат служит для питания одного сварочного поста при ручной дуговой сварке, наплавке и резке металлов постоянным током

	9
	Агрегат сварочный
	Агрегат служит для питания одного сварочного поста при ручной дуговой сварке, наплавке и резке металлов постоянным током

	10
	Р/станция MOTOROLA GM-360 
	дальность связи в городе, км.
	4

	
	
	дальность связи на открытой местности, км.
	8

	
	
	мощность, вт
	25

	
	
	вес, грамм
	1400

	
	
	число каналов
	255

	
	
	кол-во частотных кодировок
	38

	
	
	диапазон частот. МГц;
	136-174

	
	
	комплектация станция + манипулятор + крепление;

	
	
	габариты, мм.
	186х179х59

	
	
	питание, В;
	13.2

	
	
	диапазон температур
	-30…+60

	
	
	подсветка дисплея

	
	
	автоматический шумоподавитель

	
	
	сканирование каналов

	
	
	мелодии вызова

	
	
	тональный вызов

	11
	Р/станция MOTOROLA GM-360
	дальность связи в городе, км.
	4

	
	
	дальность связи на открытой местности, км.
	8

	
	
	мощность, вт
	25

	
	
	вес, грамм
	1400

	
	
	число каналов
	255

	
	
	кол-во частотных кодировок
	38

	
	
	диапазон частот. МГц;
	136-174

	
	
	комплектация станция + манипулятор + крепление;

	
	
	габариты, мм.
	186х179х59

	
	
	питание, В;
	13.2

	
	
	диапазон температур
	-30…+60

	
	
	подсветка дисплея

	
	
	автоматический шумоподавитель

	
	
	сканирование каналов

	
	
	мелодии вызова

	
	
	тональный вызов 

	12
	Ноутбук ASUS A 6 МО
	Процессор 
	ASUS A6M

	
	
	Марка процессора: 
	AMD Sempron/Intel Celeron M

	
	
	Частота, ГГц
	1,8

	
	
	Кеш
	256 Кб L2 800 МГц

	
	
	Оперативная память 
	ASUS A6M

	
	
	Тип: 
	DDR2 SDRAM

	
	
	Объем, Мб
	512

	
	
	Тип матрицы
	TFT

	
	
	Размер матрицы ноутбука, в дюймах
	15.4"

	
	
	Разрешение
	1280x800

	
	
	Видеосистема
	ASUS A6M

	
	
	Объем памяти, Мб
	64 + 64

	
	
	Жесткий диск: 
	40 Гб (4200rpm PATA)

	
	
	Оптич. накопитель
	DVD-RW

	
	
	Время работы
	до 2,5 часов

	
	
	Размер
	354x284x36

	
	
	Вес
	2.7 кг

	13
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	Центральный процессор  
	Intel Core Duo

	
	
	Частота процессора, ГГц
	2

	
	
	Кэш L2 (уровень 2), КБ
	1024

	
	
	Тип оперативной памяти  
	DDR2 SDRAM

	
	
	Объем оперативной памяти, МБ
	2048

	
	
	Максимально устанавливаемый объём, МБ
	4096

	
	
	Объем накопителя, ГБ
	160

	
	
	Тип экрана  
	жидкокристаллический TFT

	
	
	Диагональ экрана  
	15.4 "

	
	
	Разрешение и формат экрана  
	1280 x 800 WXGA 16:10

	
	
	Графический процессор  
	Intel GMA X3100

	
	
	Объем видеопамяти (для обработки ресурсоемких задач), МБ
	384

	14
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	Центральный процессор  
	Intel Core Duo

	
	
	Частота процессора, ГГц
	2

	
	
	Кэш L2 (уровень 2), КБ
	1024

	
	
	Тип оперативной памяти  
	DDR2 SDRAM

	
	
	Объем оперативной памяти, МБ
	2048

	
	
	Максимально устанавливаемый объём, МБ
	4096

	
	
	Объем накопителя, ГБ
	160

	
	
	Тип экрана  
	жидкокристаллический TFT

	
	
	Диагональ экрана  
	15.4 "

	
	
	Разрешение и формат экрана  
	1280 x 800 WXGA 16:10

	
	
	Графический процессор  
	Intel GMA X3100

	
	
	Объем видеопамяти (для обработки ресурсоемких задач), МБ
	384


2.3. Сведения об имущественных правах и обременениях
Оцениваеыми объектами является движимое имущество, в количестве 17 единиц, находящееся в муниципальной собственности и стоящее на балансе МУП «Водоканал», что подтверждается даными инвентаризационных описей основных средств. представленных в Приложении к настоящему Отчету. 
На оновании объема имеющихся в распоряжении Оценщиков документов
, обременений,связанных с оцениваеми объектами, выявлены не были. 
2.4. Анализ наиболее эффективного использования объектов оценки

Определение наиболее эффективного использования объектов оценки в настоящем Отчете нами не проводилось в связи с их спецификой и назначением, предусмотренным Заводом-изготовителем. Использование объектов в составе альтернативных проектов, в рамках настоящего Отчета, нами не рассматривалось.

2.5. Анализ рынка

2.5.1. Промышленность и производство оборудования (январь-апрель 2013 года)

Индекс промышленного производства1) в январе-апреле 2014г. по сравнению с январем-апрелем 2013г. составил 101,4%, в апреле 2014г. по сравнению с апрелем 2013г. - 102,4%, по сравнению с мартом 2014г. - 97,3%. 
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1) Индекс промышленного производства исчисляется по видам деятельности "Добыча полезных ископаемых", "Обрабатывающие производства", "Производство и распределение электроэнергии, газа и воды" на основе данных о динамике производства важнейших товаров-представителей (в натуральном или стоимостном выражении). В качестве весов используется структура валовой добавленной стоимости по видам экономической деятельности 2010 базисного года. С учетом поправки на неформальную деятельность.
Таблица 7
Выпуск важнейших видов продукции
	Наименование


	Январь-апрель

2014г.
	Апрель 2014г. в % к
	Январь-апрель 2014г. в % к

	
	
	апрелю 2013г.
	марту

2014г.
	январю-апрелю 2013г.

	Автомобили легковые, тыс.штук
	613
	99,8
	97,2
	97,1

	Автомобили грузовые (включая шасси), (кроме автосамосвалов), тыс.штук
	47,1
	78,4
	124,2
	76,7

	Прицепы и полуприцепы тракторные, тыс штук
	4,7
	110,1
	101,3
	105,5

	
	
	
	
	


2.5.2. Анализ рынка оцениваемых объектов

Оцениваемыми объектами является движимое имущество, в количестве 17 позиций, подробный перечень которого представлен в таблице 2 настоящего Отчета.
Анализ рынка оцениваемых объектов показал, что на его региональном сегменте практически отсутствуют предложения к продаже как новых, так и бывших в употреблении, аналогичных оцениваемым, объектов. Достаточное число предложений к продаже новых и бывших в употреблении, аналогичных объектов, представлено в целом на российском рынке. Цены предложений первичного рынка движимого имущества представлены в таблице 8 настоящего Отчета и были использованы в дальнейших расчетах в рамках затратного подхода. Цены предложения вторичного рынка представлены в таблице 14 настоящего Отчета и будут использованы в расчетах рыночной стоимости оцениваемых объектов в рамках сравнительного подхода.
3. ОЦЕНКА ОБЪЕКТОВ
3.1. Описание процесса оценки объектов в части применения различных подходов и методов

В п. 20 Федерального стандарта оценки (ФСО № 1), обязательного к применению субъектами оценочной деятельности, утвержденного Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ  № 256 от 20.07.2007 г. указано: «Оценщик при проведении оценки обязан использовать затратный, сравнительный и доходный подходы к оценке или обосновать отказ от использования того или иного подхода. Оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в рамках применения каждого из подходов».
В настоящем Отчете об оценке рыночной стоимости оцениваемого имущества нами были использованы следующие подходы:

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа.
Расчет рыночной стоимости для большинства оцениваемых объектов с использованием затратного подхода выполнялся по цене идентичного (аналогичного) объекта. Расчет рыночной стоимости следующих  объектов оценки:
· Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н.  К 725 РМ 38 RUS;
· Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный г.н. А 182 МТ 38 RUS,

в рамках затратного подхода не выполнялся, так как отсутствует информация о затратах на воспроизводство или замещение этих  объектов оценки. 
Величина износа (устаревания) для объектов оценки была определена по методу экспертизы технического состояния.
Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта, основанных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах сделок с ними. Расчет рыночной стоимости с использованием сравнительного подхода не выполнялся для большинства оцениваемых объектов по причине отсутствия на дату оценки предложений к продаже аналогичных по своим техническим характеристикам объектов на вторичном рынке. 

Расчет рыночной стоимости оцениваемых объектов – автотранспортных средств:

· Автомобиль Тайота Кариб легковой универсал К 725 РМ 38 RUS;

· Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный г.н. А 182 МТ 38 RUS;

· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS;

· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS,
с использованием сравнительного подхода выполнялся методом прямого сравнения продаж c аналогом, поскольку имеетдся достаточный объем информации для выполнения соответствующих расчетов. 

Аргументированный отказ от использования доходного подхода и всех методов в его составе представлен в п. 1.7.3. настоящего Отчета.
3.2. Оценка объектов затратным подходом
3.2.1. Определение затрат на замещение (воспроизводство) объектов оценки 

В процессе работы нами были определены затраты на замещение (воспроизводство) оцениваемых объектов по цене аналогичного (идентичного) объекта на основании данных о текущих ценах на новые аналогичные (идентичные) объекты, сложившиеся на сегодняшний день на первичном рынке.

Расчет затрат на замещение (воспроизводство) объектов оценки представлен в таблице 8. 
Таблица 8.
Расчет затрат на замещение (воспроизводство) объектов оценки 
	№ п/п
	Наименованиеобъекта оценки
	Наименование и марка объекта аналога
	Затраты на воспроизводство, замещение, руб. 
	Источник информации                                                           

	1
	Мачты прожекторные КОС-3
	Прожекторная мачта ПМЖ-16.6 (3.407.9-172.1-7)
	146 356
	http://www.lep-energo.ru/produktsiya/prozhektornye-machty

	2
	Агрегат сварочный
	Агрегат дизельный сварочный АДД-4004 (стационарный)
	144 800
	 http://223-223.ru/client/100134/price/5651878/agregat-dizelnyy-svarochnyy-add-4004-stacionarnyy---prodaja/ 

	4
	Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ
	Фронтальный погрузчик ПФ-08 г/п 0.8т для МТЗ, ЮМЗ
	120 000
	http://www.zavod-lex.ru/catalog/page42/44/

	5
	Подметально-уборочная машина ПУМА
	Подметально-уборочная машина ПУМА
	1 950 000
	http://www.lesruk.net/cat/auto/obyav/id_1120819/rid_719/podmetalno_uborochna.html

	7
	Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель  г.н А 184 МТ 38 RUS
	КО 802-3 на базе ГАЗ 3302
	444 928
	Сборник цен (восстановительной стоимости) для переоценки автотранспортных средств, таблица 10

	8
	Агрегат сварочный
	Агрегат дизельный сварочный АДД-4004 (стационарный)
	144 800
	http://223-223.ru/client/100134/price/5651878/agregat-dizelnyy-svarochnyy-add-4004-stacionarnyy---prodaja/

	9
	Агрегат сварочный
	Агрегат дизельный сварочный АДД-4004 (стационарный)
	144 800
	http://223-223.ru/client/100134/price/5651878/agregat-dizelnyy-svarochnyy-add-4004-stacionarnyy---prodaja/

	10
	Р/станция MOTOROLA GM-360 
	Радиостанция Motorola GM360
	18 725
	http://alpha-com.ru/product/motorola-gm360-mdm25rhf9an5ae/

	11
	Р/станция MOTOROLA GM-360
	Радиостанция Motorola GM360
	18 725
	http://alpha-com.ru/product/motorola-gm360-mdm25rhf9an5ae/

	12
	Ноутбук ASUS A 6 МО
	Ноутбук ASUS X550DP-XX006H
	20 358
	http://www.digipoint.ru/index.php?categoryID=26

	13
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	Ноутбук HP Compaq 6720s (KU474ES)
	20 967
	http://www.comprus.ru/vendor/hp/3433/

	14
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	Ноутбук HP Compaq 6720s (KU474ES)
	20 967
	http://www.comprus.ru/vendor/hp/3433/

	15
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS
	Прицеп тракторный самосвальный 2ПТС-4.5
	300 000
	http://irk.pulscen.ru/products/pritsep_traktorny_samosvalny_2pts_4_5_16855405

	16
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS
	Прицеп тракторный самосвальный 2ПТС-4.5
	300 000
	http://irk.pulscen.ru/products/pritsep_traktorny_samosvalny_2pts_4_5_16855405

	17
	ЗРУ-35 кв., электрооборудование п/ст 96
	акрытое распределительное устройство ЗРУ 35 кВ на базе КРУ 65
	200 000
	http://www.electr.ru/price2.php?id=16&id2


Так как в процессе оценки нами не было выявлено фактов предложений к продаже автомобилей ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный (будка), то в процессе затраты на воспроизводство этого объекта были определены методом индексации на основании данных сборника цен восстановительной стоимости для переоценки транспортных средств.

Последовательность расчетов методом индексации включает в себя:

· определение затрат на воспроизводство оцениваемого объекта в базовых ценах исходя из марки и модели; 

· расчет коэффициента пересчета базовых цен в текущие;

· расчет затрат на воспроизводство оцениваемого объекта в ценах на дату оценки исходя из коэффициента перечета базовых цен в текущие.

Расчет коэффициента пересчета базовых цен в текущие представлен в таблице 9.

Таблица 9.

Расчет коэффициента пересчета базовых цен в текущие

	Наименование
	Краткая характеристика объекта
	Затраты на замещение (воспроизводство) объекта, руб. 
	Источник информации
	Затраты на замещение (воспроизводство) объекта, руб. (цены 1997 г.)
	Коэффициент перехода от базовых цен к ценам на дату оценки
	Среднее значение

	ВАЗ 21054
	легковой
	51 087
	http://auto.yandex.ru/vaz/2105/2307267/stats?state=NEW&rid=63
	34 684
	1,47
	7,03

	ПАЗ 3205
	автобус
	1 131 000
	http://www.itrbus.ru/avtobusy-paz-i-kavz/
	115 000
	9,83
	

	ГАЗ 2705
	грузовой фургон
	500 000
	http://trucks.auto.ru/light_trucks/used/sale/3868179-2492.html
	51 000
	9,80
	

	КАМАЗ 65111
	автомобили-шасси
	1 950 000
	http://naberezhnye-chelny.trucks.dmir.ru/offers/trucks/tipper/kamaz/55111/141159/
	278 400
	7,00
	


Расчет затрат на воспроизводство объекта оценки представлен в таблице 10.

Таблица 10.

Определение затрат на замещение (воспроизводство) оцениваемого объекта 

	Марка, модель объекта оценки
	Наименование и марка объекта аналога
	Индекс перехода к ценам на дату  оценки
	Затраты на воспроизводство объекта оценки в ценах 1997 г., руб.
	Затраты на воспроизводство объекта оценки в ценах на дату оценки, руб.
	Источник информации

	КО 802-3 на базе ГАЗ 3302
	специальная прочие
	7,03
	63 299
	444 928
	Сборник цен (восстановительной стоимости) для переоценки автотранспортных средств


3.2.2. Расчет износа оцениваемых объектов

При оценке объекта учитывается его износ, который подразделяется на три вида: физический (устранимый и неустранимый), функциональный и экономический.
И = 1 – (1 – Иф)*(1 - Им)*(1 – Иэ), где:

И – накопленный износ;

Иф – физический (устранимый и неустранимый)

Им – функциональный

Иэ – экономический.
В нашем случае неустранимый физический износ оцениваемых объектов рассчитывался методом экспертизы технического состояния.

Метод экспертизы технического состояния предусматривает привлечение специалистов для определения физического состояния объектов в соответствии с оценочной шкалой. 

В данном случае расчет физического износа объектов выполнен методом экспертизы технического состояния на основании данных таблицах 11 и 12.
Таблица 11.

Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа для оборудования

	Состояние
	Характеристика физического состояния
	Коэффициент 

износа, %

	Новое
	Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование
	0 - 5

	Очень хорошее
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное в отличном состоянии
	0 - 20

	Хорошее
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	20 - 35

	Удовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей, таких, как подшипники, вкладыши и др.
	40 - 60

	Условно пригодное
	Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей, таких, как двигатель, и других ответственных узлов
	65 - 80

	Неудовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого, как замена рабочих органов основных агрегатов
	85 - 95

	Негодное к применению или лом
	Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь
	97,5 - 100


Таблица 12.

Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа

	Физическая характеристика состояния транспортного средства
	Оценка состояния
	Износ, %

	Новое, не зарегистрированное в органах ГИБДД, в отличном состоянии, после выполнения предпродажной подготовки, без признаков эксплуатации
	новое
	0-5

	Практически новое, на гарантийном периоде эксплуатации, с выполненными объемами технического обслуживания и не требующее ремонта или замены каких-либо частей
	очень хорошее
	6-20

	На послегарантийном периоде эксплуатации, с выполненными объемами технического обслуживания, не требующее текущего ремонта или замены каких-либо частей. После капитального ремонта
	хорошее
	21-40

	Бывшее в эксплуатации, с выполненными объемами технического обслуживания, требующее текущего ремонта или замены некоторых деталей, имеющее незначительные повреждения лакокрасочного покрытия
	удовлетворительное
	41-60

	Бывшее в эксплуатации, в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации после выполнения работ текущего ремонта (замены) агрегатов, ремонта (наружной окраски) кузова (кабины)
	условно пригодное
	61-75

	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта или замены номерных агрегатов (двигателя, кузова, рамы), полной окраски
	неудовлетворительное
	до 80

	Бывшее в эксплуатации, требующее ремонта в объеме, превышающем экономическую целесообразность его выполнения; отсутствие технической возможности осуществления такового; непригодное к эксплуатации и ремонту
	предельное
	81 и более


Расчет коэффициента неустранимого физического износа оцениваемых объектов по методу экспертизы технического состояния представлен в таблице 13. 
Таблица 13.
Расчет коэффициента неустранимого физического износа объектов оценки
	№
	Наименование объекта оценки
	Состояние объекта
	Коэффициент физического износа, полученный  по методу экспертизы технического состояния, %

	1
	Мачты прожекторные КОС-3
	удовлетворительное
	60%

	2
	Агрегат сварочный
	условно пригодное
	80%

	3
	Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н.  К 725 РМ 38 RUS 
	неудовлетворительное
	80%

	4
	Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ
	неудовлетворительное
	90%

	5
	Подметально-уборочная машина ПУМА
	удовлетворительное
	60%

	6
	Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный г.н. А 182 МТ 38 RUS
	неудовлетворительное
	80%

	7
	Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель  г.н А 184 МТ 38 RUS
	неудовлетворительное
	80%

	8
	Агрегат сварочный
	условно пригодное
	80%

	9
	Агрегат сварочный
	условно пригодное
	80%

	10
	Р/станция MOTOROLA GM-360 
	негодное к применению или лом
	98%

	11
	Р/станция MOTOROLA GM-360
	негодное к применению или лом
	98%

	12
	Ноутбук ASUS A 6 МО
	неудовлетворительное
	90%

	13
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	неудовлетворительное
	90%

	14
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	неудовлетворительное
	90%

	15
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS
	неудовлетворительное
	80%

	16
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS
	неудовлетворительное
	80%

	17
	ЗРУ-35 кв., электрооборудование п/ст 96
	удовлетворительное
	60%


Оцениваемые объекты отвечают всем требованиям, предъявляемым к подобного рода движимому имуществу, поэтому функциональный износ на момент оценки по ним выявлен не был.
Экономическим (внешним) износ так же выявлен не был. 
3.2.3. Итоговый расчет стоимости объектов оценки по затратному подходу

Итоговый расчет стоимости объектов оценки по затратному подходу представлен в таблице 14.
 Таблица 14.
Расчет стоимости оцениваемых объектов затратным подходом
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	 Рыночная стоимость за 1 ед. изм, руб. 
	Физический износ, %
	Величина накопленного износа, руб.
	Рыночная стоимость, полученная по затратному подходу, руб.

	1
	Мачты прожекторные КОС-3
	146 356
	60%
	87 813
	58 500

	2
	Агрегат сварочный
	144 800
	80%
	115 840
	29 000

	4
	Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ
	120 000
	90%
	108 000
	12 000

	5
	Подметально-уборочная машина ПУМА
	1 950 000
	60%
	1 170 000
	780 000

	7
	Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель  г.н А 184 МТ 38 RUS
	444 928
	80%
	355 942
	89 000

	8
	Агрегат сварочный
	144 800
	80%
	115 840
	29 000

	9
	Агрегат сварочный
	144 800
	80%
	115 840
	29 000

	10
	Р/станция MOTOROLA GM-360 
	18 725
	98%
	18 257
	500

	11
	Р/станция MOTOROLA GM-360
	18 725
	98%
	18 257
	500

	12
	Ноутбук ASUS A 6 МО
	20 358
	90%
	18 322
	2 000

	13
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	20 967
	90%
	18 870
	2 100

	14
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	20 967
	90%
	18 870
	2 100

	15
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS
	300 000
	80%
	240 000
	60 000

	16
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS
	300 000
	80%
	240 000
	60 000

	17
	ЗРУ-35 кв., электрооборудование п/ст 96
	200 000
	60%
	120 000
	80 000


В результате выполненных расчетов рыночная стоимость объектов оценки – движимого имущества, в количестве 15 позиций, находящегося в муниципальной собственности, стоящего на балансе МУП «Водоканал», по состоянию на дату оценки – 1 мая 2014 года, полученная с использованием затратного подхода, составляет:
	· Мачты прожекторные КОС-3, инвентарный номер 1003137 
	58 500 рублей

	· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002782  
	29 000 рублей

	· Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ, инвентарный номер э1006649  
	12 000 рублей

	· Подметально-уборочная машина ПУМА, инвентарный номер э1006720а  
	780 000 рублей

	· Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель, г.н. А 184 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005419 
	89 000 рублей

	· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002781 
	29 000 рублей

	· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002783 
	29 000 рублей

	· Р/станция MOTOROLA GM-360, инвентарный номер э1006607 
	500 рублей

	· Р/станция MOTOROLA GM-360,  инвентарный номер э1006608
	500 рублей

	· Ноутбук ASUS A 6 МО, инвентарный номер э1006734 
	2 000 рублей

	· Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006660 
	2 100 рублей

	· Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006664 
	2 100 рублей

	· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS,  инвентарный номер э1006647 
	60 000 рублей

	· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS,  инвентарный номер э1006648
	60 000 рублей

	· ЗРУ-35 кв., электрооборудование п/ст 96, инвентарный номер 1003514
	80 000 рублей


3.3.Оценка объектов сравнительным подходом

Применение сравнительного подхода в большинстве случаев включает следующие этапы:

· Анализ рыночной среды данного типа объектов, который включает изучение состояния и тенденции развития рынка, обработку информации по объектам-аналогам, подробное исследование рынка аналогичных объектов.

· Выбор единиц сравнения объектов.

· Расчет корректировок и обоснование отказа от использования некоторых корректировки.

· Формирование скорректированных цен объектов-аналогов, определение рыночной стоимости объектов оценки.

3.3.1.Выбор объектов-аналогов

Исходная информация при использовании сравнительного подхода – частные объявления о продаже подобных транспортных средств, найденные в базе Интернет.

В качестве объектов-аналогов при использовании сравнительного подхода были выбраны аналогичные объекты, продающиеся на сегодняшний день или ранее на вторичном рынке. 

Характеристики выбранных объектов-аналогов в сравнении с оцениваемыми объектами представлены в таблице 15 настоящего Отчета.
Таблица 15.
Характеристики выбранных объектов-аналогов
	№ п.п.
	Наименование оцениваемых объектов
	ОБЪЕКТ АНАЛОГ 1
	ОБЪЕКТ АНАЛОГ 2

	
	
	Наименование, краткая характеристика объекта аналога
	Год выпуска
	Цена объекта-аналога, руб.
	Источник информации                   
	Наименование, краткая характеристика объекта аналога
	Наименование, краткая характеристика объекта аналога
	Год выпуска
	Цена объекта-аналога, руб.
	Источник информации                   

	3
	Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н.  К 725 РМ 38 RUS
	Toyota Sprinter Carib
	1991
	90 000
	http://irkutsk.drom.ru/toyota/sprinter_carib/13739412.html
	Тайота Кариб легковой универсал К 725 РМ
	Toyota Sprinter Carib
	1991
	105 000
	http://irkutsk.drom.ru/toyota/sprinter_carib/13388404.html

	6
	Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный г.н. А 182 МТ 38 RUS
	ГАЗ-53
	1990
	60 000
	http://trucks.auto.ru/trucks/used/sale/3339266-be902b.html
	ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборочный, № А 182МТ
	ГАЗ-53
	1988
	30 000
	http://trucks.auto.ru/trucks/used/sale/3972787-1d1a57.html

	15
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS
	МТЗ (Беларусь) 2ПТС-4.5
	1998
	50 000
	http://trucks.auto.ru/drags/used/sale/4049829-52d65e.html
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН
	МТЗ (Беларусь) 2ПТС-4.5
	2000
	75 000
	http://trucks.auto.ru/drags/used/sale/4061447-a690b.html

	16
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS
	МТЗ (Беларусь) 2ПТС-4.5
	1998
	50 000
	http://trucks.auto.ru/drags/used/sale/4049829-52d65e.html
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН
	МТЗ (Беларусь) 2ПТС-4.5
	2000
	75 000
	http://trucks.auto.ru/drags/used/sale/4061447-a690b.html


3.3.2.Описание корректировок

При расчете к ценам объектов-аналогов были внесены следующие корректировки:
1. Корректировка на условную реализацию. Предположим, что оцениваемые объекты условно реализованы, а объекты-аналоги нет, поэтому к ценам объектов - аналогов была применена понижающая корректировка на условия реализации в размере 5 %, определенная на основании среднерыночных данных о величине торга.
2. Корректировка на состояние (износ). Оцениваемые объекты и объекты-аналоги отличаются процентом износа, поэтому к ценам объектов-аналогов были применены соответствующие корректировки. В данном случае величина износа по объектам-аналогам была определена так же как и для оцениваемых объектов (описание методики расчета представлено в п. 3.2.2. настоящего Отчета. Расчет физического износа объектов-аналогов представлен в таблицах 12 настоящего Отчета).

Корректировка на износ рассчитывалась по формуле:

Корректировка на износ = ((100% - И объекта оценки)/(100% - И объекта-аналога))* 100 % 

Расчет коэффициента физического износа объектов-аналогов по методу экспертизы технического состояния представлен в таблице 16.

Таблица 16.

Расчет коэффициента физического износа объектов-аналогов по методу экспертизы технического состояния
	№
	Наименование, марка объекта аналога
	ОБЪЕКТ-АНАЛОГ 1
	
	ОБЪЕКТ-АНАЛОГ 2

	
	
	Год выпуска
	Состояние объекта
	Коэффициент физического износа, полученный по методу экспертизы технического состояния, %
	Наименование, марка объекта аналога
	Год выпуска
	Состояние объекта
	Коэффициент физического износа, полученный по методу экспертизы технического состояния, %

	1
	Toyota Sprinter Carib
	1991
	удовлетворительное
	60%
	Toyota Sprinter Carib
	1991
	удовлетворительное
	60%

	2
	ГАЗ-53
	1990
	удовлетворительное
	60%
	ГАЗ-53
	1988
	удовлетворительное
	60%

	4
	МТЗ (Беларусь) 2ПТС-4.5
	1998
	удовлетворительное
	60%
	МТЗ (Беларусь) 2ПТС-4.5
	2000
	удовлетворительное
	60%

	5
	МТЗ (Беларусь) 2ПТС-4.5
	1998
	удовлетворительное
	60%
	МТЗ (Беларусь) 2ПТС-4.5
	2000
	удовлетворительное
	60%


3.3.3.Определение рыночной стоимости транспортных средств по сравнительному подходу
Стоимость, полученная по сравнительному подходу, определялась как среднеарифметическая величина от скорректированных стоимостей по каждому объекту-аналогу. 
Расчет рыночной стоимости оцениваемых объектов – транспортных средств - по сравнительному подходу приведен в таблице 17. 

Таблица 17.

Расчет рыночной стоимости оцениваемых объектов – транспортных средств - по сравнительному подходу

	№ п.п.
	Наименование объекта оценки
	ОБЪЕКТ АНАЛОГ 1
	ОБЪЕКТ АНАЛОГ 2
	Рыночнвая стоимость, полученная с использованием сравнительного подхода, руб.

	
	
	Цена объекта-аналога, руб.
	Корректировка на условную реализацию

 
	Корректировка на износ
	Скорректированная стоимость, руб.
	Удельный вес
	Цена объекта-аналога, руб.
	Корректировка на условную реализацию
	Корректировка на износ
	Скорректированная стоимость, руб.
	Удельный вес
	

	3
	Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н.  К 725 РМ 38 RUS
	90 000
	-5%
	-50%
	42 750
	0,5
	105 000
	-5%
	-50%
	49 875
	0,5
	46 300

	6
	Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный г.н. А 182 МТ 38 RUS
	60 000
	-5%
	-50%
	28 500
	0,5
	30 000
	-5%
	-50%
	14 250
	0,5
	21 400

	15
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS
	50 000
	-5%
	-50%
	23 750
	0,5
	75 000
	-5%
	-50%
	35 625
	0,5
	29 700

	16
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS
	50 000
	-5%
	-50%
	23 750
	0,5
	75 000
	-5%
	-50%
	35 625
	0,5
	29 700


В результате выполненных расчетов нами получена рыночная стоимость оцениваемых объектов – транспортных средств в количестве 4 единиц, находящегося в муниципальной собственности, стоящих на балансе МУП «Водоканал», опредеденная по состоянию на дату оценки: 1 мая 2014 года, с использованием сравнительного подхода в размере:
	· Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н. К 725 РМ 38 RUS, инвентарный номер э1006631
	46 300 рублей

	· Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный, г.н. А 182 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005415
	21 400 рублей

	· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS,  инвентарный номер э1006647
	29 700 рублей

	· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS,  инвентарный номер э1006648
	29 700 рублей


4. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ И ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ

В настоящем Отчете нами были определены стоимостные оценки полного права собственности на оцениваемое имущество исходя из всеобъемлющего анализа данных, полученных при его изучении. 
4.1.
Определение весов с помощью метода анализа иерархий

Первым этапом применения МАИ является структурирование проблемы расчета стоимости в виде иерархии или сети. В наиболее элементарном виде иерархия строиться с вершины (цели - определение рыночной стоимости), через промежуточные уровни-критерии (критерии сравнения) к самому нижнему уровню, который в общем случае является набором альтернатив (результатов, полученных различными подходами).

После иерархического воспроизведения проблемы устанавливаются приоритеты критериев и оценивается каждая из альтернатив по критериям. В МАИ элементы задачи сравниваются попарно по отношению к их воздействию на общую для них характеристику. Система парных сведений приводит к результату, который может быть представлен в виде обратно симметричной матрицы. Элементом матрицы a(i,j) является интенсивность проявления элемента иерархии i относительно элемента иерархии j, оцениваемая по шкале интенсивности от 1 до 9, где оценки имеют следующий смысл:

1 - равная важность;

3 - умеренное превосходство одного над другим;

5 - существенное превосходство одного над другим;

7 - значительное превосходство одного над другим;

9 - очень сильное превосходство одного над другим;

2, 4, 6, 8 - соответствующие промежуточные значения.

Если при сравнении одного фактора i с другим j получено a(i,j) = b, то при сравнении второго фактора с первым получаем a(j,i) = 1/b.

Сравнение элементов А и Б в основном проводится по следующим критериям:

· какой их них важнее или имеет большее воздействие;

· какой из них более вероятен.

Относительная сила, величина или вероятность каждого отдельного объекта в иерархии определяется оценкой соответствующего ему элемента собственного вектора матрицы приоритетов, нормализованного к единице. Процедура определения собственных векторов матриц поддается приближению с помощью вычисления геометрической средней.

Пусть:

A1...An - множество из n элементов;

W1...Wn - соотносятся следующим образом:

	
	A1
	...
	An

	A1
	1
	...
	W1/Wn

	...
	...
	1
	...

	An
	Wn/W1
	...
	1


Оценка компонент вектора приоритетов производится по схеме:

	
	A1
	A2
	...
	An
	
	

	A1
	1
	W1/W2
	...
	W1/Wn
	X1 = (1*(W1/W2)*...*(W1/Wn))1/n
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 BEC (A1) = X1 / 
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Xi

	A2
	W2/W1
	1
	...
	...
	...
	...

	...
	...
	...
	1
	...
	...
	...

	An
	Wn/W1
	...
	...
	1
	Xn = ((Wn/W1)*...*(Wn/Wn-1)*1)1/n
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  BEC (An) = Xn / 
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Приоритеты синтезируются начиная со второго уровня вниз. Локальные приоритеты перемножаются на приоритет соответствующего критерия на вышестоящем уровне и суммируются по каждому элементу в соответствии с критериями, на которые воздействует элемент.

В качестве критериев сравнения оцениваемого объекта и аналогов выделим следующие параметры:

А. возможность отразить действительные намерения продавца;

Б. тип, качество, обширность данных, на основе которых проводится анализ;

В. способность характеристик используемых методов учитывать конъюнктурные колебания;

Г. способность учитывать специфические особенности объекта, влияющие на его стоимость (местонахождение, размер, потенциальная доходность).

Построенная матрица сравнения с рассчитанными значениями приоритетов критериев представлена в таблице 18. 

Таблица 18.

Матрица сравнения с рассчитанными значениями приоритетов критериев

	
	А
	Б
	В
	Г
	Расчет критерия
	Вес критерия

	А
	1
	0,33
	4
	2
	1,2779
	28,64%

	Б
	3
	1
	3
	1
	1,7321
	38,82%

	В
	0,25
	0,33
	1
	0,5
	0,4518
	10,13%

	Г
	0,5
	1
	2
	1
	1,0000
	22,41%

	Сумма
	4,4617
	 


Сравнение результатов, полученных сравнительным (С) и затратным (З) подходами для каждого критерия согласования представлены в таблицах 19 - 22:
Таблица 19.

Сравнение результатов для критерия: возможность отразить действительные намерения продавца

	
	З
	С
	Расчет критерия
	Вес критерия

	З
	1
	1
	0,5000
	50,00%

	С
	1
	1
	0,5000
	50,00%

	Сумма
	1,0000
	


Таблица 20.

Сравнение результатов для критерия: тип, качество, обширность данных, на основе которых проводится анализ

	
	З
	С
	Расчет критерия
	Вес критерия

	З
	1
	0,5
	0,2500
	20,00%

	С
	2
	1
	0,1000
	80,00%

	Сумма
	1,2500
	


Таблица 21.

Сравнение результатов для критерия: способность параметров используемых методов учитывать конъюнктурные колебания

	
	З
	С
	Расчет критерия
	Вес критерия

	З
	1
	0,5
	0,2500
	20,00%

	С
	2
	1
	0,1000
	80,00%

	Сумма
	1,2500
	


Таблица 22.

Сравнение результатов для критерия: способность учитывать специфические особенности объекта, влияющие на его стоимость (размер, потенциальная доходность)

	
	З
	С
	Расчет критерия
	Вес критерия

	З
	1
	0,33333
	0,1667
	10,00%

	С
	3
	1
	1,5000
	90,00%

	Сумма
	1,6667
	


Определение итогового значения весов каждого подхода представлено в таблице 23.

Таблица 23.

Определение итогового значения весов каждого подхода 

	
	А
	Б
	В
	Г
	Вес критерия



	
	28,64%
	38,82%
	10,13%
	22,41%
	

	З
	50,00%
	20,00%
	20,00%
	10,00%
	26,35%

	С
	50,00%
	80,00%
	80,00%
	90,00%
	73,65%


Таким образом, вес затратного подхода – 26,35 %, а вес сравнительного подхода – 73,65 %. 
4.2.
Итоговый расчет рыночной стоимости оцениваемых объектов

Так как в рамках настоящей оценки расчет рыночной стоимости некоторых оцениваемых объектов был выполнен одновременно сравнительным и затратным подходами, то необходимо проведение согласования результатов оценки. Итоговый расчет рыночной стоимости оцениваемых объектов представлен в таблице 24. 
Таблица 24.

Итоговый расчет рыночной стоимости оцениваемых объектов
	№ п.п.
	Наименование объекта оценки
	Рыночная стоимость, полученная по затратному подходу, руб.
	Удельный вес
	Рыночная стоимость, полученная по сравнительному подходу, руб.
	Удельный вес
	Итоговая рыночная стоимость, руб.

	1
	Мачты прожекторные КОС-3
	58 500
	100,00%
	  не применялся
	58 500

	2
	Агрегат сварочный
	29 000
	100,00%
	не применялся  
	29 000

	3
	Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н.  К 725 РМ 38 RUS 
	не применялся
	46 300
	100,00%
	46 300

	4
	Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ
	12 000
	100,00%
	не применялся 
	12 000

	5
	Подметально-уборочная машина ПУМА
	780 000
	100,00%
	не применялся 
	780 000

	6
	Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный г.н. А 182 МТ 38 RUS
	не применялся  
	21 400
	100,00%
	21 400

	7
	Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель  г.н А 184 МТ 38 RUS
	89 000
	100,00%
	не применялся
	89 000

	8
	Агрегат сварочный
	29 000
	100,00%
	не применялся  
	29 000

	9
	Агрегат сварочный
	29 000
	100,00%
	не применялся
	29 000

	10
	Р/станция MOTOROLA GM-360 
	500
	100,00%
	не применялся 
	500

	11
	Р/станция MOTOROLA GM-360
	500
	100,00%
	не применялся  
	500

	12
	Ноутбук ASUS A 6 МО
	2 000
	100,00%
	не применялся  
	2 000

	13
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	2 100
	100,00%
	не применялся  
	2 100

	14
	Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv
	2 100
	100,00%
	не применялся  
	2 100

	15
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS
	60 000
	26,35%
	29 700
	73,65%
	37 700

	16
	Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS
	60 000
	26,35%
	29 700
	73,65%
	37 700

	17
	ЗРУ-35 кв., электрооборудование п/ст 96
	80 000
	100,00%
	не применялся 
	80 000


Таким образом, в результате выполненных расчетов итоговая рыночная стоимость объектов оценки – движимого имущества, в количестве 17 позиций, находящихся в муниципальной собственности, стоящих на балансе МУП «Водоканал», с учетом сделанных допущений и огранительных условий
, по состоянию на дату оценки: 1 мая 2014 года, составляет:

1 256 800 рублей (Один миллион двести пятьдесят шесть тысяч восемьсот) рублей,

в том числе:

	· Мачты прожекторные КОС-3, инвентарный номер 1003137
	58 500 рублей

	· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002782
	29 000 рублей

	· Автомобиль Тойота Кариб легковой универсал, г.н. К 725 РМ 38 RUS, инвентарный номер э1006631
	46 300 рублей

	· Погрузчик фронтальный ПФ-0,8 на трактор МТЗ, инвентарный номер э1006649
	12 000 рублей

	· Подметально-уборочная машина ПУМА, инвентарный номер э1006720а
	780 000 рублей

	· Автомобиль ГАЗ-53 МТ РДТ асфальторазборный, г.н. А 182 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005415
	21 400 рублей

	· Автомобиль ГАЗ-53 К 108 разбрасыватель, г.н. А 184 МТ 38 RUS, инвентарный номер 1005419
	89 000 рублей

	· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002781
	29 000 рублей

	· Агрегат сварочный, инвентарный номер 1002783
	29 000 рублей

	· Р/станция MOTOROLA GM-360, инвентарный номер э1006607
	500 рублей

	· Р/станция MOTOROLA GM-360,  инвентарный номер э1006608
	500 рублей

	· Ноутбук ASUS A 6 МО, инвентарный номер э1006734
	2 000 рублей

	· Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006660
	2 100 рублей

	· Ноутбук hp Compag 6720 s CM530 (1/73)/1024/120 dv, инвентарный номер э1006664
	2 100 рублей

	· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 88 РН, г.н. РC 0479 38 RUS,  инвентарный номер э1006647
	37 700 рублей

	· Прицеп тракторный самосвальный 2 ПТС-4 00 90 РН, г.н. РC 0480 38 RUS,  инвентарный номер э1006648
	37 700 рублей

	· ЗРУ-35 кв., электрооборудование п/ст 96, инвентарный номер 1003514
	80 000 рублей


Оценщик
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5. ЗАЯВЛЕНИЕ (СЕРТИФИКАТ) КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ

Подписавшие данный Отчет Оценщики настоящим заявляют, что в соответствии с имеющимися у них данными:

1. Все факты, изложенные в настоящем Отчете, нами проверены, верны и соответствуют действительности.

2. Приведенные анализы, мнения и выводы ограничиваются лишь принятыми нами предположениями, существующими ограничительными условиями и допущениями, являются частью настоящего Отчета, и представляют собой наши личные беспристрастные профессиональные формулировки.

3. В отношении объектов оценки, являющихся предметом настоящего Отчета, Оценщики не имеют никакой личной заинтересованности ни сейчас, ни в перспективе, а также не состоят в родстве, не имеют никаких интересов или пристрастности по отношению к лицам, являющимся на дату вступления в силу настоящего Отчета, владельцами оцененного нами имущества или намеревающихся совершить с ним сделку.

4. Оплата услуг Оценщиков не связана с обусловленной или заранее установленной стоимостью объектов оценки или с деятельностью по оценке имущества, благоприятствующей интересам клиента, с суммой стоимости оцененного имущества, с достижением оговоренных или с возникновением последующих событий и совершением сделки с ним.

5. В процессе анализа данных, ни одно лицо не оказывало сколько-нибудь существенной помощи Оценщикам, подписавшим настоящий Отчет.
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� согласно данных Инвертаризационных описей основных средств, представленных Заказчиком.
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� по данным таблицы 2.4. стр. 66: Попеско А.И., Ступин А.В., Чесноков С.А. Износ технологических машин и оборудования при оценке их рыночной стоимости: Учебное пособи. – И.: ОО «Российское общество оценщиков», 2002. – 241 с.


� по данным таблицы 1. стр. 9: Методическое руководство по определению стоимости автотранспортных средств с учетом естественного износа  и технического состояния на момент предъявления РД 37.009.015-98 с изменениями № 1, № 2, № 3. – Москва. - 2001.


� см. п. 1.8. настоящего Отчета.
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